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A Festsetzungen durch Planzeichen

1. Festsetzungen
1.1 Geltungsbereich
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GE Gewerbegebiet

1.3 MaR der baulichen Nutzung

............... GRZ (Grundfl&chenzahl)
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15 Bauweise
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1.6  Uberbaubare Grundsticksflachen

— . —.— Baugrenze

— — — — Baugrenze Nebenanlage
Stellplatze offen, Carports, Mullhauschen, Fahrradabstellanliagen,

— — — — Baugrenze Nebenanlage
offene und Uberdachte Tiefgaragenabfahrten

1.7 Verkehrsflachen u, ErschlieBungen

Straftenbegrenzungslinie

l:’ étfentliche allgemeine Verkehrsfldche

@ private Verkehrsflache

1.8 Grinerdnung

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Q Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen

l:’ Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie fiir die Anlage von Rasen/Wiese

@ Neupflanzung eines groRkronigen Laubbaumes

2. Nachrichtliche Ubernahmen

——— best. Grundstiicksgrenzen

B. Festsetzungen durch Text

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die geplante Bebauung wird planungsrechtlich als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt.
Nach § 13 Bau NVO sind dort insbesondere auch Gebéude und Raume fiir freie Berufe méglich.

Auf eine GRZ sowie GFZ wird verzichtet. Lediglich die maximal Geschossanzahl und
Gebéaudehdhe wird festgelegt.

« Tiefgarage und Kellerraume sind auf der vollen Grundstiicksfléche bis zu 2 unterirdischen
Geschossen mdglich.

+ Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung (z.B. Rigolen, Zisternen, Speicherbecken)
werden auf dem Grundstiick selbst hergestellt bzw. in Abstimmung mit der Stadt Aichtal
und nach Mdglichkeit in den Vorfluter im Norden des Baugebietes eingeleitet.

1.2 Hohe baulicher Anlagen und Décher

Die EFH wird fiir alle 3-Gebaudeteile auf 373,40miNN als +- 0,00 festgelegt.

Alle Dacher werden als begriinte Flachdécher oder als befestigte, begehbare Dachflachen
hergestellt.

Im Stiden soll A1 als 3-stockiges Gebéude mit einer maximalen Wandhdhe von

max. + 12,00 m entstehen.

Im Norden soll A2 mit einer maximalen Wandhdhe von + 17,00 m i EFH entstehen.

Das Gebéude A3 im Osten soll mit maximal 12 Obergeschossen auf

+41,00 m 0. EFH begrenzt sein.

1.3 Abstandsflachen

Nach LBO §5 Abs. (7.3) gilt in Gewerbegebieten und in Industriegebieten sowie in
Sondergebieten, die nicht der Erholung dienen, 0,125 der Wandhdhe.

Sie darf jedoch 2,5 m, bei Wénden bis 5 m Breite 2 m nicht unterschreiten.

GemaR dem bestehenden Bebauungsplan zur bebauten Nachbarschaft hin muB im Norden
des Grundstiickes der Abstand von mindestens 5,0 Meter eingehalten werden.

1.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Um die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes zu gewéhrleisten, sind die Baufenster
relativ eng um die geplanten Gebaude festgesetzt. Um dennoch einen gewissen Spielraum
fiir den Bauvollzug zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass die einzelnen Baufenster durch
Dachiiberstande, Balkone, Ubergange, Terrassen und Trennelemente fir Freibereiche
{iberschritten werden dirfen und die festgesetzten Grundfldchen durch diese Bauteile
{iberschritten werden dilrfen.

1.5 Stellplatze

Aus den zu erwartenden Nutzfldchen aus Aichum 1-3 ergibt sich ein Stellplatzbedarf von 94
Stellplatzen die in einer Tiefgarage hergestellt werden miissen. Zusétzliche 42 Stellplétze
dirfen im Griinstreifen auRerhalb des Baugrundstiickes hergestellt werden. Eine Reduktion
ist in Absprache mit der Stadt Aichtal im Zusammenhang mit einem Mobilitétskonzept
maglich.
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