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A.

A.1

ALLGEMEINE WETTBEWERBSBEDINGUNGEN

Der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens nach VgV mit nicht offenem Realisierungswettbewerb
liegen die Richtlinien fiir Planungswettbewerbe RPW 2013 mit Wirkung vom 31.01.2013
zugrunde, die mit Bekanntmachung vom 01.10.2013 (AIIMBI 2013, 404) eingefiihrt worden
sind. Die Anwendung und Anerkennung der RPW ist fiir Auslober und Teilnehmenden sowie alle
Ubrigen Beteiligten verbindlich, soweit in dieser Auslobung nicht ausdrticklich anderes bestimmt
ist. An der Vorbereitung und Auslobung dieses Wettbewerbs hat die Architektenkammer Baden-
Wiirttemberg beratend mitgewirkt. Die Auslobung wurde dort unter der Nummer 2023 — x —
xx registriert. Die Wettbewerbsauslobung ist Teil eines Vergabeverfahrens mit nicht offenem
Realisierungswettbewerb und wurde gemaB Richtlinie 2004/18/EG zur Bekanntmachung an das
EU-Amtsblatt versandt.

ANLASS UND ZWECK DES WETTBEWERBS

Die Stadt Aichtal beabsichtigt den Umbau und Erweiterung der Weiherbachschule in Aichtal-
Grotzingen in einen ,Bildungscampus" mit bedarfsgerechter Betreuung fiir 310 Kinder zwischen
1 — 10 Jahre. Avisiert ist eine zwei-ziigige Grundschule mit 200 Kindern in vier Clustergruppen
im Bestandsgebdude und den Umbau oder Neubau einer Kindertageseinrichtung mit einer U3
und zwei U3 Gruppen. Zusétzlich soll eine Aula fiir bis zu 190 Kinder entstehen. Das Vorhaben
soll in Bauabschnitten realisiert werden, um den Umbau der Grundschule zu einem spateren
Zeitpunkt zu ermdglichen.

Die bestehende Weiherbachschule liegt im Ortskern von Grétzingen und besteht aus vier
Gebaudeteilen, welche fiir die anstehende Bauaufgabe zur Verfiigung stehen und im Lageplan
in Teil B.2.1 dargestellt sind. Das Ensemble besteht aus einem historischen denkmalgeschiitzten
Gebaude von 1914-1920 (Bauteil A), ein Verbindungsbau aus dem Jahr 1990 (Bauteil B), einem
Anbau aus dem Jahr 1960 (Bauteil C) und einem Schulkindbetreuungsgebdude (Bauteil D).

Die Weiherbachschule wird momentan als zweiziigige Schule von etwa 160 Schilerinnen und
Schiiler der Klassen 1 bis 4 besucht. Aufgrund der Vorgéngernutzung als Werkrealschule gibt
es ein Flacheniliberangebot fiir die Grundschule welches den Riickbau des Erweiterungsbaus
(Bauteil C) zulasst.

Die Grundschule soll weiterhin im historischen Bestandsgebdaude und in einem Teil des
Verbindungsbaus bzw. in Bauteil A and B untergebracht werden.

Fir die Kindertageseinrichtung gilt es zu untersuchen, ob der Erweiterungsbau (Bauteil C) weiter
genutzt werden kann, oder in Teilen bzw. ganz rlickgebaut werden soll. Zusatzlich steht fiir die
Kita das westlich angrenzende Grundstlick zur Verfligung. Hier sollen ca. 1000 m?2
AuBenspielfldche bereitgestellt werden, um den ca. 120 Kindern ausreichend Platz zu bieten.

Der Schulkindbetreuungsbereich (Bauteil D) soll im Bestand erhalten bleiben. Dariiber hinaus
sind die Erweiterungsflachen der Schulkindbetreuung in der Grundschule (Bauteil A und B)
unterzubringen.

Zusatzlich ist eine neue Aula zu planen die sowohl von der Grundschule als auch von der
Kindertageseinrichtung zuganglich sein soll.
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A.2

A3

A4

Die Besonderheit der Aufgabenstellung liegt in der stadtebaulichen Einbindung in die raumliche
Struktur der benachbarten, denkmalgeschiitzten Gebaude und des kiinftigen Wohngebiets,
sowie der Auseinandersetzung mit dem Gebdudebestand und der angemessenen Prasenz und
Adressbildung an der SchulstraBe und der StraBe ,am Weiherbach".

Ziel dieses Realisierungswettbewerbs ist es, flir diesen Standort ein qualitdtsvolles,
wirtschaftliches und nachhaltiges Gebaude oder Gebdudeensemble zu erhalten, das auf die
jeweiligen stadtebaulichen, funktionalen und wirtschaftlichen Anforderungen, sowie auf die
Anforderungen des Denkmalschutzes angemessen und in hoher Qualitat antwortet. Dabei sind
die in der Auslobung genannten Rahmenbedingungen zu berticksichtigen.

AUSLOBERIN UND VORPRUFUNG

Ausloberin des Realisierungswettbewerbs ist die

Stadt Aichtal vertreten durch:
Herrn Blrgermeister Sebastian Kurz
Waldenbucher Str. 30

72631, Aichtal

Die Wettbewerbsbetreuung / Vorpriifung erfolgt durch:

kohler grohe architekten
LoffelstraBe 4, 70597 Stuttgart

T 0711 769639 30

F 0711 769639 31

E-Mail wettbewerb@kohlergrohe.de

GEGENSTAND DES WETTBEWERBS

Gegenstand des Wettbewerbs sind Leistungen nach HOAI fiir die Konzeption des Umbaus und
Erweiterung der Weiherbach-Grundschule.

Die Entwurfsaufgabe ist im Teil B der Auslobung im Einzelnen beschrieben.

VERFAHRENSFORM

Der Wettbewerb ist als einstufiger, nicht offener Realisierungswettbewerb mit vorgeschaltetem
Auswahlverfahren mit 25 Teilnehmenden ausgelobt. Die Ausloberin wéhlt 7 Teilnehmende vorab
aus. Das Verfahren ist anonym.
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A.5

A.6

ZULASSUNGSBEREICH, SPRACHE DES WETTBEWERBS

Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des europdischen Wirtschaftsraums EWR sowie die
Staaten der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkommens iiber das offentliche
Beschaffungswesen GPA. Die Wettbewerbssprache ist deutsch. Dies gilt auch fir die
Weiterbearbeitung.

WETTBEWERBSTEILNEHMENDEN UND AUSWAHLVERFAHREN

A.6.1. TEILNAHMEBERECHTIGUNG

Zur Teilnahme berechtigt sind interdisziplinare Bewerbende oder interdisziplinare
Bewerbergemeinschaften, die die fachlichen Voraussetzungen erfiillen. Fachliche Voraussetzung
sind die Berechtigungen zur Fihrung der folgenden Berufsbezeichnungen gemaB
Rechtsvorschrift des Herkunftsstaates Architekt und Landschaftsarchitekt.

Erflillt ein Bewerber die fachliche Voraussetzung allein oder zusammen mit fest angestellten
Mitarbeitenden ist er allein teilnahmeberechtigt. (Der bzw. die Mitarbeiter(in) ist bzw. sind dann
in der Verfassererklarung explizit zu nennen.)

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt, wenn der satzungsgemafe
Geschaftszweck Planungsleistungen sind, die der Wettbewerbsaufgabe entsprechen. AuBerdem
muss der zu benennende bevollmachtigte Vertretende und der oder die Verfassende der
Wettbewerbsarbeit insgesamt die oben genannte fachliche Anforderung erfiillen.

Ist in dem Herkunftsstaat die Berufsbezeichnung nicht gesetzlich geregelt, so erfiillt die
entsprechende fachliche Anforderung, wer (ber ein Diplom, Priifungszeugnis oder sonstigen
Befahigungsnachweis verfiigt, dessen Anerkennung gemaB der Richtlinie 2005/36/EG -
»Berufsanerkennungsrichtlinie™ — gewahrleistet ist.

Mehrfachbeteiligungen natirlicher oder juristischer Personen oder von Mitgliedern von
Bewerbergemeinschaften fiihren zum Ausschluss der Beteiligten.

Teilnahmehindernisse sind in § 4 (2) RPW beschrieben. Sachverstdndige, FachplanerInnen,
BeraterInnen missen die Teilnahmebedingungen nicht erfiillen.

Die Benennung der Landschaftsarchitekten erfolgt spatestens bis zum
Riickfrageneingang am 02.10.2023.

A.6.2. TEILNAHMEWETTBEWERB BEI NICHT OFFENEN VERFAHREN

Grundsitze

Zur Uberpriifung der Fachkunde, Leistungsfahigkeit, Erfahrung und Zuverldssigkeit der sich
Bewerbenden, insbesondere ihrer Eignung und Kompetenz fiir die Wettbewerbsaufgabe werden
eindeutige und nichtdiskriminierende Kriterien festgelegt. Zur Gewahrleistung von Transparenz,
Nachvollziehbarkeit und Nachpriifbarkeit wird das Auswahlverfahren dokumentiert. Zum
Teilnahmewettbewerb wird nur zugelassen, wer das Formular der Bewerbererkldrung
fristgerecht auf der Vergabeplattform eingereicht hat. Bewerbungsunterlagen, die lber den
geforderten Umfang hinausgehen, werden nicht berticksichtigt. Die Bewerbungsunterlagen
werden nicht zurlickgegeben, ein Anspruch auf Kostenerstattung besteht nicht.
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Zulassung

BewerberInnen, die zur Auswahl zugelassen werden wollen, miissen die Zulassungskriterien

vollstdndig erfiillen. Sie belegen dies auf der von der Ausloberin vorgegebenen

Bewerbererklarung und mit weiteren Nachweisen, die fir die Zulassung zur Auswahl gefordert

sind.

Zwingende Zulassungskriterien

Formalien

- fristgerechter Eingang der Bewerbung

- Bewerber-/ Teilnahmeerklarung mit eigenhandiger rechtsverbindlicher Unterschrift aller
Teilnahmeberechtigten

Erklarungen

- Eigenerklarung, dass die vorgegebene berufliche Qualifikation vorliegt.

- Eigenerklarung, dass keine Ausschlusskriterien nach dem GWB in § 123 vorliegen.

- Eigenerklarung, dass im Auftragsfall eine ausreichende Haftpflichtversicherung
abgeschlossen wird.

Bewerbende qualifizieren sich durch die Erfiillung der formalen Kriterien — Zulassungskriterien

— fir die qualitative Auswahl.

Nachweise
Die formalen Nachweise zu den Erklarungen werden nach dem Wettbewerb von allen
ausgezeichneten Beitragen angefordert und gepriift.

Auswahlkriterien

A Nachweis eines oder mehrerer Erfolge (Preis, Ankauf, Anerkennung) in einem
regelgerechten Wettbewerb, z.B. durch eine ,Wettbewerbe Aktuell*- Dokumentation.
Es kénnen auch Projekte eingereicht werden, die als verantwortliche Projektleitung in
einem anderen Biiro selbststandig abgewickelt wurden, wenn dies die Bliroinhaber
bestatigen.

- Formblatt DIN A4 mit Daten der Referenz (Art des Erfolgs, Jahr der Auszeichnung,
Wettbewerbsart, Auslober mit Adresse, VerfasserIn (= Name der/des sich
Bewerbenden),

- Darstellung je Referenz auf max. 1 DIN A4 Seite: Zeichnungen, Abbildungen,
Erlduterungen.

Bewertung mit max. 3 Punkten (bewertet wird die Anzahl der Preise, Ankaufe,
Anerkennungen).

1 Preis, Ankauf, Anerkennung = 1 Punkt

2 Preise, Ankaufe, Anerkennungen = 2 Punkte

3 und mehr Preise, Ankaufe, Anerkennungen = 3 Punkte
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B Nachweis eines oder mehrerer ausgezeichneten realisierten Projekte, z.B.
durch Auszeichnung Beispielhaftes Bauen, Hugo-Haring-Auszeichnung, etc.
Es kdnnen auch Projekte eingereicht werden, die als verantwortliche Projektleitung in
einem anderen Biiro selbststandig abgewickelt wurden, wenn dies die Bliroinhaber
bestatigen.

- Formblatt DIN A4 mit Daten der Referenz: Bezeichnung, Art der Auszeichnung,
Bauherr, VerfasserIn (= Name der/des sich Bewerbenden), Jahr der
Fertigstellung, bearbeitete Leistungsphasen nach HOAI, Erstellungskosten.

- Darstellung je Referenz auf max. 1 DIN A4 Seite: Zeichnungen, Abbildungen,
Erlduterungen.

Bewertung mit max. 3 Punkten (bewertet wird die Anzahl der Auszeichnungen).
1 Auszeichnung = 1 Punkt

2 Auszeichnungen = 2 Punkte

3 oder mehr Auszeichnungen = 3 Punkte

C Nachweis eines oder mehrerer vergleichbarer realisierten Projekte (Schule,

Kindertageseinrichtung, Bildungseinrichtung) (KG 300-700: mind. 2 Mio. €, brutto).

- Es kdénnen auch Projekte eingereicht werden, die als verantwortliche
Projektleitung in einem anderen Biro selbststédndig abgewickelt wurden, wenn
dies die Biroinhaber bestatigen. Durchfiihrung der wesentlichen Leistungsphasen
(mind. LPH 2 - 8).

- Formblatt DIN A4 mit Daten der Referenz: Bezeichnung, Bauherr, VerfasserIn (=
Name der/des sich Bewerbenden), Jahr der Fertigstellung, bearbeitete
Leistungsphasen nach HOAI, Erstellungskosten.

- Darstellung auf max. 1 DIN A4 Seite: Zeichnungen, Abbildungen, Erlduterungen.

Bewertung mit max. 4 Punkten

(mehrere Referenzen kénnen bis zu 4 Punkten addiert werden).

1 realisiertes Projekt = 1 Punkt

1 vergleichbares realisiertes Projekt (Schule, Bildungseinrichtung) = 2 Punkte

Auswahl

Den Nachweis der fachlichen Eignung und Kompetenz erbringen die BewerberIn anhand von
Nachweisen, Erklarungen und Referenzen in Form von Projektbldttern, in denen sie darlegen,
inwieweit sie den Auswahlkriterien genligen. Die Vorprifung Uberpriift anhand der
Projektblatter die dort dargestellten Referenzen — mit maximal 10 mdglichen Punkten.
Bewerber, die 5 oder mehr Punkte erreichen, sind als Teilnehmer des Planungswettbewerbs
qualifiziert. Dabei ist aus den Bereichen A oder B und C jeweils mindestens ein Punkt
nachzuweisen. Qualifizieren sich mehr als 18 Bewerber entscheidet das Los.
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A.6.3. VORAB AUSGEWAHLTE TEILNEHMER (7)

- K+H Architekten KILIAN + PARTNER PartGmbB mit Botzian Architektur, Stuttgart

- dasch zlirn + partner mbB, Stuttgart

- Kamm Architekten, Stuttgart

- Cheret Bozic Architekten, Stuttgart

- Schwille Architektenpartnerschaft mbB, Reutlingen mit PFP Studio GmbH, Hamburg
- Walk Generalplaner GmbH & Co.KG, Reutlingen

- Seidenspinner Architekten GmbH, Metzingen

A.6.4. TEILNEHMER (18)
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
- NN
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A.7 PREISGERICHT, SACHVERSTANDIGE UND VORPRUFUNG

Das Preisgericht wurde in folgender Besetzung und vor der endgiltigen Abfassung der
Auslobung gehort.

Fachpreisrichter/ Fachpreisrichterinnen (7 Personen):
- Prof. Jorg Aldinger, Freier Architekt BDA, Stuttgart
- Prof. Dr.-Ing. Annette Rudolph-Cleff, Architektin, Mannheim/Darmstadt
- Peter W. Schmidt, Freier Architekt BDA, Pforzheim
- Prof. Jens Wittfoht, Freier Architekt BDA, Stuttgart
- Prof. Stefanie Eberding, Freie Architektin BDA, Stuttgart
- Gabriele D'Inka, Freie Architektin BDA, Fellbach
- Sibylle Waechter, Freie Architektin BDA, Darmstadt

Stellv. Fachpreisrichter/ Fachpreisrichterinnen
- Prof. Peter Schlaier, Freier Architekt BDA, Stuttgart
- Carolin von Lintig, Freie Landschaftsarchitektin, Reutlingen
- Arne Rudenauer, Freier Architekt BDA, Stuttgart
- Matthias Hirn, Stadtbauamt Amtsleiter, Stadt Aichtal

Sachpreisrichter/ Sachpreisrichterinnen (6 Personen):
- Sebastian Kurz, Blirgermeister, Stadt Aichtal
- Jugoslav Lukic, Fraktion FUW, Stadtrat, Stadt Aichtal
- Jirgen Steck, Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen, Stadtrat, Stadt Aichtal
- Adalbert Bund, Fraktion Aichtaler Liberale Biirger, Stadtrat, Stadt Aichtal
- Jirgen Weinmann, Fraktion CDU / BLA, Stadtrat, Stadt Aichtal
- Eva Sturm, Fraktion SPD / UL, Stadtratin, Stadt Aichtal

Stellv. Sachpreisrichter/ Sachpreisrichterinnen
- Jérg Kimmich, Fraktion FUW, Stadtrat, Stadt Aichtal
- Anette Thaler, Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen, Stadtratin, Stadt Aichtal
- Markus Brecht, Fraktion Aichtaler Liberale Blirger /FDP, Stadtrat, Stadt Aichtal
- Ernst Harrer, Fraktion CDU / Biirgerlist Aichtal, Stadtrat, Stadt Aichtal
- Jorg Harrer, Fraktion SPD / Unabhangige Liste, Stadtrat, Stadt Aichtal

Sachverstiandige Berater:
- Frau Mattes, Konrektorin Weiherbachschule, Stadt Aichtal

- Andrea Hecht — SGL-Bildung, Betreuung, Kultur, Stadt Aichtal
- Marlen Heckmann — Padagogische Fachberatung, Stadt Aichtal
- Mirjam Hornung — Jugendreferentin, Stadt Aichtal

- Prof. Andreas Miiller, Holzbauexperte, Tragwerksplaner, Biel
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A.8

Wettbewerbsbetreuung und Vorpriifung:
Gerd Grohe, Freier Architekt BDA

kohler grohe architekten

LoffelstraBe 4, 70597 Stuttgart
T 0711 769639 30
F 0711 769639 31
E wettbewerb@kohlergrohe.de

Weitere Berater oder Vorpriifer kdnnen benannt werden.

WETTBEWERBSUNTERLAGEN

Die Wettbewerbsauslobung besteht aus:

- Teil A Wettbewerbsbedingungen
- Teil B Wettbewerbsaufgabe
- Teil C Anlagen

Anlage 01 Lageplan

Anlage 02 Raumprogramm

Anlage 03 Luftbild / Bilder

Anlage 04 Bestandsplane und Schadstoffuntersuchung
Anlage 05 Bebauungsplan

Anlage 06 Schalltechnische Untersuchung

Anlage 07 Leitungsplane

Anlage 08 Artenschutz

Anlage 09 Formblatt Hochbau
Anlage 10 Formblatt Nachhaltigkeit
Anlage 11 Verfassererklérung

Die Anlagen stehen unter folgendem Downloadlink zur Verfiigung:
> https://files.kohlergrohe.de/s/YCZkQnB483ZN8D5

Die Modellbaudatei wird in Anlage 01.1 als DXF zur Verfiigung gestellt.
Das Modell wird ab dem 25.09.2023 kostenfrei versendet von:

Hildinger Modellbau
Felbenstrasse 7

72145 Hirrlingen

Telefon: 0 74 78 26 00 20

E-Mail: info@hildinger-modellbau.de

Stand: 12.07.2023 kohler grohe architekten
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A.9 WETTBEWERBSLEISTUNG, KENNZEICHNUNG

Jeder Teilnehmende kann nur einen Beitrag mit geforderten Leistungen abgeben.
Im Einzelnen werden gefordert:

1.

Schwarzplan M 1:2500

Lageplan M 1:500 als Dachaufsicht. Mit Darstellung des stadtebaulichen Kontextes, der
Gebdudeein- und ausgdnge sowie der Darstellung der Griin- und Frei-flachen inkl.
Héhenangaben, der Zu- und Abfahrten, der Parkierung und FuBwege. Darstellung der
Wegeverbindungen und der angrenzenden StraBen, Darstellung der gefallten und
erhaltenen Baume, Holen und Bringen, sowie der opaken und transparenten Dachflachen
bzw. Oberlichtern und Griindachern.

Erdgeschossgrundriss M 1:200

mit Darstellung der Gebaudeein- und ausgange, sowie der Darstellung der Griin- und
Freiflachen inkl. Hohenangaben, die Pausen, Spiel- und Aufenthaltsflichen und
Grinflachen, der Zu- und Abfahrten, ggf. der Anlieferung, der FuBwege und den

angrenzenden StraBen und Pausenflachen.
- Darstellung von Bestandsbau und Erweiterung

- Die Bestandstruktur und die Neubaustruktur sollen deutlich ablesbar sein

Grundrisse M 1:200

Darstellung aller Geschoss-/ Regelebenen mit Darstellung der geplanten

Nutzungsverteilung inklusive Dach und dessen Nutzungen.

- Darstellung von Bestandsbau und Erweiterung

- Die Bestandstruktur und die Neubaustruktur sollen deutlich ablesbar sein

- Die Grundrisse entsprechend dem Lageplan genordet.

- Die Fuhrung der Schnitte ist einzuzeichnen.

- In allen Schnitten und Grundrissen missen die GeschossfuBbodenhéhen auf Normal-
Null bezogen, und in den Schnitten der urspriingliche und geplante Geldndeverlauf
eingetragen sein.

- Die Raumbezeichnungen aus dem Raumprogramm sind in die Grundrisse einzutragen.

Schnitte M 1:200

Soweit zur Klarlegung des Entwurfes notwendig (jeweils mind. 1 Langs- und Querschnitt).
- Darstellung Gebdudebestand

- Darstellung Erweiterung

In allen Schnitten sind die GeschossfuBbodenhdéhen auf Normal-Null zu beziehen sowie
der urspriingliche und geplante Geldandeverlauf einzutragen.

Ansichten M 1:200

Samtliche Ansichten mit Eintragung des bestehenden und geplanten Gelédndes und der
Nachbarbebauung. Eindeutige Kennzeichnung der opaken und transparenten
Fassadenflachen.
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7.

8.

10.

11.

12,

Fassadenschnitte/Ansichten M 1:50
Je ein Ausschnitt einer Hauptfassade (Erweiterung und Gebdudebestand) in Ansicht,
Grundriss Schnitt mit nachfolgenden Aussagen:

- Konstruktion und Materialien

- opake und transparente Flachen

- Belichtungskonzept (Tages- und Kunstlicht) und Belliftungskonzept
(maschinell/ natrlich)

- zu 6ffnende und feststehende Fassadenelemente sowie Sonnenschutz

- ggf. zur Gebaudetechnik (z.B. Warmeliibertragungssysteme)

- ggf. MaBnahmen zur Optimierung der Raumakustik

Energiekonzept / Nachhaltigkeit
Mittels des zur Verfligung gestellten Datenblattes (Anlage 10) ist das
Nachhaltigkeitskonzept darzustellen.

Perspektivische Darstellungen
Maximal eine skizzenhafte, perspektivische Darstellung in einer maximalen GroBe von DIN

A3 ist zugelassen. Perspektivische Darstellungen in Form von fotorealistischen Bildern
werden nicht zugelassen.

Fiir die Pldane ist das Planformat DIN AO, stehend zu verwenden. Die Anzahl der
Plane ist auf 5 begrenzt.

Die Wettbewerbsleistungen sind wie folgt einzureichen:

Datentrager (USB-Stick)

Prasentationsplane im PDF-Format

Berechnungsplane M 1:500/200 (Grundrisse, Ansichten, Schnitte)

(Flachen als Polygone) im DWG-Format und ggf. zusatzlich als VWX-Format
Berechnungsformular (unter Verwendung der Vorlage) im XLS-Format

Einzelkomponenten der Plane wie Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Vertiefung, Konzept-
pictos etc. flir den Vorpriifbericht (OriginalgroBe, 300 dpi) im JPG- oder TIF-Format
Erlduterungstext fir die Vorpriifung max. 2 Seiten DIN A4 im PDF-Format.

Berechnungen

Zu berechnen sind die Planungswerte nach DIN 277 (BRI (R), BGF (R), NUF, VF)
einschlieBlich den Nachweisen auf einem vollsténdigen und mit den HauptmaBen
versehenen Satz Berechnungspléne und dem Formblatt Hochbau (Anlage 09).

In den digitalen Berechnungsplanen sind die Radume entsprechend dem Raumprogramm
als geschlossene Polygone anzulegen. Zudem sind die Grundrisse, Ansichten, Schnitte

im Format dwg / dxf und ggdf. zusétzlich als VWX-Datei einzureichen. Die entsprechenden
Datentrager und Daten werden nach Abschluss des Verfahrens geldscht.

Raumprogramm
Mittels der zur Verfligung gestellten Liste (Anlage 02) ist die Erfiillung des Raumprogramms

nachzuweisen.

Ein Satz Verkleinerungen, bzw. Ausdrucke der eingereichten Pléne auf DIN A3.
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13. Alle Unterlagen im Format PDF und JPG mit einer Auflésung von 300 dpi (bezogen auf
die OriginalgroBe).

14. Modell im MaBstab 1:500, als Massenmodell auf vorgegebenem Umgebungsmodell.

15. Erlauterungen
- Aussagen zum stadtebaulichen / architektonischen Konzept und zur ErschlieBung, zum

Umgang mit dem Gebaudebestand und der Eingriffstiefe und zu Materialien, sowie zur
CO:z Bilanz und dem Umgang mit Regenwasser.

-  Skizzenhafte Erlauterung des Brandschutzkonzeptes.

- Die Erlduterungen in Form von Texten und Skizzen (max. DIN A 4) auf den Planen.

- Separate Erlduterungsberichte max. 2 Seiten DIN A4.

- Darstellung des Nutzungskonzeptes durch farbliche Kennzeichnung in den Grundrissen
oder in separater Grafik.

16. Verfassererklarung gemaB Anlage 11 in einem mit der Kennzahl versehenen
undurchsichtigen und verschlossenen Umschlag, bezeichnet als , Verfassererklarung®.
Bei Einreichung der Arbeit haben die Teilnehmer in der Verfassererklarung ihre Anschrift,
Mitarbeiter, Sachverstéandigen und Fachplaner anzugeben, Partnerschaften und
Arbeitsgemeinschaften auBerdem den bevollmachtigten Vertreter.
Jeder Verfasser hat seine Teilnahmeberechtigung eigenverantwortlich zu priifen und durch
eine Kopie seines Befdahigungsnachweises zu belegen.

17. Kennzeichnung der eingereichten Unterlagen
Die einzureichende Arbeit ist in allen Teilen an der rechten oberen Ecke durch eine Kennzahl
aus sechs verschiedenen arabischen Ziffern (1 cm hoch, 6 cm breit) zu kennzeichnen.

18. Karte DIN AS. Fiir die 6ffentliche Ausstellung wird eine Karte DIN A5 mit den Namen aller
Verfasserinnen und Verfasser und aller Beteiligten mit der Biroanschrift und der
Telefonnummer verlangt. (Diese Karte ist der Verfassererkldarung in einem anonymen
Umschlag beizulegen).

19. Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen.

Zusatzliche Leistungen, die liber die beschriebenen, geforderten Wettbewerbsleistungen
hinausgehen, werden nicht gewertet.

Stand: 12.07.2023 kohler grohe architekten 14



Realisierungswettbewerb Umbau und Erweiterung
Bildungscampus Weiherbach, Aichtal-Grotzingen

| STADT

" AICHTAL

A.10 BEURTEILUNGSKRITERIEN
Das Preisgericht wird bei der Bewertung und Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten die
folgenden Kriterien anwenden, wobei die Reihenfolge der Kriterien keine Rangfolge darstellt:
- Qualitat des stadtebaulichen und freirdumlichen Konzeptes
- Qualitat des architektonischen und gestalterischen Konzeptes

- Erfiillung der funktionalen Anforderungen und des Raumprogramms
- Umgang mit dem Gebdudebestand und dem Denkmal

- Nachhaltigkeit (Funktionalitat, Wirtschaftlichkeit, Umwelteigenschaften,
Lebenszykluskosten)

A.11 TERMINE
Preisrichter-
Vorbesprechung 19. 07.2023, 14:00 Uhr (Online)

Verfahrenseinleitung 04.08.2023
Die offentliche Bekanntmachung fand am 04.08.2023 im EU-
Amtsblatt statt.

Abgabe Bewerbungen 11.09.2023, bis 13:00 Uhr

Auslosung 12.09.2023
Bestatigung der

Teilnahme 13.09.2023
Bereitstellung der 15.09.2023

Auslobungsunterlagen Versand der Auslobungsunterlagen ab dem 15.09.2023.

Besichtigungstermin 27.09.2023, 14:00-16:00 Uhr
mit Aufgabenerlauterung Treffpunkt: Mensa in Gebaude ,Schulkindbetreuung".

Riickfragen 02.10.2023 bis 12:00 Uhr
(Posteingang) und Riickfragen kénnen bis zum 02.10.2023, 16:00 Uhr {ber die
Benennung der Vergabeplattform https://www.subreport.de/E28247116

Landschaftsarchitekten eingereicht werden.

Sie werden bis zum 13.10.2023 von der Ausloberin, bzw.
einem bevollmachtigten Vertreter — und soweit inhaltliche
Fragen auftreten, unter Hinzuziehung von Preisrichtern —
schriftlich Gber die Vergabeplattform beantwortet. Die

Beantwortung der Riickfragen wird Bestandteil der Auslobung.

Stand: 12.07.2023 kohler grohe architekten 15
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Abgabe Plane 07.12.2023, bis 16:00 Uhr

In Papierform zu folgender Adresse:
Es gilt der Eingang der Unterlagen im Biiro,
nicht das Versanddatum!

Postadresse Plane:
kohler grohe architekten
LoffelstraBe 4

70597 Stuttgart

Zur Wahrung der Anonymitat ist als Absender die
Anschrift des Empfangers einzusetzen.

Abgabe Modell 23.01.2024, bis 17:00 Uhr

Es gilt der Eingang des Modells, nicht das
Versanddatum!

Anlieferung im Karton!

Postadresse Modell:

Stadtbauamt
Kelterplatz 2
72631 Aichtal-Grétzingen

Ansprechpartner: Herr Matthias Hirn, Amtsleiter

Personliche Abgabe wihrend den Offnungszeiten:
Montag — Freitag 8:00-12:00 Uhr
Dienstagnachmittag 15:00-18:00 Uhr

Preisgerichtssitzung 06.02.2024 ab 9:00 Uhr, ganztags

Benachrichtigung ab 06.02.2023
Die Preistrager werden kurzfristig telefonisch
benachrichtigt. Benachrichtigung aller Teilnehmer und
Versand des Protokolls per Mail ab dem 06.02.2023.

A.12 ZULASSUNG UND BEURTEILUNG DER WETTBEWERBSARBEITEN

Das Preisgericht lasst alle Wettbewerbsarbeiten zur Beurteilung zu, die
- termingerecht eingegangen sind,
- den formalen Ausschreibungsbedingungen entsprechen,
- keinen absichtlichen VerstoB gegen den Grundsatz der Anonymitat erkennen lassen.

Weitere bindende Vorgaben, deren Nichteinhaltung zum Ausschluss der Arbeit
fithren werden nicht festgelegt. Uber die Zulassung entscheidet das Preisgericht.
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A.13

A.14

PRAMIERUNG

Die Ausloberin stellt fiir Preise und Anerkennungen einen Betrag von 180.000 € (inkl. MwSt.)
zur Verfiigung. Diese Wettbewerbssumme ist auf der Basis der aktuellen HOAI ermittelt.

Es werden folgende Preise ausgelobt:

1. Preis 72.000 €
2. Preis 45.000 €
3. Preis 27.000 €
Anerkennungen 36.000 €

Preise inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer. Das Preisgericht kann durch einstimmigen Beschluss
die Verteilung der Preissumme und die Anzahl der Preise verandern.

ABSCHLUSS DES VERFAHRENS

Ergebnis
Die Ausloberin teilt den Teilnehmenden das Ergebnis des Verfahrens unverziiglich mit und
macht es so bald wie mdglich 6ffentlich bekannt.

Ausstellung
Die Ausstellung der Arbeiten wird noch bekannt gegeben.

Broschiire
Es wird eine digitale Wettbewerbsbroschiire erstellt.

Riickgabe der Arbeiten

Die Unterlagen der mit Preisen und Anerkennungen ausgezeichneten Wettbewerbsarbeiten
werden Eigentum der Ausloberin. Nicht pramierte Arbeiten kénnen drei Wochen nach der
Jurysitzung bei der Ausloberin abgeholt werden. Planunterlagen und Modelle, die nach Ablauf
der Frist nicht abgeholt wurden, kdnnen nicht weiter aufbewahrt werden.

Nachpriifung

Im Anwendungsbereich der VgV kdénnen sich Wettbewerbsteilnehmende zur Nachpriifung
vermuteter VerstoBe an die zustandige Vergabekammer wenden, nachdem fristgerecht bei der
Ausloberin Einspruch eingelegt wurde:

Vergabekammer Baden-Wirttemberg beim Regierungsprasidium Karlsruhe
Durlacher Allee 100, 76137 Karlsruhe

Telefon: 0721 926-8730, Telefax: 0721 926-3985

E-Mail: vergabekammer@rpk.bwl.de

Internet: www.rp-karlsruhe.de
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A.15 WEITERE BEARBEITUNG UND NUTZUNG

Der Ausloberin wird — in Wiirdigung der Empfehlungen des Preisgerichtes — unter den in § 8 (2)
RPW genannten Voraussetzungen einem der Preistrager die weitere Bearbeitung mit den
Leistungen gemaB HOAI mindestens bis zur abgeschlossenen Ausfiihrungsplanung libertragen,
sofern kein wichtiger Grund der Beauftragung entgegensteht. Dies gilt auch fir die
Landschaftsarchitektin / den Landschaftsarchitekten aus dem zu beauftragenden Team.

Das Bauvorhaben soll in Bauabschnitten realisiert werden. Dabei soll die Grundschule soll zu
einem spateren Zeitpunkt umgesetzt werden.

Im Anwendungsbereich der VgV behalt die Ausloberin sich vor zunachst mit dem ersten
Preistrager Uber den Auftrag zu verhandeln.

Die Zuschlagskriterien und ihre Gewichtung werden wie folgt festgelegt:

Zuschlags-Kriterium Gewichtung Bewertung
in Punkten 1 — 5 Punkte

Wettbewerbsergebnis: 50 50 - 250
Weiterentwicklungsfahigkeit 30 30 - 150

des Wettbewerbsergebnisses,
Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit:

Leistungsfihigkeit des Projektteams: 10 10 -50
Honorar: 10 10-50
Summe 100 100 - 500

Im Falle der weiteren Bearbeitung werden durch den Wettbewerb bereits erbrachte Leistungen
der Wettbewerbsteilnehmenden bis zur Hohe der Preissumme nicht erneut vergitet, wenn der
Wettbewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung
zugrunde gelegt wird.

A.15.1. VERPFLICHTUNG DER WETTBEWERBSTEILNEHMENDEN

Die Wettbewerbsteilnehmenden verpflichten sich im Falle der Beauftragung durch die
Ausloberin, die weitere Bearbeitung zu (ibernehmen und durchzuftihren.

A.15.2. NUTZUNG

Die Nutzung der Wettbewerbsarbeit und das Recht der Erstverdffentlichung sind durch die RPW
88 (3) geregelt.
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B.1

Beschreibung der Wettbewerbsaufgabe

Einleitung

Die Stadt Aichtal beabsichtigt den Umbau und Erweiterung der Weiherbachschule in Aichtal-
Grétzingen in einen ,Bildungscampus™ mit bedarfsgerechter Betreuung fiir 310 Kinder zwischen
1 — 10 Jahre. Avisiert ist eine zwei-ziigige Grundschule mit 200 Kindern in vier Clustergruppen
im Bestandsgebaude und den Umbau oder Neubau einer Kindertageseinrichtung mit einer U3
und zwei U3 Gruppen. Zusétzlich soll eine Aula fiir bis zu 190 Kinder entstehen. Das Vorhaben
soll in Bauabschnitten realisiert werden, um den Umbau der Grundschule zu einem spateren
Zeitpunkt zu ermdéglichen.

Die bestehende Weiherbachschule liegt im Ortskern von Grotzingen und besteht aus vier
Gebaudeteilen, welche fiir die anstehende Bauaufgabe zur Verfligung stehen und im Lageplan
in Teil B.2.1 dargestellt sind. Das Ensemble besteht aus einem historischen denkmalgeschitzten
Gebadude von 1914-1920 (Bauteil A), ein Verbindungsbau aus dem Jahr 1990 (Bauteil B), einem
Anbau aus dem Jahr 1960 (Bauteil C) und einem Schulkindbetreuungsgebaude (Bauteil D).

Die Weiherbachschule wird momentan als zweiziigige Schule von etwa 160 Schiilerinnen und
Schiiler der Klassen 1 bis 4 besucht. Aufgrund der Vorgdngernutzung als Werkrealschule gibt
es ein Flacheniiberangebot fiir die Grundschule welches den Riickbau des Erweiterungsbaus
(Bauteil C) zulasst.

Die Grundschule soll weiterhin im historischen Bestandsgebdaude und in einem Teil des
Verbindungsbaus bzw. in Bauteil A and B untergebracht werden.

Fir die Kindertageseinrichtung gilt es zu untersuchen, ob der Erweiterungsbau (Bauteil C) weiter
genutzt werden kann, oder in Teilen bzw. ganz riickgebaut werden soll. Zusatzlich steht fiir die
Kita das westlich angrenzende Grundstlick zur Verfligung. Hier sollen ca. 1000 m?2
AuBenspielflache bereitgestellt werden, um den ca. 120 Kindern ausreichend Platz zu bieten.

Der Schulkindbetreuungsbereich (Bauteil D) soll im Bestand erhalten bleiben. Dariiber hinaus
sind die Erweiterungsflachen der Schulkindbetreuung in der Grundschule (Bauteil A und B)
unterzubringen.

Zusatzlich ist eine neue Aula zu planen die sowohl von der Grundschule als auch von der
Kindertageseinrichtung zuganglich sein soll.

Die Besonderheit der Aufgabenstellung liegt in der stadtebaulichen Einbindung in die raumliche
Struktur der benachbarten, denkmalgeschiitzten Gebdude und des kiinftigen Wohngebiets,
sowie der Auseinandersetzung mit dem Gebaudebestand und der angemessenen Prasenz und
Adressbildung an der SchulstraBe und der StraBe ,am Weiherbach".

Ziel dieses Realisierungswettbewerbs ist es, fiir diesen Standort ein qualitdtsvolles,
wirtschaftliches und nachhaltiges Gebaude oder Gebdudeensemble zu erhalten, das auf die
jeweiligen stadtebaulichen, funktionalen und wirtschaftlichen Anforderungen, sowie auf die
Anforderungen des Denkmalschutzes angemessen und in hoher Qualitét antwortet. Dabei sind
die in der Auslobung genannten Rahmenbedingungen zu bericksichtigen.
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B.1.1. Stadt Aichtal und Stadtteil Grétzingen

B.1.2.

Die Stadt Aichtal ist in der Mitte von Baden-Wirttemberg, etwa 18 Kilometer siidlich der
Landeshauptstadt Stuttgart im Landkreis Esslingen gelegen. Sie gehdrt zur Region Stuttgart und
zur europadischen Metropolregion Stuttgart und ist mit dem Auto Uber die BundesstraBen 27
bzw. 312 von Stuttgart, Reutlingen und Tiibingen aus in rund 25 Minuten zu erreichen.

Aichtal besteht mit ca. 10.000 Einwohner aus den drei Stadtteilen Aich, Neuenhaus und
Groétzingen (mit ca. 4300 Einwohner). Alle drei Stadtteile liegen an der von Westen nach Osten
flieBenden Aich umgeben von Natur und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten im Naturpark
Schonbuch.

Das mittelalterliche Grétzingen sticht mit Fachwerkbauten und Resten seiner teilweisen wieder
aufgebauten Befestigung hervor. Paul Maar, der Kinderbuchautor lebte einige Jahre im Stadtteil
Grotzingen.

Der Planbereich ,Augarten/Weiherbach" ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache,
Mischgebietsflaiche und Gemeinbedarfsflache fiir Schule und soziale Zwecke ausgewiesen.
AuBerdem befindet sich innerhalb des Plangebiets eine Landwirtschaftliche Flache.

Neben der Grund- und Hauptschule in Grétzingen, die eine Ganztagsbetreuung anbietet, gibt
es Grundschulen in Aich und Neuenhaus.

Weiherbach Grundschule, Aichtal- Grotzingen

Die Weiherbachschule liegt im Ortskern von Grétzingen und dennoch naturnah, im stidéstlichen
Bereich des Stadtteils. Momentan besuchen etwa 160 Schilerinnen und Schiiler die zweizligige
Schule in den Klassen 1 bis 4. Zusétzlich gibt es ein Sprachférderklasse bzw. Vorbereitungsklasse
die eine individuelle Sprachférderung fiir Kinder mit Deutsch als Zweitsprache anbietet. Die
Grundschule ist eine Ganztagesschule in offener Angebotsform. Daher besteht fiir alle
Schiilerinnen und Schiler die Mdoglichkeit, nach dem Unterricht an vielfdltigen
Betreuungsangebot teilzunehmen. Die Schulkindbetreuung setzt sich aus der Betreuung im
Rahmen der Ganztagesschule, durchgefiihrt von der Bruderhaus Diakonie, sowie in enger
Verzahnung durch die kommunalen Schulkindbetreuung vor/nach dem Unterricht zusammen.

Die Weiherbach Grundschule bietet Ganztagsbetreuung von 07:00 Uhr bis 17:00 Uhr an allen
Schultagen montags bis donnerstags und freitags bis 14:00 Uhr an. In der Betreuung werden
den Kindern spielerische und freizeitbezogene Aktivitdten angeboten. Sie haben so die
Mdglichkeit an sportlichen, kreativen, musischen oder kiinstlerischen Angeboten teilzunehmen.
Zusatzlich wird eine Hausaufgabenbetreuung angeboten, in welcher die Grundschiilerinnen und
Grundschdiler in ruhiger Atmosphare die schulischen Aufgaben erledigen. Nach Unterrichtsende
besteht montags bis donnerstags die Mdoglichkeit eines ausgewogenen und gesunden
Mittagsessens in der Mensa.

Seit September 2006 kooperiert die Weiherbachschule Grétzingen im Rahmen der
Ganztagesschule mit dem Fachdienst Jugend, Bildung, Migration der Bruderhaus Diakonie. Das
Angebot am Nachmittag ist sehr vielfaltig und wird jedes Schuljahr auf ein Neues mit den
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ortlichen Vereinen sowie weiteren Kooperationspartnern abgestimmt. Dieses Angebot wird von
den Kindern der Weiherbachschule sehr positiv angenommen.

B.2 Rahmenbedingungen

B.2.1. Wettbewerbsgrundstiick

.,Bw. X s

% Wettbewer sge
\ ca. 6.615 m?

. % ‘

3119 = e e N — 3

Abbildung: Lagep/én mit Bauteilen A bis D und Baufenster.

Das Wettbewerbsgrundstiick befindet sich mit einer GroBe von ca. 6.600 m2 ostlich des
Ortskerns von Grotzingen und wird - analog zur Darstellung im Lageplan - wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch Kleingarten und kiinftige Wohnbebauung.
- Im Osten durch Wohnbebauung angrenzend an die Nirtinger HauptstraBe.

- Im Siden durch eine Kinderbetreuungseinrichtung und ein Spielplatz entlang der
SchulstraBe.

- Im Westen durch den Weg ,am Weiherbach® mit Gewasserbegleitgriin und die
Ortsmitte Grotzingen.

Auf dem Flurstuck 86 befindet sich neben der Weiherbachschule eine Ganztagsbetreuung, ein
Walddorfkindergarten und das Wohngebdude SchulstraBe 21. Im UG der Weiherbachschule ist

eine offentlich zugangliche Spielbibliothek verortet.

Das ehemalige Schwimmbad wurde bis zu 1 m unter Geldnde riickgebaut. Den Umfang dessen
Griindung ist im Lageplan ersichtlich (siehe oben).
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Das Wettbewerbsgebiet liegt groBtenteils eben auf 308,50 m . N.H.N. Die Topografie des
Wettbewerbsgebietes steigt im norddstlichen Bereich um ca. 1 m an.

B.2.2. Gebaudebestand

Derzeit werden alle Bauteile der Weiherbachschule durch die Grundschule genutzt. Aufgrund
der Vorgangernutzung als Werkrealschule gibt es einen Flacheniiberangebot, das in der neuen
Planung entsprechend dem aktuellen Raumprogramm umgesetzt werden soll.

Das Gebaudeensemble der Grundschule besteht aus 4 Gebdudeteilen (siehe Abbildung:
Lageplan oben):

Bauteil A: Historisches denkmalgeschiitztes Gebdude von 1914-1920.
Die Bauliche Substanz des denkmalgeschiitzten Hauptgebaudes der Schule (SchulstraBe 23)
soll weitmoglichst erhalten bleiben.

Bauteil B: Verbindungsbau aus dem Jahr 1990.
Da die Wande des Verbindungsbaus alle tragend sind, lassen sich diese nur mit erhdhtem
Aufwand versetzen. Ein Statikbericht steht momentan nicht zur Verfiigung.

Bauteil C: Anbau aus dem Jahr 1960.

Bei dem Bauteil C handelt es sich um ein viergeschossiges Schulgebaude (UG, EG, 1. OG und
2. 0G) aus dem Jahr 1960. Unterlagen zu An- und Umbauten, Baubeschreibungen, bzw.
Auflistungen verwendeter Baustoffe liegen nicht vor. Dieser Skeletbau kann im Zuge der
Planung umgebaut oder riickgebaut werden.

Eine technische Erkundung lieB erkennen, dass das Gebaude aus Beton, Porenbeton- und
Ziegelmauerwerk besteht. Im Bereich der verputzten Wéande wurden Strohmatten als
Putzauflage verwendet.

Bauteil D: Der Schulkindbetreuungsbau wurde 2005 erstellt.
Hier sind die Rdumlichkeiten der Mensa im Erdgeschoss untergebracht. Die Schulkindbetreuung
befindet sich im Obergeschoss. Das Gebdude soll nicht erweitert werden.

Die weiteren Vorgehensweisen werden in Teil B.3.2 beschrieben.

Erkundung der Gebdaudesubstanz auf Schadstoffe

Das Bauteil C der Weiherbachschule wurde anfangs 2023 von S&P visuell begutachtet und
beprobt (siehe Anlage 04). Die Begutachtung der Bausubstanz erfolgte vor allem hinsichtlich
Schad-/Gefahrstoffen, die aus der Verwendung problematischer oder gefahrlicher Baustoffe
stammen kdnnen.

Die Befunde zeigen, dass das Dach des Schulgebdudes und die grau-schwarzen Fensterbanke

Asbesthaltig sind. Potenziell asbesthaltig sind die in Rippenheizkérpern verbaute Dichtungen
und Brandschutztiiren mit Baujahr vor 1995.
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Aufgrund des Gebdudealters sollen die in Decken-, Dach-, Trittschall- und
Rohrleitungsdammung im Gebaude verwendeten Kiinstlichen Mineralfasern als alte, gefahrliche
Kinstliche Mineralfasern (KMF) betrachtet werden. Styropor wurde in der Trittschallddmmung
im FuBbodenaufbau des EGs nachgewiesen. Es ist davon auszugehen, dass das verbaute
Styropor HBCD-haltig ist.

PAK-haltig sind die im FuBboden Uber der Mineralwolle verbauten Trennlagen und die unter
dem Styropor erkundeten Sperrbahnen. Alle im Gebaude verbauten Trenn- oder Sperrbahnen
sind sicherheitshalber als PAK-haltig zu betrachten.

Die Bewegungsinsel

Die Bewegungsinsel auf den Schulhof bzw. Spielplatz der Weiherbachschule wurde 2013
erbaut und soll erhalten bleiben.

Abbildung: Foto der Bewegungsinsel

B.2.3. Denkmalschutz

Eine Denkmalrechtliche Planung ist Gegenstand des Wettbewerbs.

Im Plangebiet sind Kulturdenkmale in Form der folgenden baulichen Anlagen vorhanden:

- SchulstraBe 21: Ein Wohnhaus mit Gewalmtem Mansarddach und Mittelrisalit von 1914.

- SchulstraBe 23 (Bauteil A): Eine Schule und Putzbau, mit Walmdach und vorgeschobenem
Portal von 1914 bis 1920.

- SchulstraBe 25: Ein Kindergarten und Putzbau mit abgewalmtem Mansarddach und
Treppenaufgang mit Eingangsloggia von 1928.
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Zwec [ (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot: Zu pflanzender Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzbindung: Zu erhaltender Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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Abbildung: Fotos der Kulturdenkmaler. Ansicht von der Schulstrale.
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Der Bebauungsplan sieht mit dem Abriss des westlichen Schulanbaus (Bauteil C) eine
Kindertageseinrichtung Neubau mit gemeinsamem ErschlieBungsbauwerk im Ubergang zur
Schule vor.

Im Grundsatz bestehen keine Bedenken zum Anbau einer Kindertageseinrichtung. Das
Landesamt fiir Denkmalpflege méchte jedoch darauf hinweisen, dass das Denkmalgeschiitzte
Schulgebdude zusammen mit den beiden Kulturdenkmalen SchulstraBe 21 und SchulstraBe 25
sowie den Pausenhof eine charakteristische Wirkung in Richtung SchulstraBe hat. Daher ware
es zu begriiBen, wenn der neue Anbau in seiner Architektur auf diese gemeinschaftliche Wirkung
der drei Kulturdenkmale reagiert.

Zudem weist das Landessamt fiir Denkmalpflege darauf hin, dass an der Erhaltung der
Kulturdenkmale aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen und heimatgeschichtlichen Griinden ein
offentliches Interesse besteht. Bei der Planung von Neubauten soll die Stadtansicht von Siiden
berlicksichtigt werden. Es wird eine Zasur zum alten Stadtkern empfohlen.

B.2.4. Baurechtliche Rahmenbedingungen

Es gilt der Baubauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Augdrten/Weiherbach® vom
27/05/2021 (siehe Anlage 05). Die im Bebauungsplan eingezeichnete KiTa-Erweiterung ist nicht
mehr aktuell und soll im Zuge dieses Wettbewerbs neu entwickelt werden. Die aus Stadtplanung
und Eigentuimergesprachen resultierenden Vorgaben wurden bei der Entwicklung des unten
dargestellten Bebauungsplans berticksichtigt.

Der Bereich ndrdlich und dstlich des Wettbewerbsgrundstiickes ist ein Allgemeines Wohngebiet
(WA), und im Siden ein Bereich fiir Pflege und Betreuung (GB) festgesetzt. Im Sondergebiet

fur Bildung und Erziehung sind Gebdude fiir Schule und Kindertageseinrichtung festgesetzt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan wird in Anlage 05 zur Verfiigung gestellt. -
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Abbildung: B-Plan von 27/05/2021
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Vorgaben Wettbewerb
Die folgenden Rahmenbedingungen sind zu beriicksichtigen:

Grundflachenzahl 0,45

Zahl der Vollgeschosse: I1I

Bauweise nach (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO) Abweichende Bauweise
Zulassige Gebdudehohe: 13,0 m
Abstandsflachen: nach LBO

Dachform | Dachgestaltung

Satteldach und Walmdach mit max. Dachneigung: 30-45 Grad
Pultdach und Flachdach mit max. Dachneigung: 10 Grad
Obergrenze der Traufhdhe bei Satteldach STH=6,5m
Obergrenze der Firsthéhe bei Satteldach SFH = 13,0 m
Obergrenze der Traufhdhe bei Pultdach PTH=9,2m
Obergrenze der Firsthéhe bei Pultdach PFH =12 m

Obergrenze der Gebaudehoéhe bei Flachdach OK =9,5m

Bei der Planung von Flachdachern und Pultdacher ist eine extensive Begriinung zu beachten,
die auch im Bereich von Photovoltaikanlagen noch mdéglich sein soll.

Befestigte Flachen
Diese sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Hiervon ausgenommen ist
der Pausenhof der Schule sowie barrierefreie Flachen.

Um den Versiegelungsgrad zu reduzieren sind Gebdude und Gebdudeteile unterhalb der
Gelandeoberflache, die nicht Gberbaut sind, mit einer mindestens 0,60 m erdiiberdeckenden
Schicht herzustellen und dauerhaft zu begriinen.

In dem Wettbewerbsbereich kénnen Garagen, liberdachte und offene Stellplatze auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden.

Das Baufenster ist zu berlicksichtigen (siehe Lageplan in Anlage 01). Die im zeichnerischen Teil
eingetragenen Baugrenzen des Bebauungsplanes gelten nur oberirdisch.

B.2.5. Padagogisches Konzept

Im Zentrum der Arbeit am Bildungscampus Weiherbach stehen die Kinder, Schiilerinnen und
Schiler. Jedes einzelne Kind soll an der Schule einen Ort haben, an dem es gut lernen und sich
entwickeln kann. Das Ziel ist es, den Kindern, Schiilerinnen und Schiilern Werte und Bildung zu
vermitteln und sie in ihrer Entwicklung zu selbstbewussten und verantwortungsvollen Menschen
zu untersttzen.

Grundschule

Im Unterricht werden alle Sinne angesprochen. Jedes Kind wird in seinem eigenen
Lernfortschritt gesehen und gewirdigt. Lernprozesse werden so gestaltet, dass sich
individuelles und kooperatives Lernen sowie Lernen im Klassenverband optimal erganzen.
Gemeinsame Regeln und Rituale bilden einen klaren organisatorischen Rahmen. Die bewusst
gestaltete Beziehung der Schiilerinnen und Schiiler untereinander sowie zu den Lehrkraften ist
die Basis fir gelingende Lernprozesse.
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Kooperatives Lernen bildet eine wichtige Grundlage fiir zeitgemaBes Lehren und Lernen. Durch
die Verknipfung gemeinsamen Lernens in immer wieder wechselnden Lerngruppen mit dem
individuellen Verantwortungsbewusstsein in jeder Phase des Lernprozesses, erreichen die
Schiilerinnen und Schiiler optimale Fortschritte in ihren kognitiven wie auch in ihren sozialen
Kompetenzen.

Kindertageseinrichtung

Es sollen, gemaB der Empfehlung aus der Bedarfsplanung, die Einrichtungen ,KiTA in der Au®
in der SchulstraBe 28 (2 Gruppen, 3-6 -jahrige, Kindertageseinrichtung mit verldngerten
Offnungszeiten und Ganztagesbetreuungsplatzen) und ,KiTa Helenenheim" in der
HindenburgstraBe 18 (1 Gruppe, 3-6-Jahrige, Kindertageseinrichtung mit verlangerten
Offnungszeiten) zukiinftig unter einem Dach zusammengefasst werden.

Durch die Schaffung einer weiteren Gruppe im U3-Bereich, sowie zweier Gruppen im U3-
Bereich, werden die bendtigen KiTa-Platze zur Verfligung gestellt. Bei der Planung sind die
aktuellen Anforderungen an Kindertagesstatten moglichst optimal umzusetzen.

Das péddagogische Konzept fiir den Bildungscampus Weiherbach basiert auf einer tiefen
Anerkennung und Wertschatzung fiir jedes Kind, und auf dem Verstandnis, dass jedes Kind
einzigartig ist, eigene Bediirfnisse und Interessen hat und in seinem eigenen Tempo lernt und
sich entwickelt. Indem P&dagogen das Kind in seiner Individualitat respektieren und verstehen,
kdnnen sie eine unterstitzende und anregende Lernumgebung schaffen, die den Bediirfnissen
jedes einzelnen Kindes gerecht wird.

Das Verstandnis vom Kind als padagogischer Leitsatz beinhaltet auch die Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Entwicklungsstufen und Fahigkeiten eines Kindes. Padagogen, die den
Leitsatz des Verstandnisses vom Kind anwenden, streben danach, die Welt aus der Perspektive
des Kindes zu sehen, um seine Bediirfnisse, Interessen und Motivationen besser zu verstehen.
Das Verstandnis vom Kind beruht auch auf einer ganzheitlichen Sichtweise, die die korperliche,
kognitive, emotionale und soziale Entwicklung des Kindes umfasst.

Pddagogen, die diesen Leitsatz befolgen, sind bestrebt, individuelle Lernwege zu ermdglichen,
die den unterschiedlichen Fahigkeiten, Interessen und Lerntypen der Kinder gerecht werden.
Dariliber hinaus beinhaltet das Verstandnis vom Kind auch die Anerkennung der intrinsischen
Motivation eines Kindes zum Lernen. Pddagogen unterstiitzen die Neugier und den
Entdeckungsdrang der Kinder, indem sie eine anregende Lernumgebung schaffen und ihnen
ermdglichen, selbstbestimmt und eigenverantwortlich zu lernen.

B.2.6. Schallschutz

Zur Beurteilung des Verkehrslarms, ausgehend von der L1185 wurde eine schalltechnische
Untersuchung durch das Biro BS-Ingenieure erstellt. Der Bericht von 2019 (siehe
Schallschutzgutachten Anlage 06) kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Das Plangebiet wird durch StraBenverkehrsgerdausche der Nirtinger StraBe (L 1185) im
Nordosten beeinflusst. Das Wettbewerbsgrundstiick hat Tagsiiber einen maBgeblichen
AuBenlarmpegel und Larmpegelbereich nach DIN 4109 von 56 bis 60 dB (A) und befindet sich
im Larmpegelbereich II. Der Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen bei
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Aufenthaltsraumen in Unterrichtsraumen und dhnlichen Raumen ist ab Larmpegelbereich III zu
erbringen. Dies bedeutet, dass zur Liiftung von Raumen, StoBliiftung verwendet werden kann.
Zusatzlich soll méglichst ein Larmausgleich durch geeignete MaBnahmen (z.B. geeignete
Gebadudeanordnung und Grundrissgestaltung) vorgesehen werden.

Infolge der ortlichen Situation (Anzahl der Stockwerke der Bebauung, stadtebauliche
Beeintrachtigung, VerhaltnismaBigkeit) sind aktive SchallschutzmaBnahmen nicht vertretbar.
Das bedeutet, dass die Grundrisse von Gebauden vorzugsweise so anzulegen sind, dass die dem
standigen Aufenthalt dienenden Raume zu den dem Ldarm abgewandten Gebaudeseiten
orientiert werden.

B.2.7. Baugrund

Das Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau weist hinsichtlich des Baugrundes darauf
hin, dass mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit
Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die womdglich nicht zu Lastabtragung geeignet sind
zu rechnen ist. Zusatzlich ist mit einem Kkleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes im Bereich des Auenlehms in der Talebene zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile koénnen dort zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernisseen fiihren.

Nach derzeitigen Kenntnissen der Stadt durch eine Grundwassermessstelle befindet sich der
Grundwasserstand ca. 1,6m unter dem Schulgeldnde. Es liegen jedoch keine Anhaltspunkte vor,
die grundsatzlich gegen eine Unterkellerung von Gebauden im Planungsbereich aufgrund der
Grundwassersituation sprechen. Weder in der Stellungnahme des Landratsamtes noch in der
Stellungnahme des Landesamtes flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau werden Bedenken
aufgrund der Grundwassersituation geduBert.

Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Fiir jedes Einzelbauwerk werden eine
detaillierte Erkundung der Untergrundverhdltnisse sowie die Erstellung eines gesonderten
Baugrund- und Griindungsgutachtens gemaB DIN 4020 empfohlen.

B.2.8. Leitungsplane
Im Sldwesten des Wettbewerbsgrundstiickes gibt es eine Flache mit Leitungsrecht zur
unterirdischen Fiihrung von Versorgungsleitungen zugunsten der Netze BW.

Alle Leitungspléne stehen in Anlage 07 zur Verfligung.

B.2.9. Baumschutz

Der Kronenumfang und Stammdurchmesser der Baume sind im Lageplan bzw. in der
Vermessungs-dwg-datei malBstabsgerecht dargestellt (siehe Anlage 01). Der vorhandene
Baumbestand steht zur Disposition, kann aber auch bei der Planung beriicksichtigt werden.

Zu pflanzenden Baume und einen zu erhaltenden Baum sind in dem B-Plan dargestellt. Diese

Baume befinden sich allerdings auBerhalb des Wettbewerbsgrundstiickes (Siehe B-Plan in
Anlage 05).
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B.2.10. Artenschutz

Véogel

In unmittelbarer Nahe des Wettbewerbsgrundstiicks wurden Einzelreviere von ubiquitdren
Vogelarten Blaumeise (Bm), Ménchsgrasmiicke (Mg), Rotkehlchen (R), Stieglitz (Sti) und Girlitz
(Gi) festgestellt. Die Gebirgsstelze (Ge) nistete in einem Abflussrohr unterhalb der Briicke der
SchulstraBe. Zusatzlich wurde der Haussperling (H), eine Brutvogelarten mit hervorgehobener
artenschutzrechtlicher Bedeutung, vorgefunden.

bbi/dug: Reverzentren artenschutzrechtlich hervorgehobeer Brutvogelarten (/iks) und ubiguitérer Brutvogelarten

(rechts) im Plangebiet.

Durch eine Baufeldbereinigung (Gehdlzrodungen, Abriss von Gebauden) wahrend der Brut- und
Aufzuchtszeit der vorgefundenen Vogelarten, kénnen unbeabsichtigt auch Végel und ihre
Entwicklungsstadien (Eier, Nestlinge) getdtet oder zerstdrt werden. Das Eintreten des
Verbotstatbestands lasst sich vermeiden, indem Gehélzrodungen und der Abriss von Gebduden
auBerhalb der Brutzeiten, in den Herbst- und Wintermonaten (Anfang Oktober bis Ende Februar)
durchgefiihrt werden. Dieselben MaBnahmen gelten auch fiir die Beschiitzung von
Fledermdusen.

Abbildung: Foto vom Weiherbach (links) und dem Anbau von Norden (rechts).
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B.3

Fledermduse

Der Planbereich weist nur sehr wenige Baume mit Hoéhlungen und Spalten auf, die fir
Fledermduse als Quartier geeignet wéren. Die Fledermaus Jagd- und Transferflugaktivitat im
Plangebiet wurde als gering eingestuft. Dennoch sind Flugbahnen der Fledermause entlang des
Weiherbaches in der Freianlagenplanung aufrecht zu erhalten und bei der Planung zu beachten.
Zusatzlich ist die Reduktion der Lichtimmissionen der Gebdude wichtig, sodass dieser Bereich

lichtarm bleibt.

Abbildung: Fledermaus Jagdhabitate (schraffiert) und Flugrichtungen (Pfeile).

Fir den Rickbau des Erweiterungsbaus (Bauteil C) bestehen keine Einschrénkungen.

Aufgabenstellung

Die Grundschule soll im Bestandsbau untergebracht werden. Das Bauteil C (1960) steht zum
Umbau, Riickbau oder Teilrlickbau zur Disposition. Die Kindertageseinrichtung und Grundschule
sollen getrennte Eingdnge erhalten. Zusatzlich ist ein dritter Eingang zu den
Gemeinschaftsflachen fiir Vereine und Dritte vorzusehen. Die Aula dient der Grundschule und
Schulkindbetreuung sowie der Kindertageseinrichtung und Offentliche Nutzungen und ist
getrennt von der Kindertageseinrichtung unterzubringen.

B.3.1. Stadtebau

Bei der MaBnahme handelt es sich um ein Vorhaben der Innenentwicklung in einem zum GroBteil
schon bebauten Bereich. Dadurch werden Freifldchen geschont und die Versiegelung und die
damit zusammenhdngenden Auswirkungen auf das Klima minimiert. Die Stadtebauplanung
enthalt darliber hinaus verschiedene Festsetzungen die zur Minderung klimatischer
Auswirkungen und zur Anpassung an den Klimawandel gewertet werden kénnen.
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Abbildung: Ubersicht angrenzende Bebauung, Quelle: Google Maps, Bearbeitung: kga

Die Gliederung der Festsetzung der Grundfldchenzahl orientiert sich am stadtebaulichen
Konzept. Hier sieht der Bebauungsplan eine parallele Griinflache fiir die Aufwertung des
Weiherbaches als Gewasserrandstreifen vor.

Die max. Gebaudehohen im Gemeindebedarfsflaichenbereich liegen mit 12,5m fir
Pultdachgebdude und 13,0m fiir Satteldachgebdaude nicht wesentlich (ber der mdglichen
Gebaudehdhe im Wohnbau-Bereich, ermdglichen aber zur besseren inneren Ausnutzung fir
Bildung und Erziehung bzw. Pflege und betreutes Wohnen eine Bebauung mit drei
baurechtlichen Vollgeschossen. Dem Stadtebaulichen Konzept folgend, wird im Bereich Bildung
und Erziehung auf eine Beschrankung der Gebaudelange verzichtet.

Bei den Uberlegungen zur Abrundung der Gemeinbedarfsfliche, wurde davon ausgegangen,
dass der untergenutzte westliche Schulanbau riickgebaut wird. Dafiir soll ein Neubau einer
Kindertageseinrichtung mit gemeinsamem ErschlieBungsbauwerk im Ubergang zur Schule, mit
Fahrstuhl zur barrierefreien ErschlieBung der 2- bis 3-geschossigen Bauwerke, entstehen.

Das stadtebauliche Ziel besteht aus der Einbindung des Campus Weiherbach in die rdumliche
Struktur der angrenzenden Bebauung, vor allem der auf dem Grundstiick befindlichen
Denkmalgeschiitzen Gebauden.

Weiter soll ein neues Ensemble mit der Kita entstehen. Es werden Vorschlage erwartet, die die
Kindertageseinrichtung so entwickeln, dass ein qualitatvolles und funktionales neues Ensemble
und qualitativ hochwertige und gut proportionierte Freirdume entstehen.

Es soll eine angemessene Prasenz und Adressbildung an der SchulstraBe entstehen. Das

Erscheinungsbild des Ensembles soll beachtet werden. Chancen und ggf. Konflikte mit den
benachbarten Nutzungen sollen betrachtet und abgewogen werden.
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B.3.2. Umgang mit dem Gebaudebestand

Die Weiherbachschule wurde urspriinglich als Werkrealschule gebaut und als Grundschule
umgenutzt. Da nicht alle Flachen fiir die Grundschule benétigt werden, steht das Bauteil C
(1960) zum Umbau, Riickbau oder Teilrlickbau zur Disposition.

KiTa
Die KiTa soll im Bauteil C bzw. auf dem westlich angrenzenden Grundstiick untergebetacht
werden. Hierbei ist zu priifen, ob das Bauteil C fiir diese Nutzung geeignet ist.

Grundschule

Die Bauteile A, B und D funktionieren gut und sollen weitmdglichst im Bestand erhalten bleiben.
Aufgabe ist es, das vorgesehene Raumprogramm in den dafiir vorgesehenen Bauteilen
unterzubringen.

Die Gebdude der Grundschule (Bauteil A), der Kindertageseinrichtung (SchulstraBe 25) sowie
das Wohnhaus SchulstraBe 21, stehen unter Kulturdenkmalschutz (siehe B-Plan Anlage 05 und
Fotos in Anlage 07). Eine Dachform ist im Bebauungsplan nicht vorgegeben. Sofern ein

Satteldach vorgesehen wird, gelten folgende vorgaben:

- Die Dachdeckung und Verkleidung eines Dachaufbaus sollte mit dem Hauptdach in
Werkstoff und Farbe Ubereinstimmen.

- Dachdeckung bei Satteldachern ist nur mit Ziegeln oder ziegelférmigen Dachsteinen
zulassig.

Bauteil A
Die Bauliche Substanz des Denkmalgeschiitzten Gebaudes (Bauteil A) soll ibernommen werden.

Der Gymnastikraum im UG des Denkmahlgeschiitzen Bauteils kdnnte als Bewegungsraum fiir
die Grundschule dienen. Die Spielbibliothek soll im Bestand erhalten bleiben.

Abbildung: Fotos vom Gymnastikraum

Bauteil B

Im Wettbewerb soll fiir die 2 — ziigige Grundschule ein Entwurf ausgearbeitet werden, der die
bauliche Anpassung der Substanz ,Altbau + Neubau" nach den heutigen Anforderungen zum
Inhalt hat, und die Synergien mit der Einrichtung zur Kinderbetreuung berticksichtigt.
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Anderungen in den AuBenwidnden und Wainden zwischen Klassenrdumen und
Fluren/Treppenhauser sind mit MaBnahmen zur Ertiichtigung der Tragkonstruktion verbunden.
Offnungen in diesen Bauteilen sind zwar mit einem gewissen Aufwand verbunden, jedoch
moglich.

Die im Raumkonzept fiir diesen Bereich aufgefiihrten Raumdefinitionen und -gréBen stellen
dabei optimale Orientierungswerte dar, welche mit den baulichen Gegebenheiten unter
besonderer Beriicksichtigung der denkmalrechtlichen Auflagen in Einklang gebracht werden
sollen.

Die Umsetzung der Erneuerung der Grundschule (Bauteil A und B) erfolgt in einem separaten
Prozess, bzw. sollte getrennt umsetzbar sein.

B.3.3. ErschlieBung / Parkierung

Die Zugange zum Schul- und Kindertageseinrichtungsgelande fiir den Hol- und Bringverkehr
werden weiterhin im Bereich der SchulstraBe liegen. Uber die kleine Briicke im Westen der
Gemeinbedarfsflache ist fuBlaufige Anbindung an die StraBe ,,Am Weihergraben" mdglich (Siehe
B-Plan Anlage 05). Die Detailplanung von Zugdngen und der Parkierung ist Gegenstand der
Objektplanung.

Abbildung: Foto vom Zugang tiber den Weiherbach

Die SchulstraBe wurde bereits verkehrsberuhigt ausgebaut, wird jedoch von Ver- und
Entsorgungsfahrzeugen befahren. Die konzeptionelle Planung auf Ebene des Bebauungsplanes
im Bereich von Schule und Kindertageseinrichtung sieht vor, dass die 8 Lehrerparkplatze in der
SchulstraBe zu Gunsten von Eltern- und Besucherparkplatzen verlegt werden. Es sollen somit
zukinftig 12 zusatzliche Eltern- und Besucherparkpldtze in der SchulstraBe angeboten werden.

Die Lehrerparkplitze werden in B-Plan als ,Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Gewasserbegleitgriin® gekennzeichnet. Zusatzlich gibt es hier ein Pflanzgebot (siehe B-Plan
Anlage 05). Offene Stellplatze kénnen nur im direkten Anschluss an die Verkehrsflachen
zugelassen werden.

Die geplante SticherschlieBung im Bereich der Unteren Augarten soll als Mischverkehrsflache
ausgebaut werden. Diese Offentlichen Verkehrsflichen sind so ausgewiesen, dass sie mit
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Feuerwehrfahrzeugen befahren werden kénnen. Die Stellplatze im Bereich der Wendeflache
sollen ausschlieBlich zur Deckung des Bedarfs durch Lehrer und Erzieher dienen. Ein Zugang
vom geplanten Stich auf das Schul- und Kindertageseinrichtungsgeldndes sollte zukiinftig nur
fur die Angestellten, eventuell durch ein entsprechendes SchlieBsystem, mdglich sein.

Die Anbindung des Plangebiets an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist tiber die bestehende
Bushaltestelle ,Nirtinger StraBe", welche sich im Umkreis von weniger als ca. 300 m befindet,
gegeben.

B.3.4. Raumprogramm Weiherbach Grundschule

Die Raumlichkeiten der Weiherbachgrundschule funktionieren gut und sollen weitmdglichst im
Bestand (Bauteil A und B) erhalten bleiben. Der Umbau soll moderne Arbeits- und
Unterrichtsformen ermdglichen. Fokus des Wettbewerbs liegt auf dem Neubau der
Kindertageseinrichtung, der Aula und des Erbringens der Erweiterungsflachen des
Betreuungsbereiches (Bauteil D) in Bauteil A und B.

Die Kindertageseinrichtung soll einen eigenen Eingang erhalten. Zusatzlich ist eine Aula zu
planen, die sowohl von der Schule als auch von der KiTa genutzt wird und von beiden Nutzungen
einen Zugang erhalt. Die Aula kann sowohl zwischen der KiTa und Schule vorgesehen werden
als auch im Erdgeschoss der KiTa liegen.

A | Allgemeiner Unterrichtsbereich (AUB) Grundschule (Bauteil A und B)

Klassenraume (Pos. 1)
Die Klassenraume sind im denkmalgeschiitzten Gebdudebestand (Bauteil A) und im
angrenzenden Erweiterungsbau (Bauteil B) nachzuweisen.

Die Grundstruktur funktioniert grundsatzlich gut. Gleichwohl kdnnen Verbesserungen im
Gebdudebestand vorgeschlagen werden.

Funktions- und Differenzierungsraume (Pos. 2)
Im Rahmen der Inklusion wird hier die individuelle Férderung unterstiitzt.

Clusterflachen (Pos. 3) (in Bauteil B)
In Bauteil B ware ein Clusterkonzept wiinschenswert. Die Clusterflachen sind als flexible
nutzbare, offene Lern- und Aufenthaltsbereiche in zu gestalten.

Garderobe (Pos. 5)

Garderoben fir die Grundschule, sind vor jedem Klassenzimmer zu verorten. Eine
Garderobenlange von 22cm/Kind bei maximalen Klassenstdrke 28 (6,2 m pro Klasse) wird
bendétigt.

Lerninsel (Pos. 6) (in Bauteil A)

Aufklappbare Einzelarbeitspldtze und 6-8 Schiilergruppen sollen in den Lerninseln des
Flurbereichs im Denkmalbau (Bauteil A) Platz finden.
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Abbildung: Fotos vom Eingang zum Anbau (links) und Flur des Denkmalgeschtitzen Gebédudes (rechts)

B | Info- und Technikbereich (ITB) Grundschule (Bauteil A und B)

Labor (Pos. 8)

Hier werden Experimente durchgefiihrt. Der Chemieraum im Dachgeschoss des
Denkmalgeschiitzen Gebaudes hat aus Brandschutztechnischen Griinden keine
Betriebsgenehmigung und soll neu verortet werden.

Raum fiir Kunst- und Werken (Pos. 9)

Der Ofen im jetzigen Werkraum wird im Bereich Kunstunterrichts sowie in der Arbeit des an der
Weiherbachschule angesiedelten Projektes KufE (Kunst fordert Entwicklung) genutzt und ist
damit ein wichtiger Bestandteil der kreativen Arbeit in der Grundschule, der erhalten werden
sollte.

C | Lehrer- und Verwaltungsbereich (ITB) Grundschule (Bauteil A und B)

Sanitatszimmer (Pos. 18)
Der Raum soll moglichst in Ndhe zum Sekretariat und Lehrerzimmer und in Eingangsndhe
lber einen barrierefreien Zugang erreichbar sein.

Materialraum (Pos 23)
Hier sind Drucker- und Kopiergerate fiir die gesamte Schule unterzubringen.

D | Schulkindbetreuung Grundschule (Bauteil D)
Das Bestandsgebaude der Schulkindbetreuung soll erhalten bleiben. Dariiber hinaus sind fiir die
im Gesamtkomplex des Bildungscampus Weiherbach zusatzliche Rdume als notwendige

Erweiterung der Schulkindbetreuung einzuplanen.

Der Ganztagesbereich nutzt sowohl die Flachen der Schulkindbetreuung als auch der
Grundschule. Die zu erweiternden Raumlichkeiten sind mit der Ausgestaltung einer Kletterwand
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und SchieBfacher als Verwahrungsméglichkeiten von Wertgegenstanden in Eingangsbereiche
oder Flure zuzuordnen.

Die Raumlichkeiten der Mensa, bestehend aus Kiiche, Spiilkiiche, Lagerflachen,
Aufenthaltsflachen sowie Essensraum fiir die Schilerinnen und Schiler sollen im EG des
Gebaudes im Bestand erhalten bleiben.

Sanitarbereiche SuS Schulkindbetreuung (Pos 43)

Die Schulkindbetreuung sollte Raumlichkeiten der Schule nutzen kdnnen, sodass die Toiletten
idealerweise fir Schule und die Schulkindbetreuung zuganglich sind. Im "engeren" Bereich der
Schulkindbetreuung sollte eine Toilette wie im Raumprogramm aufgefiihrt umgesetzt werden.

Abbildung: Fotos vom Betreuungsraum (links) und Flur (rechts)

E | ErschlieBung Grundschule (Bauteil A und B)

Die Kindertageseinrichtung und Grundschule sollen getrennte Eingange erhalten. Zusatzlich ist
ein dritter Eingang zu den Gemeinschaftsflachen fiir Vereine und Dritte vorzusehen.

Die Kindertageseinrichtung (Bauteil C)

Die Kindertagesstatte soll entsprechend dem Raumprogramm (siehe Anlage 02) als 6-gruppige
Einrichtung mit insgesamt 4 KiTa-Gruppen (U3) und 2 Krippengruppen (U3) entwickelt werden.
Eine Unterbringung der Raumlichkeiten ber maximum drei Geschosse ist mdglich.

F | Gruppenbereich KiTa 3-6 Jahre U3

Die vier Gruppenrdaume und Funktionsraume sollen in zwei Bereiche aufgeteilt werden, die
jeweils fiir sich erschlossen werden sollen.

Die Neben- und Funktionsrdaume und Kiinstlerraume sind in raumlicher Naher der
Gruppenraumen anzuordnen. Der Essbereich und die Sprachférderung werden von beiden

Gruppen gemeinsam genutzt.

Auch fiir den Schlafraum, Entspannungsraum und den Sanitarbereich ist eine
gemeinsame Nutzung vorgesehen. Der Schlafraum soll méglichst sonnenabgewandt sowie
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entfernt vom Bewegungsraum der KiTa und vom Bewegungs- und Aufenthaltsraum der
Schulkindbetreuung geplant werden. Verdunklungsmdglichkeiten sind hier vorzusehen.

Jeder Gruppenbereich soll ein Materialraum zur Lagerung von Spiel- und Verbrauchsmaterial
sowie Moblierung erhalten. Ein Lager als begebbarer Schrank soll jedem Gruppenraum
anschlieBen.

Sanitadr- und Wickelbereich sollen behinderten-/ kinderrollstuhlgerecht geplant werden und
in rdumlicher Nahe zu den Gruppenrdaumen angeordnet sein. Die Vorgaben des
Gesundheitsamtes zu WCs, Handwaschbecken, Dusche und Wickelbereich sind zu
beriicksichtigen.

Es soll nur einen direkten Zugang mit Schutzschleuse ins AuBengeldnde geben. Direkte Zugange
von den Gruppenrdumen zum Garten sind nicht erwiinscht.

G | Gruppenbereich KiTa 1-3 Jahre U3

Fir die Krippenkinder sind zwei Gruppenraume fir jeweils 10 Kinder mit angegliedertem
Neben- und Funktionsraum einzuplanen. Der direkte Zugang der Raume zum Flur ist
erwlinscht.

Ein Materialraum zur Lagerung von Spiel- und Verbrauchsmaterial sowie ein Essbereich mit
einer kleinen Kiiche sollen nachgewiesen werden.

Der Schlaf- und Ruheraum sollte in einer kiihlen und ruhigen Lage angeordnet werden und
kann ggf. Uber den Gruppenraum erschlossen werden. Verdunklungsmdglichkeiten mit
Rollladen sind vorzusehen.

Der Sanitdr- und Wickelbereich ist direkt am Gruppenraum anzuschlieBen und mit
Wickeltisch, WC, Waschbecken und Dusche auszustatten.

H | Gemeinsame Bereiche und Lehrer- u. Verwaltungsbereich (LVB) KiTa

Ein Mehrzweckraum / Aula mit 190 Sitzplatzen wird von der Grundschule, KiTa und
Schulkindbetreuung gemeinsam genutzt. Der Raum soll von der Schule und KiTa, sowie auch
offentlich, zugénglich sein. Hier dient eine Kleinkiiche mit Kiihl- und Aufwdarmgelegenheiten
der Versorgung von Veranstaltungen.

Die Ausgabekiiche mit Andienung zur Mittagsversorgung dient gleichzeitig als padagogische
Kiiche und Essensbereich. Diese soll méglichst nahe an die Schulkindbetreuung verortet

werden.

Eine funktionierende Anlieferung und Entsorgung fiir die Kiiche und ein ausreichend
dimensionierter Stauraum fiir Abfall- und Wertstoffe sollen vorgesehen werden.
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Fir die Verwaltung ist ein nahe am Eingang gelegenes Leitungsbiiro und ein

Elternsprechzimmer nachzuweisen. Ferner ist ein
Personalzimmer/Besprechungszimmer mit Teekiche sowie ein Personal WC
einzuplanen.

I | ErschlieBung KiTa

Die ErschlieBung der Kindertagesstatte hat neben den funktionalen Aspekten auch fir das
Erleben der Kinder eine besondere Bedeutung. Die Kinderbetreuungseinrichtung sollte trotz der
verschiedenen Nutzungsbereiche — KiTa-Gruppen U3 und Kinderkrippe U3 - méglichst als ein
Haus erlebbar sein.

Der Eingangsbereich sollte mit einem Windfang ausgestattet sein, um Zugluft zu vermeiden.
Er sollte groBzligig gestaltet werden, da er ein Ort ist, an dem Eltern, pddagogische Fachkrafte
und Kinder zusammenkommen. Der Eingangsbereich soll zur Kommunikation einladen und Platz
flr Tlr- und Angelgespréche bieten. Eine gute Belichtung und eine hohe Aufenthaltsqualitat
sind vorzusehen.

Die Gestaltung und die genaue GroBe des Eingangsbereichs / Schmutzschleuse /
Garderoben sind abhangig vom Entwurf zu planen.

Die Garderoben der Kinderbetreuungseinrichtung sind in den ErschlieBungsbereichen in der
Nahe der Gruppenrdaume einzuplanen. Die Garderoben sollten zentral fiir die Bereiche U3 sowie
U3 verortet sein. Dies kann je nach Entwurf im Bereich der Schmutzschleuse erfolgen, jedoch
getrennt von dieser, oder bei Unterbringen in zwei Ebenen jeweils im Ankommensbereich der
U3 bzw. U3-Bereiche.

Die Schmutzschleuse soll am Aus- und Eingang zum Garten und separat von den Garderoben
verortet werden.

Der Kinderwagenabstellraum (Kinderwdgen und Krippenwagen) soll direkt vom
Eingangsbereich aus erreicht werden kénnen.

Der Hauswirtschaftsraum (Waschmaschine, Trockner) und der Putzraum kdnnen als
Einheit geplant werden. Zudem ist ein Technikraum/Gebaudetechnikraum und
Behinderten-WC nachzuweisen.

Fir die neue Kindertagesstatte ist eine angemessene Adressbildung durch entsprechende
Baukdrperpositionierung, bzw. durch Lage und Gestaltung des Eingangsbereichs vorzusehen.

J | Bereiche fiir Vereine

Fir ortsansassige Vereine und Organisationen (z.b Malteser Hilfsdienst) sollen kompakte Raume
fir stundenweises Arbeiten vorgehalten werden. Die Raume werden von verschiedenen
Vereinen und Organisationen im Wechsel genutzt. Neben diesen Arbeitsplatzen soll ein ebenfalls
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gemeinschaftlich genutzter Multifunktionsraum entstehen, indem kleine Versammlungen oder
Schulungen abgehalten werden kénnen. Die Lage dieses Bereichs wird nicht vorgegeben. Der
Bereich muss aber véllig autark von den anderen Nutzungsbereichen betrieben und erschlossen
werden.

Die Lagerflachen kénnen fiir externe Nutzer zur Unterbringung von Geratschaften und Material
jeweils einzeln dauerhaft gemietet werden. Zugang Uber eine separate Rampe aus Richtung
Norden ist mdglichst gewlinscht.

K | Stadtbiicherei

Die Stadtbiicherei ist als o¢ffentliche Einrichtung integraler Bestandteil des Bildungscampus
Weiherbach und stellt in Kontinuitét der benachbarten Férderung- und Bildungseinrichtungen
(Kindertageseinrichtungen und Grundschule) einen Ort des lebenslangen Lernens dar. Ihr
Angebot richtet sich an die Gesamtheit der Einwohnerschaft der Stadt und spricht durch die
Verortung vielschichtiger Themenkomplexe Menschen mit unterschiedlicher sozialer, kultureller
und sprachlicher Herkunft an.

Sie dient als Ort, welcher alle Bevolkerungsschichten erreicht und in enger Kooperation mit den
Kindertageseinrichtungen sowie Grundschulen der Stadt Aichtal bereits die jungen Biirgerinnen
und Birger an Wissenswelten teilhaben lasst und so deren personliche Entwicklung férdert.
Dabei tragt sie durch ihre rdumliche Néhe zur mehrgruppigen Kindertageseinrichtung und der
Grundschule zu einer wahrhaften Bildungsgerechtigkeit bei, indem Kinder bildungsnaher und
bildungsferner Elternhauser direkt Kontakt mit den von der Biicherei bietenden Méglichkeiten
erhalten und diese in ihrem Alltag verankert ist, sodass deren Nutzung zur Selbstverstandlichkeit
wird.

Dabei wird die Blicherei durch die Einbindung in den Bildungscampus stérker zu einem Teilhabe-
und Kommunikationsort. Durch ihre Angebote wird eine niederschwellige Teilnahme an
kulturellen Veranstaltungen verwirklicht, welche in Hinblick auf die Synergien mit den auf dem
Campus angesiedelten Vereinen einen breit gefacherten Spielraum fiir Kooperationen
ermdglicht und sowohl durch entsprechend eigener Rdumlichkeiten, als auch durch die
Mdglichkeit die multifunktional ausgerichtete Aula zu nutzen, ambitionierte Veranstaltungen im
einem angemessenen Rahmen umsetzten Iasst.

Durch eine maBgeschneiderte Konzeption der Rdume an den Bedarfen einer modernen Blicherei
mit  unterschiedlichen Medien, differenzierten Informationsquellen und sozialen
Begegnungsbereichen, soll ihre Zukunftsfahigkeit und Relevanz in der Lebenswirklichkeit der
Burgerschaft gewahrleistet sein.

Die Unterbringung im Erdgeschoss des Bildungscampus ermdglicht dabei die Teilhabe aller

Personen, ungeachtet ihrer Mobilitét, und schafft die Voraussetzung, dass diese Einrichtung ein
zentraler Ort des aktiven Stadtlebens fir alle Generationen wird.

Stand: 12.07.2023 kohler grohe architekten 39



Realisierungswettbewerb Umbau und Erweiterung
Bildungscampus Weiherbach, Aichtal-Grotzingen

STADT

= AICHTAL

L | AuBenanlagen und Stellplatze

Die fur die KiTa notwendige AuBenspielflache soll getrennt von der AuBenfliche der
Grundschule/Schulkindbetreuung geplant werden, dabei ist auch der U3- und U3-Bereich
voneinander abzugrenzen.

B.3.5. Freianlagen

Der Bereich ,Untere Augarten" ist durch eine Kleingartennutzung gepragt und mit einzelnen
Obstbaumen und Hecken bestanden. Die privaten Hausgarten sichern einen Teil der
ortstypischen riickwartigen Garten. Bepflanzung auBerhalb der gértnerischen Nutzung ist mit
standortgerechten, heimischen Laubgehélzen und Laubbdaumen auszufiihren. Dies gilt auch fiir
mogliche Heckenpflanzungen.

Im Bereich der alten Schule stehen verschiedene Baume (siehe Anlage 01). Der Erhalt dieser
Baume wird empfohlen. Allerdings wird einer qualitdtsvollen Planung die hdhere Prioritat
eingeraumt.

An den im B-Plan gekennzeichneten Stellen sind heimische, standortgerechte hochstammige
Laubbaume zu pflanzen. Abweichungen von den angegebenen Standorten werden bis zu 3
Meter zugelassen. Je Baugrundstiick ist pro 500m2 Baufldche mindestens 1 hochstédmmiger,
standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Eine regelkonforme Bepflanzung ist
Gegenstand der Planung.

Die offentliche Griinflache entlang des Weiherbachs folgt der Forderung aus dem Wassergesetz,
einen Gewasserrandstreifen landseits der Béschungsoberkante auszubilden. Diese dienen der
Erhaltung und Verbesserung der &kologischen Funktionen des Gewassers. Die mdgliche
Umgestaltung und Aufwertung des Weiherbachs ist Gegenstand einer gesonderten
gewassertechnischen Planung und eines kiinftigen Wasserrechtsverfahrens. Da die genaue
Planung des Ausbaus noch nicht bekannt ist, kann auch der Umfang und die Qualitdt der
Bepflanzung noch nicht hinreichend abgeschatzt werden. Es wurden fir die 6ffentliche
Grinflache im Bebauungsplan keine weiteren Festsetzungen z.B. zur Griinordnung getroffen.

Bei Neubauten ist der Regenwasserablauf von Flachen (z.B. Dachflachen), auf denen
unverschmutztes Oberflachenwasser anféllt, an den Regenwasserkanal bzw. an den Weiherbach
anzuschlieBen.

Der Weiherbach bietet eine Gelegenheit zur Gestaltung von fiir Spielflachen. Gehdlzbestéande
entlang des Weiherbachs sind fiir die Anbringung von Nisthéhlen geeignet.

Durch die Abstandfestsetzungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen, die fir das gesamte
Plangebiet gelten, wird ein ausreichendes Lichtraumprofil im StraBenraum angestrebt. Als
Einfriedigung gelten ,lebende" und ,tote"™ Sichtschutzeinrichtungen.

Der Bereich fiir die AuBenspielflache bietet auf ca. 1000 m2 Platz fiir bis zu 200 SchilerInnen
der Grundschule. Der Schulbetrieb soll sich in nachster Zeit nicht wesentlich verandern, daher
sollten die bestehenden Freiflachen weitestgehend unverandert erhalten bleiben. Das Ensemble
an denkmalgeschiitzten Gebaduden ist zu sichern (siehe B.2.4.).
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Der Flachenbedarf fir den Spielplatz ist 5 m2 pro SchiilerIn und zusatzlich 0,3 m2 pro SchiilerIn
Uberdacht. Flachenbedarf fiir den AuBenspielbereich der Kindertageseinrichtung basiert auf den
Richtwert von mindestens 4m2 je Kind.

Kindertageseinrichtung

Der AuBenspielbereich der Kindertageseinrichtung muss den Entwicklungsstufen der
Altersgruppe der Kinder (1-3 Jahre sowie 3-6 Jahre) entsprechen. Dabei sollen die jeweiligen
Bereiche die Bewegung der Kinder fordern und alstergerechte Herausforderungen bieten,
sodass die Selbststéandigkeit und motorischen Kompetenzen der Kinder mit deren wachsender
Autonomie geférdert werden.

Auf Grund der weiten Alterspanne ist im AuBenbereich eine Differenzierung der Spielbereiche
fur altere und jingere Kinder erforderlich. Die Flachen sind hinsichtlich der Gestaltungskriterien
und die sie beinhaltenden Spielangebote so auszurichten, dass eine Gefdhrdung der Kinder
verhindert werden kann.

Spielgerdte sollten nach den individuellen Fahigkeiten der Kinder eigenstdandig genutzt werden
konnen. In Hinblick auf die Kinder im Krippenalter sollten leicht zugangliche Spielgerate
besondere sicherheitstechnische Anforderungen erfillen.

Die AuBenflache ist mdglichst naturnah zu gestalten und somit der Charakter Aichtals als eine
in idyllischer Landschaft eingebettete Stadt im Konzept der AuBenspielflache aufzunehmen. Die
am Gelande vorbeiflieBende Aich sollte unter Beriicksichtigung des Hochwasserschutzes in die
AuBenflache eingebettet werden, sodass den Kindern ein Spielen und Entdecken des Elementes
Wasser gegeben ist. Nach Mdglichkeit sollte eine natiirliche Beschattung bspw. durch Baume
umgesetzt werden, ansonsten eine mit dem Gebdudekomplex harmonisierende und sich
einfligende Beschattungsldsung als essenzielle Notwendigkeit fiir den AuBerbereich mitgedacht
werden.

Grundschule
Das AuBengelande bietet den Schiilerinnen und Schiilern einen Ausgleich zurzeit in den Klassen-
und Fachrdumen und ist mit unterschiedlichen Funktionen verbunden.

Die vorhandene Bewegungsinsel dient dabei als zentrales Spielelement. Ein Multifunktionsfeld
(FuBball, Basketball) kann den AuBenspielbereich der Grundschule erganzen und auch im
Bereich des Sportunterrichts genutzt werden. Der Pausenhof sollte dabei als Erlebnisraum
geplant werden, indem etwa die Méglichkeit zum kreativen Spiel bspw. durch gestaltbare Wande
oder Bodenflachen geboten wird.

Eine visuelle Abgrenzung der Spielbereiche bspw. durch Bepflanzung ermdglicht soll ein
beaufsichtigtes, aber zugleich klar réumlich und funktionell getrenntes Spielen der Schiilerinnen

und Schiiler.

Das AuBengeldnde ist Dreh- und Angelpunkt des Schulalltags und wird im Unterricht, den
Pausen und wahrend der Schulkindbetreuung genutzt. Es bietet Riickzugs- und Ruheorte zum
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B.4

Innehalten, Zonen fiir den sozialen Austausch mit kombinierten Sitz- und Spielmdglichkeiten
und regt gezielt zur Bewegung an.

ALLGEMEINE ZIELE | VORGABEN | EMPFEHLUNGEN

Ziel des Wettbewerbs ist es, architektonische Ldsungsansatze fiir die Umsetzung der
beschriebenen Planungsaufgabe zu finden. Folgende Themen sind dabei von besonderer
Bedeutung:

B.4.1. GESTALTUNG

Die Ausloberin wiinscht sich innovative und funktionale Planungsvorschlage fir die in der
Aufgabenstellung  beschriebenen  Nutzungen. Von den TeilnehmerInnen werden
Entwurfskonzepte erwartet, die unter Beriicksichtigung maBgeblicher Umweltbelange und des
Klimaschutzes Uber ein intelligentes Energie- und Ressourcenkonzept, eine hdchstmdgliche
Gesamtwirtschaftlichkeit, Behaglichkeit, Gebrauchstauglichkeit und Architekturqualitdt erzielen.
Des Weiteren ist auch Riicksicht auf Materialkreisldufe und den bei der Erstellung und im Betrieb
sich ergebenden CO2-FuBabdruck zu nehmen - im Sinne einer Optimierung des
Ressourcenverbrauches.

Dach und -Fassadensolarpaneele sind zulassig, jedoch grelle und reflektierende Anstriche bzw.
Materialien werden nicht erwiinscht.

B.4.2. FUNKTIONALITAT

Nutzbarkeit sowie kommunikationsfordernde Flachen und Raume

Neben der Erfilillung des Raumprogrammes und der spezifischen Nutzeranforderungen
gewahrleistet eine hohe funktionale Qualitét die dauerhafte Gebrauchstauglichkeit des
Gebdudes. Dabei ist eine hohe Aufenthalts- und Gestaltungsqualitdt von Freiflachen,
ErschlieBungs- und Begegnungsflachen anzustreben.

Barrierefreiheit

Mobilitats- und sehbehinderte Menschen sollen samtliche &ffentliche Bereiche ohne fremde Hilfe
und Umwege, extern wie intern, gleichberechtigt erreichen koénnen. In der frihen
Planungsphase der Wettbewerbsaufgabe werden schliissige Anregungen und Umsetzungen der
Anforderungen zum barrierefreien Bauen im Sinne der LBO erwartet. Anforderungen der
Inklusion sollen damit mdéglichst umfassend beriicksichtigt werden. Dies betrifft auch die
ErschlieBung und AuBenanlagen.

Brandschutz

Die Grundziige der Brandschutzkonzeption sollen zusammenfassend beschrieben und in
geeigneter Weise zeichnerisch verdeutlicht werden.
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B.4.3. NUTZERKOMFORT | GESUNDHEIT

Sicherheit

Von einer Bertlicksichtigung der relevanten Normen, Richtlinien und Verordnungen
(z.B. Versammlungsstatten-Verordnung, Verordnung Uber Arbeitsstatten, LBO, LBOAVO, DIN
18032-1, usw.) wird ausgegangen.

Licht

Durch einen angemessenen Offnungsanteil der Fassaden ist neben einer guten Sichtverbindung
nach auBen eine hohe Tageslichtverfiigbarkeit zu gewéhrleisten. Ein zu groBer Offnungsanteil
kann in den Sommermonaten jedoch auch zu einer Uberhitzung der Rdume fiihren. Daher ist in
Abhangigkeit zum Fensterflachenanteil und dessen Orientierung auf einen funktionstiichtigen
Sonnenschutz zu achten.

Raumklima

Es wird besonderer Wert auf die zu erwartende Innenraumqualitat gelegt. Dazu zahlt
insbesondere eine gute Raumluftqualitat, die tber eine kontrollierte Be- und Entliiftungsanlage
sichergestellt werden soll. Dabei soll auch zusatzlich die Fensterliiftung im Liftungskonzept
beriicksichtigt werden. Eine Mechanische Liftungsanlagen mit 0,5 — 1,0 — fach Luftwechsel soll
vorgesehen werden.

Uber sinnfillige passive MaBnahmen (Bauweise, Speicherfahigkeit der Bauteile, Orientierung,
abgestimmter Fensterflachenanteil) ist das Raumklima bereits in der Vorplanung weiter zu
optimieren.

Akustik

Ausreichende AkustikmaBnahmen stellen in der Schule einen wichtigen funktionalen Aspekt dar,
ihnen kommt in allen Funktionsbereichen eine besondere Bedeutung zu. Grundsatzlich wird die
Erflllung der erhohten Mindestwerte z. B. bei Nachhallzeiten gefordert.

B.4.4. WIRTSCHAFTLICHKEIT

Flacheneffizienz

Bei der Umsetzung des Raumprogramms wird eine wirtschaftliche und funktionale Ldsung
angestrebt. Synergieeffekte in réumlicher Hinsicht und multifunktionale Raume sind erwiinscht.
Ein glinstiges Verhaltnis von Nutzflache zu Bruttogrundflache ist anzustreben. Die Vorgaben der
Schulbauférderrichtlinie beziiglich dem max. Anteil der Nebenfldchen (Restflachen) sind
einzuhalten.

Umnutzungsfahigkeit

Eine hohe Umnutzungsfahigkeit und Flexibilitat stehen in unmittelbarem Zusammenhang mit
der Wertstabilitat von Gebauden. Die Gebaudestruktur soll infolgedessen optimale
Voraussetzung aufweisen, dass sich Anderungen, die infolge wandelnder padagogischer
Rahmenbedingungen oder Schiilerzahlen erforderlich werden, méglichst leicht vornehmen
lassen.
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Lebenszykluskosten

Durch bauliche und technische MaBnahmen ist ein optimiertes Verhaltnis von Investitionskosten
zu Nutzungskosten anzustreben. Im Entwurfskonzept sind die Herstellungs-, Betriebs- und
Unterhaltskosten zu beriicksichtigen durch:

- die Angemessenheit der baulichen MaBnahmen (v.a. Flacheneffizienz, Gebaudeform,
Tragwerk, Fassade etc.)

- geringe Energiekosten Uber einen reduzierten Energiebedarf und eine optimierte
Energiebedarfsdeckung

- eine Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit der Fassade

- die Vermeidung wartungsintensiver Gebaudetechnik

B.4.5. RESSOURCEN | ENERGIE | NACHHALTIGKEIT

Flachenversiegelung / Retention

Die Bebauung sowie die dazu bendtigten ErschlieBungsbereiche sind mit einem mdglichst
geringen Flachenaufwand bzw. einer geringen Flachenversiegelung zu planen. Uber eine
Dachbegriinung kdnnen Ausgleichsflachen geschaffen werden.

Wasser

Bauliche Voraussetzungen fiir die Regen- und Grauwassernutzung in dem Gebdude und
insbesondere zur Bewasserung der Freiflachen sind zu berlicksichtigen.

Energiebedarfsdeckung

Der Neubau soll an die bereits bestehende bzw. geplante Versorgung des Grundstiicks (Wasser/
Abwasser, Gas und Strom) angeschlossen werden. In der SchulstraBe liegt eine
Gasversorgungsleitung mit Anschliissen bestehender Gebadude. Die Erdgasleitung liegt im
Bereich des Mittelbaus (Bauteil C) an der nordlichen Fassade und muss abgedndert werden.
Zuleitung kommt von der StraBe am Weiherbach. Eine Abstimmung bezlglich einer méglichen
Gasversorgung des Neubaubereiches erfolgt im Zuge der ErschlieBungsplanung.

Denkbar sollte eine Anbindung der nérdlichen Siedlungsflache an die Warmeerzeugung des
Campus Weiherbach sein. Die bisherigen Warmeerzeuger (2 KWK-Anlagen +
Gasbrennwertgerate) stehen im UG des Altbaus.

Mindestanforderungen an eine mdglichst CO2-neutrale Energieversorgung stellt das
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) dar.

Nachhaltigkeit

Das Gebaude soll méglichst COz-neutral z.B. als Holz-/Holzhybridbau geplant und erstellt
werden. Eine materialgerechte und wirtschaftliche Planung wird vorausgesetzt.

Die neuen Dachflachen sind zur Retention weitestgehend als Griindacher auszufiihren. Die
Kombination mit Fotovoltaikanlagen auf diesen Flachen ist ausdriicklich erwiinscht.

Die Ausloberin winscht sich im Wettbewerb zur Erreichung der Klimaziele einen bewussten

Umgang mit Ressourcen bei der Herstellung, Errichtung und beim Betrieb des Gebdudes. Mit
der Bauweise, den Bauteilen und der Nutzungsdauer der Baustoffe sollen die CO2 Emissionen
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des Gebaudes nachhaltig verringert werden. Der CO2-FuBabdruck ist sowohl bei der Erstellung
als auch beim Betrieb des Gebdaudes mdglichst gering zu halten. Verwendete
Materialien/eingesetzte Baustoffe, Recyclefahigkeit, Riickbaumdglichkeit und
Wiederverwendbarkeit sind im Zuge des Entwurfes zu priifen. Ebenso sind Aussagen zum
Energiekonzept, der Klimabilanz und den Lebenszykluskosten zu treffen.

Die Nachhaltigkeitskriterien gemaB Nachhaltiges Bauen in Baden-Wirttemberg (NBBW) vom
Landesministerium fiir Landesentwicklung und Wohnen Baden-Wirttemberg sind in der
weiteren Planung zu berlicksichtigen.

C. Anlagen1-11

Die Ausloberin, 12.07.2023
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