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Ziel und Zweck der Planaufstellung

Der §13b BauGB erdffnet den Gemeinden auf die verstarkte Nachfrage nach
Wohnbauflachen, bzw. das Fehlen von Wohnungen zu reagieren, und im Anschluss an
bebaute Ortsteile neue Wohnbauflachen auszuweisen, auch wenn diese im
Flachennutzungsplan nicht dargestellt sind.

In der Stadt Aichtal bietet sich hierfir die Flache nérdlich des Gebietes Weckholder an.
Hier sind durch die vorhandenen Erschlielungsstralden ,Schellingstralie®, ,Strale zur
Rudolfshéhe®, ,Lessingstralle” und ,Schwabstralie” die Voraussetzungen zur problemlosen
ErschlieBung des Gebietes gegeben.

Entsprechend den Absichten des §13b des BauGB soll auf den Flachen des neuen Gebietes
vor allem die Zulassigkeit von Wohnungsnutzungen begriindet werden. Die verstarkte
Nachfrage nach Miet- und Eigentumswohnungen im GeschoRRbau zeigte sich bereits bei der
Realisierung der Wohnungsnutzung im Gebiet Weckholder.

Im Gebiet ,Nérdlich der Schwabstralle“ bietet sich die Moéglichkeit, den 3 bzw. zum Feld hin
4 geschossigen Wohnbau stadtebaulich fortzusetzen und verstarkt Wohnungen zu
realisieren. Der neu aufzustellende Bebauungsplan dient in erster Linie dazu, der Nachfrage
nach Wohnungen nachzukommen und soll daher im beschleunigten Verfahren gem. §13b
BauGB durchgefiihrt werden.

Innerhalb des neuen Bebauungsplanes sollen auch Flachen flr einen Kinderspielplatz und
einen Bolzplatz berlcksichtigt werden.

Unter Berlicksichtigung der in Anlage 1 des BauGB genannten Aspekte ergibt eine
Uberschlagige Prifung die Einschatzung, dass der Bebauungsplan keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die in der Abwagung zu bertcksichtigen sind.

Es bestehen Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung, der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
genannten Schutzglter vor allem ,Boden®.

Bestehende Rechtsverhaltnisse
Im rechtskraftigen FLNPL der Stadt Aichtal ist das Gebiet als landwirtschaftliche Flache

dargestellt und befindet sich im AuRenbereich. Die im rdumlichen Geltungsbereich liegenden
Grundstucke sind in Privatbesitz. Ein Umlegungsverfahren ist notwendig.

Bauliche Nutzung

Die Grolie des Baugebietes (rdumlicher Geltungsbereich) betragt ca. 3,09 ha.

Das Gebiet ist als ,WA" = Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Am mittleren sidlichen Randbereich sind Flachen fiir einen Kinderspielplatz und Bolzplatz
ausgewiesen, an der Schwabstralle gelegen, mit einer GréRe von ca. 1.033 gm, fast
gegeniber dem vorhandenen Kindergarten

Im nord-&stlichen Planbereich ist ein ,SO* (Sondergebiet) als Flache fiir die

Warmeversorgung — und eine Trafosation — Rickmeldung Netze BW
mit einer GroRRe von ca. 1.183 gm gem. §9 (1) 12 BauGB ausgewiesen.



Die durch Baugrenzen festgesetzten, liberbaubaren Grundstiicksflachen haben zusammen
eine Flache von ca. 7.545,60 gm, die netto Grundstlicksflache betragt ca. 21.084,76 gm, die
Verkehrs- und Grunflachen betragen ca. 7.110,76 gm.

Der Gescholbau ist in Anlehnung an die vorhandene ndrdliche Bebauung entlang der
Schelling- und Lessingstrale Uberwiegend mit 3 Geschossen festgesetzt.

Zum Feld hin sind 3 Geschosse + Dach (=4 Geschosse) vorgesehen und entlang der
SchwabstralRe zweigeschossige Gebaude mit Dachgeschoss festgesetzt.

Im mittleren Planbereich und sltdlichem Randbereich sind gereihte Hauser mit 2
Geschossen plus zuriickversetztes Dachgeschoss als Pultdach ausgewiesen, um die soziale
und stadtebauliche Struktur zu mischen.

Die Hauptgebaude sind mit Flachdachern im Plan festgesetzt, um Dachaufbauten zu
ermoglichen.

Sie sind komplett extensiv (Substratschicht mindestens 12cm) zu begrinen und mit
Photovoltaikanlagen zu belegen.

Flachdacher, die bei zurtickversetzten Dachgeschossen als Dachterrassen genutzt werden,
sind zu mindestens 50% zu begrinen.

Pultdacher sind mit 10° bis 15° Dachneigung auf den Reihenhausern mit Traufe der
Dachflache zum Feld hin vorgesehen.
Sie sind zu begriinen und mit Photovoltaikanlagen zu belegen.

Dachgauben sind nur im Dachgeschoss bei Pultdachern zuldssig und duarfen maximal 50%
der Trauflange (gemessen zwischen den Aul3enseiten der Giebelwande) betragen.

In den einzelnen Baufenstern sind die Erdgeschossfulbodenhéhen (EFH) UNN eingetragen.
Diese gelten auch als Bezugshdhen fir die festgesetzten maximalen Traufhéhen
(Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachhaut) und den maximalen Firsthdhen.

Durch die Erfahrung der Stadt Aichtal in anderen realisierten Baugebieten wird eine
Erhéhung der Stellplatzverpflichtung festgesetzt. Fir Wohnungen, die gréfzer als 60 gm
geplant sind, werden mindestens 1,5 Stellplatze pro WE gefordert.

Diese entsprechen der vorhandenen sudlich angrenzenden Bebauung an der Schwabstral3e.
Im Plan sind die festgesetzten Baufenster groRenmafig vermasst, damit geniigend
Spielraum fur die Grundrissgestaltung bleibt.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt von der Verlangerung der Stralde zur Rudolfshdhe
im Westen (Schellingstral’e neu), der Lessingstral3e im Osten und einer nordlichen
Querspange (Stral’e neu 1). Der mittlere Planbereich wird durch eine eingehangte Schleife
(StralBe neu 2) sowie einer Mischverkehrsflache Stralle neu 3 von der Lessingstralie
erschlossen.

Die Mischverkehrsflache nimmt die fulRlaufige Nord-Sud-Verbindung auf, sie wird begleitet
durch eine Pflanzgebotsflache und einen Wassergraben zur Ableitung des
Oberflachenwassers. Die HaupterschlieRungsstral’en sind mit begleitenden Gehwegen
versehen.



Entwasserung

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Das hausliche Schmutzwasser wird
Uber den Schmutzwasserkanal an den bestehenden Mischwasserkanal in der Schwabstralie
angeschlossen. Die Reinigung des Schmutzwassers erfolgt auf der Klaranlage Grétzingen.

Eine ortliche Versickerung des Niederschlagswassers ist aus der Erfahrung der Erschlieung
des unmittelbar stdlich gelegenen Wohngebiets ,Weckholder nicht méglich (anstehende
gering durchlassige Tonbdden).

Das Niederschlagswasser aus samtlichen Oberflachen (Dacher, Hofe, Strallen, Wege, etc.)
des Plangebiets wird Uber den neuen Regenwasserkanal gesammelt und gepuffert /
gedrosselt an den bestehenden Wassergraben durch das vorhandene, sudlich gelegene
Wohngebiet ,Weckholder* zum Vorfluter Finsterbach abgeleitet.

Die drtliche Niederschlagswasser-Rickhaltung erfolgt zentral als auch dezentral.

-Dezentral: Eine Zisterne je Grundstlick zur Rickhaltung des Niederschlagswassers aus
dem Grundstiick mit gedrosselter Ableitung in den Regenwasserkanal.

-Zentral: Geschlossene und unterirdische Retentions-Rigole zur Ruckhaltung des
Niederschlagswassers aus den offentlichen Flachen (Stralen, Gehwege, Stellplatze,
Grianflachen) im Bereich der Griunflache sidlich des Bolzplatzes. Ableitung Drossel- und
Notilberlaufwassermenge in den Wassergraben ,Weckholder".

Aulengebiete

Die nordlich angrenzenden Ackerflachen neigen sich nach Stiden zum Plangebiet. Um
dieses vor Uberflutungen zu schitzen, ist am ndrdlichen Rand ein Abfanggraben geplant.

Das anfallende Auliengebietswasser wird Uber den neuen Wassergraben entlang der
begrinten Nord-Siid-Achse durch das Plangebiet gefiihrt und ebenfalls an den bestehenden
Wassergraben ,Weckholder” eingeleitet.

Das Oberflachenwasser aus dem westlichen Aulengebiet wird tber einen neuen
Abfanggraben entlang der ErschlieBungsstralle sowie Uber den bestehenden entlang der
Bebauung aufgenommen und Uber eine Verdolung in der Erschliefungsstrafie an den
mittigen Wassergraben Nord-Sid abgeleitet.

Hochwasserschutz:

Der mittige Wassergraben Nord-Sud dient neben einer grinen Achse und der
Aulengebietswasserableitung auch als Notablaufweg bei Starkregenereignissen. Hierzu
wird das Plangebiet, insbesondere die ErschlieBungsstrallen, so gestaltet, dass es zum
mittigen Wassergraben hin entwassert. Starkregen soll dadurch oberflachig zum
Wassergraben abflieRen.



Umweltschiitzende Belange

Die umweltschitzenden Belange wurden durch das Biro
StadtLandFluss — Dr. Klpfer — bearbeitet.
Eine Pflanzliste wurde erarbeitet und liegt vor.

Bepflanzung je Grundstick, z.B. 3 Bdume

Aichtal, den........................ .



