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ALLGEMEINE ANGABEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 03.11.2017,

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 21.11.2017

Planzeichenverordnung
in der Fassung vom 04.05.2017

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt gedndert am 21.11.2017.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB )

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen gem §4 (3) BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht
zugelassen

SO = Versorgungsflache ( §9 (1) 12 BauGB)

Am norddstlichen Planbereich ist eine Flache von 1.183 gm
ausgewiesen, die zur Erzeugung von Warme aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung fir das Gebiet dient.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ = die Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
betragt geman Planeintrag 0,4 fur das Gebiet WA

GRzZ = die Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
betragt geman Planeintrag 0,8 flur das Gebiet SO

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)

Z=1l = zulassig sind 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
gemal Planeintrag
Z=1ll = zulassig sind 3 Vollgeschosse als Hochstgrenze
gemal Planeintrag
Z=1I = zulassig sind 4 Geschosse als zurickversetztes Dachgeschoss
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2.4 Gebaudehdhen (§16 (2) 4 BauNVO)

Entsprechend Planeintrag wird die bergseitige Traufhéhe (TH) der Gebaude
gemessen ab Erdgeschossrohfullbodenhéhe (EFH) gemal Planeinschrieb festgesetzt.

- Bei Flachdachern gilt: hierfiir die oberste Begrenzungskante — OK Attika oder OK
Brustung der Aulienwand

- Bei Pultdachern gilt: der Schnittpunkt der AuRenkante der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut

Die maximale Gebaudehdhe gemal Planeischrieb der Gebaude (gemessen ab
ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) darf nicht Uberschritten werden.

Die zulassigen Wandhdhen dirfen bei Flachdachern punktuell durch haustechnische
Anlagen wie z.B. Aufzugsiberfahrten, Klimagerate etc. um bis zu 1,5m Uberschritten
werden. Mit Ausnahmen von Aufzugsiberfahrten missen diese Anlagen einen
Mindestabstand von 2m zum aufReren Dachrand/Attika einhalten.

Die zulassigen Wandhdhen dirfen durch Anlagen zur Solarenergienutzung um

bis zu 1m Uberschritten werden, der Abstand zum auf3eren Dachrand/Attika von

1m muR eingehalten werden.

Die Erdgeschossrohfullbodenhéhe (EFH) darf maximal 0,3 m Gber dem Schnittpunkt
der bergseitigen Gebaudeaulienwand und dem natlrlichen Gelande liegen.

2.5 Bauweise (§9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

(o]
a

offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO
abweichende Bauweise, im Sinn der offenen Bauweise,
jedoch ohne Langenbeschrankung gem. § 22 (4) BauNVO

2.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. Planeintrag festgesetzt
durch Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO).

Garagen oder Carports und offene Stellplatze werden nach den gesetzlichen
Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO zugelassen.

Die Anlage von Zuwegungen und offenen Stellplatze hat mit sickerfahigen Belagen
in Drainpflaster zu erfolgen.

Es ist durch eine Aufkantung/Bordstein sicherzustellen, dal} kein Oberflachenwasser
der StralRen bzw. Hofbereiche zufliefen kann.

2.7 Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11BauGB)
die fir die ErschlieBung der Grundstlicke neu gebauten Verkehrsflachen sind als
Strallen mit seitlichen Gehwegen oder als ,Mischverkehrsflachen® ausgebildet.

Die Héhenlage der Verkehrsflachen ist im Bebauungsplan eingetragen.

Die Anlage von Mischverkehrsflachen hat in wassergebundener Weise zu erfolgen.
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Flachen zur Herstellung des StraRenkorpers § 9 (1) 26 BauGB)

Soweit der Plan keine weiteren Festsetzungen enthalt, sind die an offentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Baugrundstlicke bis zu einer Entfernung von 1,5 m von
der Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache als Boschung festgesetzt. Sie
koénnen fur Aufschittungen oder Abgrabungen zur Herstellung der Verkehrsflache in
Anspruch genommen werden.

Zur Herstellung des StralRenkérpers sind auf den angrenzenden Grundstiicken
unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenzen in einer Breite von
0,25m und einer Tiefe von max. 0,5 m zu dulden.

Pflanzgebote ( §9 (1) 25a BauGB )

Entlang der Stral3en sind gemal’ Planeintrag Standorte fir hochstdmmige heimische
Laubbaume gem. Pflanzliste als Pflanzverpflichtung festgesetzt, je Grundstiick
mindestens 3 Baume.

Die Baume sind mit einem Mindeststammumfang von 14 — 16 cm zu pflanzen und zu
unterhalten.

Auf Flurstick 939/1 befinden sich drei Linden, die mit Pflanzbindung (§9 (1) 25b
BauGB) belegt sind. Sie sind wahrend der Bauzeit zu schitzen.

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen ( § 9 (1) 22 BauGB )

Im stiddstlichen Bereich sind ein Kinderspielplatz mit entsprechenden Geraten sowie

ein Bolzplatz fur Kinder in der Gréfde von 13 x 20 m mit Ballfangzaun angeordnet.
Der komplette Bereich ist umzaunt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( § 9 (4) BauGB i.V.m. § 74 LBO)

Dachform (§ 74(1)1 LBO)

FD = Es sind Flachdacher zuldssig, diese sind komplett extensiv
oder intensiv zu begriinen und mit Photovoltaikanlagen zu versehen.
Die Substratschicht muf3 mindestens 12cm betragen.

Die Flachdacher sind zu 50 % zu begrinen, wenn sie auch als Terrassen
genutzt werden.

PD = Es sind Pultdacher zulassig, diese sind zu mindestens 60% extensiv
oder intensiv zu begriinen und mit Photovoltaikanlagen zu versehen.
Die Substratschicht muf3 mindestens 12cm betragen.

Pultdacher sind mit Traufe Richtung Feld auf den Reihenhdusern Pflicht.
Die Dachneigung darf 10° — 15° betragen

Dachgauben sind zuléssig, mit einer maximalen Trauflange von 50 %.



Textfestsetzungen Bebauungsplan ,Nérdlich der Schwabstrafie” Aich-Grotzingen 5

3.2 Garagen und uberdachte Stellplatze (§ 74 LBO)
Garagen sind im Bereich der Reihenhauser zulassig.
Sie sind als Flachdach bis 3° Dachneigung herzustellen und vollstandig extensiv oder
intensiv zu begrinen. Die Substratschicht mufd mindestens 12cm betragen.
Tiefgaragen sind mit Ausnahme der als Terrassen, Wege oder Platze genutzten,
und/oder mit Gebduden Uberdeckten Flachen mit einer Erddeckung / Substratschicht
von mindestens 40cm zu versehen und mindesten extensiv zu begriinen.

3.3 Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen § 74 LBO

Naturfremde Schottergarten sind nicht zulassig.

3.4 Erhohte Stellplatzverpflichtung (§ 37 und § 74 LBO)

Pro Wohnung, gréRRer als 60 gm, sind mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen

3.5 Dachaufbauten
Dachaufbauten in Form von Photovoltaikanlagen sind im Dachgeschoss mit mind.
60% der Dachflache des Hauptbaukdrpers Pflicht.
Bei Nutzung als Dachterrasse zu mindestens 40%
Der Abstand vom Ortgang hat mindestens 1,5 m zu betragen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (3) 2 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

4, Hinweise

4.1 Abwasser und Regenwasser

Das Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser abzuleiten
(Entwéasserung im Trennsystem).

Fir jedes Grundstlck ist das Niederschlagswasser aus samtlichen befestigten
Grundstlcksflachen in einer Retentionszisterne verpflichtend zurlickzuhalten.

Das Retentionsvolumen je Zisterne muss mit mindestens 2,4 m* pro 100 m?
angeschlossene befestigte Flache hergestellt werden.

Die Retentionszisterne muss mit einer Abflussdrossel und sowie einem Notiiberlauf, der
erst bei Vollfullung des Speicherraums anspringt, ausgefuhrt werden.

Der Abfluss aus der Retentionszisterne ist auf héchstens 0,10 I/s pro 100 m?
angeschlossene befestigte Flache zu drosseln.
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4.3

Der Drosselabfluss und der Notlberlauf aus der Zisterne bei Erreichen des Stauziels
sind Uber den vorgelegten Regenwasser-Kanalhausanschluss an den
Regenwasserkanal anzuschlieen.

Neben dem Riickhaltevolumen kann, falls erwiinscht, zusatzlich ein Speichervolumen
fur Nutz-/Brauchwasser hergestellt werden. Hierbei sind die Vorschriften zur Nutzung
von Regenwasser als Brauchwasser zu beachten.

Das Schmutzwasser ist Uber den vorgelegten Schmutzwasser-Kanalhausanschluss an
den Schmutzwasserkanal anzuschlief3en.

Zum Schutz gegen Rickstau, Ratten u.a. sind Rickstausicherungen einzubauen.

Grundwasser

In den nach der ,,Geologischen karte GK 25 anstehenden Arietenschichten ist immer
mit Grundwasserflihrung zu rechnen. Es wird deshalb dringend empfohlen, eine
projektbezogene Baugrunderkundung durchzufiihren,

Eine dauernde Grundwasserableitung ist unzuldssig. Bauteile, die ins Grundwasser
reichen, sind von einem WBA zu definierenden Bemessungswasserstand wasserdicht
und auftriebssicher auszubilden. Eine vorubergehende Grundwasserabsenkung
wahrend der Bauzeit ist mdglich. Es ist jedoch ein Wasserrechtsverfahren
durchzufiihren.

Denkmalpflege

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehoérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist ein-
verstanden ist (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz
wird hingewiesen.

Naturschutz

Ein Naturschutz-Flachengutachten wird vom Bulro StadtLandFluss erarbeitet.
Das Anbringen bzw. Einbauen von Nisthilfen flr Fledermduse und Vdgel an den

Gebauden wird empfohlen.

Eine umwelt- und tierfreundliche Beleuchtung mit senkrechter Abstrahlung nach
unten wird gefordert. (z.B. LED warmweil})
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VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf vom Gemeinderat festgestellt am ...........ccccoiii
Als Entwurf gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt vom .............. bis .............
Auslegung bekannt gemacht am ................o... durch ...,
Als Satzung gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am ..........cccccceee......
In Kraft getreten @m ... ...
Ausgefertigt: Aichtal, den .........ccccvvvvivvevnnnenee.

- Bargermeister H. Kurz-



