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Die Ausarbeitung einer Pflanzliste fur Baume und Striucher wird empfohlen. |Die Baufenster auf der Ostseite (entlang der LessingstraRe) werden im Plan

Die Baumstandorte liegen, insbesondere auf der Ostseite, sehr nach an den reduziert und dadurch weiter von den vorgesehenen Baumstandorten abgeriickt.

Baufenstern, sodass Kollisionen absehbar sind - grundsatzlich zu Lasten der

Biume. Daher sollten die tiberbaubaren Grundstiicksflichen von den Eine Pflanzliste fiir Biume und Sraucher wurde vom Biiro StadtLamdFluR

Baustandorten etwas abgeriickt werden. Baume im Bereich von Stellplatzen  |Dr C. Kiipfer, (Herr Kunzweiler) erstellt.

sind gegen Fahrzeuge zu schiitzen. Grundsétzlich ist ausrechend groRer

" Wurzelraum vorzusehen.
Durchgriinung

Die drei Linden auf Flurstiick-Nr.939/1 sind mit Pflanzbindung zu vesehen. Mit |Die drei Linden auf Flurstick Nr.939/1 werden dargestellt und mit

Pflanzbindung versehene Biume sind wihrend der BaumaRnahmen nach DIN | Pflanzbindung versehen. sie sind wahrend der Bauzeit zu schiitzen.

18920 zu schiitzen.

Es fehlen Angaben zur Gestaltung von nicht Gberbaubaren privaten Flachen als |Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen "naturfremde Schottergérten" sind

Griinflachen, naturfremde Schottergirten sind auszuschlieRen. Es wird eine nicht zuldssig. Fassadenbegriinungen sind nicht vorgesehen.

Fassadenbegriinung empfohlen.

Die Anlage von Zuwegungen und Stellpldtzen hat in wassergebundener Weise |unter 2.6 der textlichen Festsetzungen wird erganzt:

zu erfolgen (wenn moglich auch die Mischverkehrsflache). Die Anlage von Zuwegungen und offene Stellplatze hat mit sickerfahigem
Material zu erfolgen.
Unter 2.7 der textlichen Festsetzungen wird ergénzt:
Die Anlage von Mischverkehrsflachen hat mit wasserdurchldssigem Material zu
erfolgen.

Allgemeines Empfohlen werden die Nutzung von Solarenergie und der Einbau von Zisternen. |unter 4.1 der textlichen festsetzungen wird erganzt:

Empfohlen wird das Anbringen beziehungsweise Einbauen von Nisthilfen fir
Flederméause und Végel an den Gebauden.

Der Bau von Zisternen zur Ruckhaltung von Regenwasser je Grundstuick ist
Pflicht. Die Vorschriften zur Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser sind zu
beachten.

Ebenso wird die Nutzung der Solarenergie, in Form von Photovoltaikanlagen zu
mimdestens 60% (bzw. bei Nuzung als Dachterrasse zu 50%) der Dachflachen
Pflicht.

unter 4.3 der textlichen Festsetzungen wird ergénzt:

Das Anbringen bzw. einbauen von Nisthilfen fir Fledermause und Vogel an den
Gebdauden wird empfohlen.

Eine umwelt- und tierfreundliche AuRenbeleuchtung wird Pflicht.

Gewerbeaufsicht

Es bestehen aus emissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen den
Planentwurf

keine Bedenken

Altlasten und andere
Gefahrdungspotenziale

Die Nutzung bestand schon immer als Landwirtschaftliche Ackerflache ohne
Hofansiedlung. Aus diesem Grund sind, aller Vorraussicht nach, keine Altlasten
vorhanden.

Emissionen der Landwirtschaft

Auf der Ostseite der Schellingstrale grenzt seit langem das Wohngebiet
"Froscheggert" direkt an die heutige landwirtschaftliche Flache. Hier ist es zu
keiner Zeit zu Beeintrachtigungen gekommen. Da die weiterhin mogliche
Nutzung auf der Westseite und Nordseite des neuen Baugebietes der
seitherigen Ackernutzung entspricht, werden keine gesundheitsgefahrdenden
Einflusse erwartet. Das gesunde Wohnen wird nicht beeintrachtigt.

Larmemissionen

in den bebauten angrenzenden Wohngebieten "Rudolfshéhe", "Froscheggert"
und "Weckholder" ist es bis jetzt zu keiner das Wohnen stérende Larmbelastung
gekommen.

Amt fur Geoinformation und Vermessung

Die Darstellung der Gemarkungsgrenze Aich/Grétzingen fehlt. Bei den
Flustlicken (Gemarkung Grétzingen) 3458,3359,3670/1 und 2762/3 fehlen die
Flurstiick-Nummern.

Bei den Flurstiicken (Gemarkung Aich) 951/1, 938 und 1052 fehlen die
Flurstiick-Nummern.

Die Lagebezeichnung "Im Weckholder" fehlt bei Flurstiick 3359 (Gemarkung
Aich).

Bezuglich Quellenangabe und Copyrightvermerk auf dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans wird auf die Anlage 1 Nummer 4 der
Rahmenvereinbarung Geobasisinformation zwischen dem Land Baden-
Wirttemberg und den Stadten und Gemeinden verwiesen und um Beachtung,
bzw. Nachtrag (mit Monat und Jahresangabe) gebeten.

Die fehlende Gemarkungsgrenze Aich/Grétzingen wird eingearbeitet. Die
fehlenden Flurstiicknummern (Gemarkung Grétzingen) 3458, 3359, 3670/1 und
2762/3 werden eingetragen. Ebenso werden die fehlenden
Grundstiicksnummern 951/1, 938 und 1052 nachgetragen. Die fehlende
Lagebezeichnung "Weckholder" bei Flurstiick 3359 wird eingezeichnet. Der
Gebdudebestand auf Parzelle 3362 wird korrigiert. Die Quellenangabe und
Copyrightvermerk wird nachgetragen.

StraRenverkehrsamt

In der SchwabstraRe ist eine Querungshilfe vorgesehen. Ob es sich hierbei um
eine bauliche Querungshilfe in Form einer Mittelinsel oder einen
FuRgéangeriberweg handeln soll, ist unbekannt. Die Planunterlage enthdlt an
der fiir den Bolz- und Spielplatz vorgesehenen Flache keine Zugénge. Ebenfalls
sind Riickhalteeinrichtungen zu den Fahrbahnen "StraRe neu 2" und
SchwabstraBe nicht zu erkennen. So kénnen spielende Kinder unbedacht auf
die Fahrbahn treten oder bespielte Bélle des Bolzplatzes beeintrachtigt auf die
Fahrbahnen gelangen. Es wird empfohlen den Bolz- und den Spielplatz von der
Fahrbahn durch entsprechend geeignete Vorrichtungen abzutrennen. Die
Mischverkehrsfldche in "StraRe neu 3" raumt Kindern das Recht ein, auf der
Fahrbahn zu spielen. Dies wird von zuziehnden Familien verstakrt begrift und
ist bei einer entsprechend eindeutigen Ausgestaltung der Fldche auch nicht
verwerflich. Auch das Einrichten weiterer Parkstdnde entlang dieser StraRe
wird begriiBt. Jedoch sind diese senkrecht geplant. Diese Anordnung birgt die
Gefahr, dass spielende Kinder bei Park- und/oder Rangiervorgangen tbersehen
werden kénnen. Ein vermeidbares Konfliktpotenzial wird geschaffen.
Empfohlen wird daher, die Parkstinde um wenige Meter von der Flache
abzuriicken oder gar parallel statt senkrecht anzuordnen.

Die eingezeichnete "Querungshilfe" / FuBgéngeriberweg in der SchwabstraRe
wird aus dem Plan entfernt, da dieser Bereich nicht zu diesem raumlichen
Geltuingsbereich gehort.

Der Bolz- und Spielplatz wird gegenlber den Verkehrswegen mit geeigneten
Mitteln, z.B. Zaune, abgegrenzt. Sie bekommen ausgewiesene Zugang.

Die Parkierungsflachen entlang der Michverkehrsflache werden parallel zur
Fahrbahn eingezeichnet.

Offentlicher Nahverkehr

Sofern zur ErschlieRung des Plangebietes die Einrichtung einer zusatzlichen
Haltestelle realisiert werden soll, sollte der Busverkehr auf der bisherigen
Linienfuihrung verbleiben und tber die Einrichtung einer solchen Haltestelle im
Einmiindungsbereich SchwabstraRe/LessingstraRe nachgedacht werden, da
hier bereits im Siedlungsbestand sehr weite Zugangswege zu den
néchstgelegenen Haltestellen vorherrschen. In diesem Fall wére die Verlegung
des Buslinienverkehrs an den nérdlichen Stadtrand abzulehnen, da eine dortige
Haltestelle in der Abwagung nur eine deutlich begrenzte ErschlieRungswirkung
hatte.

Die Haltestellen OPNV verbleiben in der SchwabstraRe am jetzigen Standort.

Loschwasserversorgung

Der insgesamt benétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniberwindbare
Hindernisse hinweg. Das sind z.B. mehrspurige SchnellstralRen sowie groRe,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Loschwasserentnahmestellen unverhdltnismaRig verlangern.




Flachen fiir die Feuerwehr

Flachen fir die Feuerwehr sind gemaR den Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift (Vw) Feuerwehrflachen und §2 der
Ausfihrungsverordnung zur Landesbauordnung vorzusehen. Die
fahrplanbegleitende Bepflanzung und Stellplatzverordnung darf den fiir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht
einschranken. Dies gilt sowohl fiir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fiir
die Feuerwehr als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV
Feuerwehrflachen erforderlichen Breite freizuhalten sind. Zwischen den
anzuleiternden Stellen und Stellflachen dirfen sich keine Hindernisse, wie z.B.
B&aume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtungen, Einfriedungen,
Aufschuttungen, Graben, Mauern, u.s.w. befinden, da sie den Einsatz den
Rettungsgerates behindern oder gegebenenflalls nicht moglich machen.

Hinweise: Flachen fir die Feuerwehr

Die Erfullung der VwV und Feuerschutzflachen und §2 LBO
Ausfiihrungsverordnung muss in den einzelnen Bauantragen dargestellt werden.
Dies gilt auch fiir die erforderlichen lichten Rdume zwischen Gebaude und
Bepflanzung, ebenso fiir die Aufstellflachen der Feuerwehr und den
Rettungsgeraten.

2-geschossige Gebdude werden nur angeleitert, 3/4 -geschossige Gebéaude
bwerden von der StraRe aus mit Gerdten angeleitert.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Die bereitgestellten Behélter missen fur die Mullabfuhr anfahrbar und frei
zugéangig sein. Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust
maoglich sein, daher ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht
maoglich. Hierbei sollte beriicksichtigt werden, dass auf Grund der
waochentlichen Biomiillabfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten
gleichzeitig bereitgesetellt werden missen.

Die Breiten der Verkehrswege sind teilweise eingezeichnet und werden ergénzt
entsprechend der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen.
Die Aufstellflachen der Miilltonnen ist in den Baugesuchen darzustellen

Anwendbarkeit des §13b BauGB

Desweiteren ist in der Begriindung der rechnerische Nachweis zu erbringen,
dass die Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB weniger als
10.000gm betrigt. Um die ausschlieRliche Zuldssigkeit von Wohnnutzungen zu
begrinden, sind die ausnahmmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Absacht
§ BauGB gemaR §1 Absatz 6 Nummer 1 Baunutzungsverordnung
auszuschlieBen.

Das Datum des Aufstellungsbeschlusses wird nachgetragen.
Der rechnerische Nachweis wird erbracht.
Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend erganzt.

Anpassung an regionalplanerische
Vorgaben

Bauzeitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Absatz 4
BauGB) Die Ermittlung des Wohnflachenbedarfs ist auf der Grundlage der
regionalplanerischen Vorgaben in der Begriindung darzulegen. Nach Plansatz
(PS) 2.4.0.6 (Z) beispielsweise, genieBt die Innenentwicklung klare Prioritdt vor
der Inanspruchnahme bislang nicht baulich genutzter Flachen. Die
Innenentwicklungspotenziale sind in einer Gesamt-Baufldchenbilanz
darzustellen und bei der Ermittlung des Wohnflachenbedarfs zu
bericksichtigen.

Die Baufldchenbilanz (Bauliicken) wird - von der Stadt Aichtal - ermittelt.

Baoblingen, 09.02.2021
erganzt 06.03.2023
archiplan, Architekten und Planer GmbH




