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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprésidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart

Datum 07.11.2022

Ingenieurbiro Melber & Metzger Name Christoph Armold
Schlesierstrale 84 Durchwahl 0711 904-12136
72622 Nartingen Aklenzeichen RPS21-2434-89/4/115

Nur per E-Mail an:
t.camilovic@melber-metzger.de
r.metzger@melber-metzger.de

#4%& Bebauungsplan "Gewerbegebiet Riedwiesen - 5. Anderung” in Aichtal-Aich,

(Bitte bei Antwort angeben)

Verfahren nach § 13a BauGB, Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihre E-Mail vom 26.09.2022

Sehr geehrter Herr Metzger,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hohere Raumordnungsbehdrde sowie
aus Sicht der Abteilung 4 — Mobilitét, Verkehr, Strallen — zu der 0.g. Planung folgen-
dermafen Stellung:

Raumordnung
Geplant ist der Abbruch und Neubau des bestehenden Aldi-Marktes im Gewerbege-

biet ,Riedwiesen” im Norden des Ortsteils Aich. In diesem Zuge soll eine Modernisie-
rung und Erweiterung der Verkaufsflache von ca. 860 m? auf ca. 1.400 m? erfolgen.
Hierflr wird ein Sondergebiet ausgewiesen. Ferner sollen nérdlich und stdlich des
Sondergebiets zwei Gewerbebiete festgesetzt werden. Im nérdlichen Gewerbegebiet
soll der bestenende dm-Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 650m? unver-
andert erhalten bleiben. Durch das Vorhaben soll die 6rtliche Grund- und Nahversor-
gung verbessert und der Standort gesichert werden.
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Textliche Festsetzungen
Gegen die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs in der nunmehr ge-
anderten Fassung bestehen inhaltlich keine Bedenken.

In unserer Stellungnahme vom 02.02.2022, auf die wir insgesamt Bezug nehmen, ha-
ben wir aus raumordnerischer Sicht gegen das o.g. Vorhaben Bedenken aufgrund ei-
ner Verletzung des Integrationsgebots als Ziel der Raumordnung gem. Plansatz
3.3.7.2 (Z) Landesentwicklungsplan geduliert. Gem. § 24 Landesplanungsgesetz
kann das Regierungsprasidium Stuttgart als héhere Raumordnungsbehdrde im Ein-
zelfall auf Antrag eine Abweichung von einem Ziel der Raumordnung zulassen, wenn
die Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die
Grundzlge der Planung nicht bertihrt werden. Ein solches Zielabweichungsverfahren
ist derzeit anhangig. Der Antrag wurde von der Gemeinde gestellt. Die Anhdrung
hierzu wird zeitnah veranlasst. Bis zum Abschluss dieses ergebnisoffenen Verfahrens
bestehen unsererseits Bedenken hinsichtlich der Einhaltung des Integrationsgebots
fort. Im Ubrigen verweisen wir auf das laufende Zielabweichungsverfahren.

Abteilung 4 — Mobilitdt, Verkehr, StraBen

Luftverkehr
Nach luftrechtlicher Prifung kénnen wir Ihnen mitteilen, dass in diesem Fall keine
Luftfahrthindernisbeeintrachtigung entsteht.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Bauschutzbereichs des Verkehrsflughafens Stutt-
gart. Die Betroffenheit des Schutzbereichs kann erst mit Vorlage von Bauplénen ge-
klart werden.

Die Baugenehmigungsbehdrde kann dazu die Stellungnahme des Bundesaufsichts-
amts far Flugsicherung BAF direkt einholen. Méglich ist auch eine Weiterleitung tiber
uns.

Anmerkung:
Die Abteilung 8 — Landesamt fur Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Kenntnisnahme

Der Antrag auf Zielabweichung wurde in der Zwischenzeit mit Schreiben vom
16.03.2023 positiv beschieden.

Kenntnisnahme

Eine mogliche weitere Beteiligung ist Gegenstand des Bauantrages.
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Verband Region

Verband Region Stutigart « Kronenstralte 25 « 70174 Stuttgart
Ingenieurbiro Melber & Metzger
Schlesierstrale 24

72622 Nartingen

per E-Mail an Stuttgart, den 08. Dezember 2022
t.camilovic@melber-metzger.de Ansprechpannesin; HarWisthann
Telefon: +49 (0)711 22759 37
E-Mail wiemann @region-stuttgart arg
Aktenzeichen: 45.1Wie

221208_Aichlal GE-Riaduiesen_5Aand

Bebauungsplan ,Riedwiesen — 5. Anderung* in Aichtal,
Ihr Schreiben (E-Mail) vom 26.09.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsausschuss der Regionalversammlung hat sich im Rahmen seiner
Sitzung am 07.12.2022 mit dem c.g. Bebauungsplanverfahren gemeinsam mit
dem diesbezlglichen Zielabweichungsverfahren befasst und hierzu die folgende
Stellungnahme beschlossen.

1. Dem Bebauungsplan ,Riedwiesen — 5. Anderung" stehen Ziele des Regio-
nalplans nicht entgegen.”

2. Der Antrag auf Zulassung einer Zielabweichung vom Integrationsgebot des
Landesentwicklungsplans ist aus regionalplanerischer Sicht nicht hinrei-
chend begriindet, da die im Rahmen des Zielabweichungsantrags vorge-
legte vergleichende Priifung von Standortalternativen die im Regionalplan
als Grundsatz der Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebiete fir Natur-
schutz und Landschaftspflege félschlicherweise als Naturschutzgebiete be-
wertet hat. Damit sind grolie Teile des Stadigebietes aus raumordnerischer
Sicht ungerechtfertigt als Ausschlussgebiet betrachtet worden.”

Diesem Beschluss liegt die folgende regionalplanerische Wertung zugrunde:

«Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung der Verkaufsfliche eines bestehenden Le-
bensmittelmarktes von derzeit 860 m* auf 1.400 m? geschaffen. Vorgesehen
sind der Abbruch und Neubau des bestehenden Marktes. Im Bebauungsplan ist
hierzu die Festsetzung eines entsprechenden Sondergebietes vorgesehen. Im
Ubrigen setzt der Bebauungsplan Gewebegebiet fest, Einzelhandelsbetriebe
werden dort ausgeschlossen. Ein unmittelbar benachbart zum Lebensmittel-
markt innerhalb des Gewerbegebiets bestehender Drogeriemarkt wird Uber eine
Festsetzung gemal § 1 Abs. 10 BauNVO (,Fremdkorperfestsetzung”) im Be-
stand gesichert, eine Erweiterung der bestehenden Verkaufsflache (650 m?)
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Kenntnisnahme

Der Antrag auf Zielabweichung wurde in der Zwischenzeit korrigiert und um eine wei-
tere Alternativenpriifung erginzt. Diese kommt weiterhin zum Ergebnis, dass mit der
vorgesehenen Planung mit Erweiterung des bestehenden Marktes fiir die Stadt Aichtal
eine bestmogliche Sicherung der Lebensmittelversorgung aufgrund des etablierten
Markstandortes gegeben ist und Alternativen diese Standortvoraussetzungen nicht bie-
ten. Der geénderte Antrag wurde an das RP Stuttgart weitergeleitet. Der Antrag auf
Zielabweichung wurde in der Zwischenzeit positiv beschieden.

Die regionalplanerische Wertung wird zur Kenntnis genommen.
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allerdings ausgeschlossen. Fir die geplante Erweiterung des Lebensmittelmark-
tes liegt eine Auswirkungsanalyse vor.

Bei den geplanten bzw. vorhandenen Vorhaben handelt es sich um grofflachi-
gen Einzelhandel bzw. eine in der Summe grofiflachige Einzelhandelsagglome-
ration im Sinne des Regionalplans. In der Stadt Aichtal sind entsprechende Nut-
zungen regionalplanerisch nur zuldssig, wenn sie der Grundversorgung dienen
(i.W. Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren), der Verkaufsflachen-
umfang auf die Versorgung der Einwohner abgestimmt ist (Kongruenzgebot)
und keine negativen Auswirkungen auf die Nahversorgung im Ort selbst und in
benachbarten Gemeinden zu erwarten sind (Beeintrachtigungsverbot).

Bei den im Geltungsbereich des Bebauungsplans zuldssigen Einzelhandelsbe-
trieben handelt es sich aufgrund des Hauptsortiments zunéchst prinzipiell um
Vorhaben der Grundversorgung, soweit andere Sortimente auf héchsten 10 %
der Verkaufsfliche begrenzt werden. Das ist iiber entsprechend vorgesehene
Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt.

Im Hinblick auf die weiteren Vorgaben zu Abstimmung auf die 6rtliche Versor-
gung und Auswirkungen des Vorhabens (Kongruenzgebot bzw. Beeintrachti-
gungsverbot) kommt das vorliegende Einzelhandelsgutachten — in Bezug auf die
Erweiterung des Lebensmittelmarktes — zum Ergebnis, dass sowohl das Kon-
gruenzgebot als auch das Beeintrachtigungsverbot eingehalten werden kénnen.
Die Agglomerationswirkung mit dem benachbarten Drogeriemarkt ist nach Aus-
sage im Gutachten dabei beriicksichtigt.

Danach kann rd. 79 % des voraussichtlichen Umsatzes aus Kaufkraft aus der
Stadt Aichtal erzielt werden. Der Schwellenwert des Kongruenzgebotes von

70 % wird entsprechend eingehalten. Durch das geplante Vorhaben hervorgeru-
fene Umsatzverlagerungen werden in Aichtal selbst mit bis zu 4 % prognostiziert
und im benachbarten Neckartenzlingen mit bis zu 3 % erwartet. Der Schwellen-
wert des Beeintrachtigungsverbots von 10 % kann damit ebenfalls eingehalten
werden.

Die regionalplanerischen Vorgaben fir die Zuléssigkeit von grof3flichigem Ein-
zelhandel der Grundversorgung in der Stadt Aichtal kénnen damit eingehalten
werden. Andere regionalplanerische Belange sind von der Planung nicht be-
rihrt. Dem Bebauungsplan stehen insofern Ziele des Regionalplans nicht entge-
gen.

Der Standort stellt zwar eine bestehende und etablierte Versorgungslage inner-
halb der Stadt Aichtal dar. Aufgrund der von Wohngebieten deutlich abgesetzten
Gewerbegebietslage am Rand von Aichtal handelt es sich allerdings um einen
stadtebaulich nicht integrierten Standort. Der Bebauungsplan widerspricht damit
dem Integrationsgebot des Landesentwicklungsplans und steht damit im Wider-
spruch zu einem Ziel der Raumordnung.

Zur Begrundung des jetzt vorgesehenen Standortes hat die Stadt eine Alterna-
tivenpriifung vorgelegt, die mdgliche Standortalternativen einer vergleichenden
Untersuchung hinsichtlich der Kriterien Lage des Standorts, Entfernung zur Orts-
mitte, Grundstiickseigenschaften (Grofte und Zuschnitt, Topografie, Restriktio-
nen), derzeitige Nutzung sowie ErschlieBung bzw. Erreichbarkeit (Anlieferung,
Individualverkehr) unterzogen hat.
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Insgesamt wurden lediglich zwei Standortalternativen in die Alternativenpriifung
einbezogen und vergleichend bewertet: Standort Nr. 1 im Ortskern des Stadtteils
Aich und Standort Nr. 2 am nérdlichen Rand des Ortskerns des Stadtteils Neu-
enhaus. Hierbei handelt es sich um den Standort der ehemalige Schlecker-Fili-
ale. Bei beiden Standorten handelt es sich damit um stadtebaulich integrierte
Lagen, der Standort 1 weist dariiber hinaus zusatzlich eine zentrale Lage in Be-
zug auf das gesamte Stadtgebiet auf. Ergebnis der Standortpriifung ist aller-
dings, dass beide Standorte bereits das Kriterium der Mindestfldchengréiie nicht
erflllen. Standort 1 liegt zudem innerhalb eines Uberschwemmungsgeféhrdeten
Bereichs (HQ 50). Die in den Standortvergleich einbezogenen Standortalternati-
ven kommen insofern bereits aufgrund fehlender Mindestvoraussetzungen so-
wie aus zwingenden rechtlichen Griinden als Standortalternativen nicht ernsthaft
in Betracht. Damit ertibrigt sich im Grunde eine vergleichende Bewertung an-
hand der o0.g. Kriterien.

Das Fehlen weiterer Standortalternativen ist laut Antragsunterlagen auch darauf
zuriickzufiihren, dass weite Teile des Stadtgebietes u.a. von ,Naturschutzgebie-
ten” betroffen sind und daher nicht als Standertméglichkeit zur Verfliigung ste-
hen. Diese Einschatzung kann nicht nachvollzogen werden.

Bei diesen als ,Naturschutzgebiete" bezeichneten und daher von vornherein
ausgeschlossenen Flachen handelt es sich nicht um Naturschutzgebiete im na-
turschutzrechtlichen Sinne, sondern tatséchlich um im Regionalplan gemaf
Plansatz 3.2.1 (G) als Vorbehaltsgebiete festgelegte ,Gebiete fur Naturschutz
und Landschaftsentwicklung®. Diese als Grundsatz der Raumordnung festgeleg-
ten Gebiete begrinden damit — anders als z.B. die als Ziel der Raumordnung
festgelegten Regionalen Grinziige und Grinzasuren — keinen Ausschluss, son-
dern sind ausdricklich einer Abwagung mit anderen Belangen zugénglich. Ge-
rade angesichts der in der Stadt Aichtal aufgrund der topografischen und natur-
raumlichen Situation ohnehin gegebenen starken Einschrankung von Standort-
mdglichkeiten, ist die Einbeziehung dieser Flachen in die Alternativenprifung
aus regionalplanerischer Sicht gerechtfertigt und geboten.

Vor diesem Hintergrund stellt der vorliegende Standortvergleich aus regionalpla-
nerischer Sicht keine hinreichende Grundlage fiir eine abschlieRende Bewer-
tung der Frage dar, inwieweit eine Abweichung vom Integrationsgebot des Lan-
desentwicklungsplans vertretbar ist.”

Wir bedanken uns fur die Beteiligung im Rahmen dieses Verfahrens. Fiir Riick-
fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrae 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br., 24.10.2022
Ingenieurbiiro Melber & Metzger, Durchwahl (0761)  208-3047
Partnerschaft Name:  Mirsada Gehring-Krso

- ehemals Ingenieurbiiro Kuhn - Aty 2312200
Schlesierstraite 84
72622 Nirtingen

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Riedwiesen, 5. Anderung", Stadt Aichtal, Lkr. Esslingen (TK 25:
7321 Filderstadt)

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 26.09.2022

Anhérungsfrist 11.11.2022

B Stellungnahme

Unter Verweis auf unsere weiterhin glltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen

2511//21-13507 vom 18.01.2022 sowie die Ziffer 3.4 des Textteils zum Bebauungsplan : : : :
(Stand: 07.07.2022) sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 18.01.2022 in der Gemelnderat51tzung am

Hinweise oder Anregungen vorzubringen. 20.07.2022 wird verwiesen.
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.. Landkreis Landratsamt
-. Esslingen Esslingen

Postanschrift:

Landratsamt Esslingen

Amt fir Bauen und Naturschutz
73728 Esslingen am Neckar

Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N

Ingenieurbiro

MELBER & METZGER Besucheradresse:
N RontgenstraBe 16- 18
Schlesierstralie 84 ?;‘;‘.‘!%Pé‘:srliangsen am Neckar

72622 Nurtingen
Telefon: 0711 3902-0

Telefax: 0711 3902-58030
Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES.de

wawvw landkreis-esslingen.de

Unsere Zeichen

Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3802-42461 Datum
¢ Telefax 0711 3802-52461
411-612.21:004391 Frau Balz Balz.Heke@LRAES de 09.11.2022

Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften

»,Riedwiesen“ — 5. Anderung

in der Aichtal Aich

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit

§ 4 Absatz 2 BauG

E-Mail Frau Camilovic vom 26.09.2022

Stellungnahme anlésslich der friihzeitigen Beteiligung vom 19.01.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem oben genannten Bebauungsplanverfahren sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Modernisierung und Erweiterung eines Lebensmitteldis-
counters geschaffen werden. Hierzu wird der mittlere Teil des Planbereiches gemal
§ 11 Baunutzungsverordnung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Einzelhandel und Gewerbe" festgesetzt. Der ndrdliche und stdliche Bereich des
Plangebiets werden entsprechend der Festsetzung des bisherigen Bebauungsplanes
weiterhin als Gewerbegebiet festgesetzt.

Das Verfahren wird beschleunigt im Sinne des § 13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) durchgefiihrt. Das Landratsamt wurde anlésslich der Beteiligung
gemd&R § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB gebeten, eine
Stellungnahme abzugeben.
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Die Fachidmter aullern sich folgendermalien:

|.  Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

G g o W s e B D%e Vorgaben des Amts fu.r eine getrennte, gepufferte und gedrosselte Regenwasserab-
Frau Miriam Haag, Tel. 0711 3902-42455 leitung von Regenwasser sind im Bebauungsplan enthalten.

Die Anderung des Entwisserungssystems erfolgt im Zuge des Bauvorhabens. Ein An-

Die Anderung am Entwésserungssystem fiir Niederschlagswasser mit Einlei- . L.
s trag auf wasserrechtliche Erlaubnis ist Gegenstand des Bauantrages.

tung in den ,Finsterbach” erfordert ein Wasserrechtsverfahren, zu beantragen
bei der unteren Wasserbehtrde des Landratsamtes Esslingen. Es wird empfoh-
len, dies im Vorfeld mit dem WBA abzustimmen.

2. Oberflachengewésser
wiagr ElElecs Tl DRl eebetaas Entsprechende Aussagen zum Starkregenrisiko sind in den Planunterlagen enthalten.

Das Starkregenrisiko ist bei der Planung des Bauvorhabens zu berlicksichtigen. Die Beriicksichtigung ist Gegenstand des Bauantrages.

3. Vorsorgender Bodenschutz
Frau Paula Mayer-Gruner, Tel. 0711 3902-44327

Die unter den Punkten 3.6 bis 3.8 beschriebenen Hinweise im Textteil des Be-

bauungsplanentwurfs werden begriift und sind beim Einzelbauvorhaben zu be- Kenntnisnahme

ricksichtigen. Die Vermeidungs- und Minimierungsmaftnahmen zum Boden-

schutz sind, wie im Textteil und im Umweltbericht beschrieben, einzuhalten.

Fur die MaRnahmen im Gebiet ist bereits im Planungsstadium eine Bodenkund-

liche Baubegleitung (BBB) nach DIN 19638, Ausgabe 2019-09 hinzuzuziehen,

welche nachweislich (ber bodenkundlichen Sachverstand verflgt (Aus- oder . . L. . .

Fortbildungen, vergleiche DIN 19639 — 2019-09, Anhang C). Diese Fachkraft ist Ein entsprechender Hinweis ist im Textteil bereits enthalten.

dem WBA (Wasserwirtschaft@lra-es de) zu benennen. Die Bodenkundliche : H : : : . . _

Hap gt rig Soil wilheend der Planung 2 Busfihring der Malmsime e Die Hlnzu21§hung und Benennung einer B.odenkundllchen Baubegleitung ist Gegen

badenschutzfachlich richtige Ausfiihrung der Arbeiten (berwachen und den stand der Objektplanung und der Bauausfithrung.

Vorhabentrager diesbezuglich beraten. Dadurch soll kosteneffizientes sowie bo-

denschutzfachlich korrektes Arbeiten gewahrleistet und eine erfolgreiche Wie-

derherstellung der Bodenfunktionen erzielt werden — wie es im Bodenschutz-

konzept ausgefiihrt wird.

Im weiteren Verfahren muss die Oberbodenverwertung durch eine Bodenkundli- .

che Baubegleitung in einem Bodenverwertungskonzept/ Umlagerungskonzept Nach dem Umweltbericht zum Bebauungsplan ist fiir den naturschutzrechtlichen Aus-

plausibel dargelegt werden. Dieses ist dem WBA (Wasserwirtschaft@lra-es.de) : . . . .

\bFHam Botlana rsdwerigen. gleich eine Oberbpdenyerweﬁung r'1.1cht ertjorderhq'h, da der Au.sglelch. durch andere .
MaBnahmen gewéhrleistet ist. Es konnten jedoch Okopunkte fiir das Okokonto generiert

Die Verwertung anfallenden Oberbodens als Auftrag im Zuge von Bodenver- : . : .

besserungsmalnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung werden. DennOCh wird ein eine Oberbodenverwgrtung zum Sachgerechten Umgang mit

sollte bestméglich angestrebt werden und die Priifung moglicher Auftragsfia- hochwertigem Oberboden empfohlen, die dann im Zuge der Objektplanung zu planen

chen mit den ortlichen Landwirten fir eine Teilverwertung des Oberbodens wei- und bei der Bauausfiihrung 7u berﬁcksichtigen ist.

terhin bestmaglich verfolgt werden. Aktuell wird diese als Option im Umweltbe-
richt aufgefilhrt, geht jedoch nicht in die Bilanzierung flir das Schutzgut Boden
mit ein.
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Um aufzuweisen, dass der schutzgutbezogene Kompensationsbedarf bestmég-
lich angestrebt wird, sollten die aufgewerteten Flachen in der Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung mit einbezogen werden,

Der Antrag fiir den Auftrag von kulturfahigem Bodenmaterial ist mindestens
sechs Wochen vor Beginn der Bodenarbeiten beim Amt fiir Bauen und Natur-
schutz (SG 413 — untere Naturschutzbehérde) einzureichen.

Untere Naturschutzbehorde
Frau Virginie Stiber, Tel. 0711 3902-42791

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Planentwurf.

Die vorgelegte spezielle artenschutzrechtliche Prifung zeigt, dass entweder
keine streng geschiitzten Arten nach Anhang |V FFH-Richtlinie und einheimi-
sche Vogelarten vorkommen beziehungsweise durch das Vorhaben betroffen
sind oder durch geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen die
Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ausge-
schlossen werden kbnnen.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sind
zu bertcksichtigen.

Der Umweltbericht ist ebenfalls nicht zu beanstanden. Die Eingriffs- Ausgleichs-
bilanz ist plausibel dargestellt und aufgrund einer externen Maftnahme nun aus-
geglichen.

Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareily, Tel. 0711 3902-41407

Unter Hinweis auf die Stellungnahme vom 19.01.2022 sind keine weiteren An-
regungen vorzubringen.

Gesundheitsamt
Frau Sigrid Eppinger, Tel. 0711 3902-41641

Seitens des Gesundheitsamt bestehen keine Einwénde gegen den Planentwurf.

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Herr Markus Rieth, Tel. 0711 3902-41299

Es besteht eine vollstandige Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist bereits ohne diese Mallnahme ausgeglichen.
Daher wird keine weitere Berechnung erstellt.

Ein entsprechender Antrag ist bei Umsetzung Gegenstand der Bauausfiihrung.

Kenntnisnahme

Die Mafinahmen sind bei der Bauausfithrung zu beriicksichtigen.

Kenntnisnahme

Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 19.01.2022 in der Gemeinderatsitzung am
20.07.2022 wird verwiesen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahe
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V. StraBenbauamt
Frau Ariane Humpf, Tel. 0711 3902-41151

Das Plangebiet befindet sich an der Aulenstrecke der Kreisstralle (K) 1225 der
Stadt Aichtal, Gemarkung Aich.

Die Abstandsvorgaben und Anregungen in der Stellungnahme vom 19.01.2022
werden eingehalten beziehungsweise zur Kenntnis genommen.

Vom Stralenbauamt werden keine weiteren Einwendungen oder Bedenken er- Kenntnisnahme
hoben.

VIl. StraBenverkehrsamt
Frau Sarah Brlekovic, Tel. 0711 3902-43242

Im Vergleich zum Vorentwurf werden keine relevanten Anderungen gesehen.
Daher wird auf die Steflungnahme vom 19.01.2022 verwiesen. Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 19.01.2022 in der Gemeinderatsitzung am

Das Polizeiprasidiums Reutlingen schlieft sich diesen Ausflihrungen an. 20.07.2022 wird verwiesen.

VIll. Katastrophenschutz/ Feuerléschwesen
Herr Guido Kenner, Tel. 0711 3902-42124

Die Bestandssituation deckt die folgenden Punkte bereits ab (Entwurf Begriin- .
dung Seite 13 und 14): Kenntnisnahme

1. Léschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung von 96 m3h tber zwei
Stunden nach den Vorgaben der Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt
W405, Fassung Februar 2008, Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung si-
cherzustellen.

Die Léschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung
und zur Rettung ven Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstiicks von der &ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Die Abstdnde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Lésch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht Ubersteigen. Gré-
Rere Abstdnde von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Léschwasserentnahmestellen.

Der Insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Uber uniberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstralien sowie grofte,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu den
Lésck entnahmestellen unverhaltnismagig verlangemn.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.
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Flachen fiir die Feuerwehr

Flachen fiir die Feuerwehr sind gemall den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflichen und § 2 der Allgemeinen Ausfihrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fir Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschranken.
Dies gilt sowohl fir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fir die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 Vw\V Feuerwehrfldchen er-
forderlichen Breite freizuhalten sind.

Um Berlcksichtigung im Planentwurf wird gebeten.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Herr Michael Seidl, Tel. 0711 3902-44292

Nach dem Planentwurf ist bei der inneren Erschlieung die Verkehrsfiihrung
nicht zu erkennen.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

FahrstralRen chne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der maxi-
malen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Ge-
rade Verkehrswege mit Gegenverkehr missen mindestens 4,75 m Breite auf-
weisen.

Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an
Stralen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen® DGUV 214-033, der
DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammlung®, die RASt 06
,Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstralien (bitte berlicksichtigen, dass ein Wen-
dehammer flr Fahrzeuge =10 m entsprechend gréler angelegt werden muss)
und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft” aus den VKS-News von
09/2004. Die Bemessung erfolgt auf bis zu vierachsige Milifahrzeuge, da diese
inzwischen vermehrt eingesetzt werden um Transportwege zu vermeiden bezie-
hungsweise zu reduzieren.

Die bereitgestellten Behélter miissen fiir die Millabfuhr anfahrbar und frei zu-
géngig sein.

Bei Stralken und Wohnwegen, die von Millifahrzeugen nicht befahren werden
diirfen (zum Beispiel fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu
geringe Fahrbahnbreite), miissen die Millbehalter an der néchsten fir das Mll-
fahrzeug befahrbaren Stralle bereitgestellt werden.

Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich sein, daher

ist diese von entfernt liegenden Stellplétzen leider nicht méglich. Hierbei sollte

beriicksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen Biomillabfuhr in den
Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt werden miis-
sen.

Zu Begin der Stellungnahme bestétigt das Amt fiir Katastrophenschutz/Feuerl6schwe-
sen, dass die Bestandssituation mit Verweis auf die Aussagen in der Begriindung die
aufgefiihrten Punkte abdeckt. Weshalb um weitere Berticksichtigung im Planentwurf
gebeten wird, ist unklar.

Innerhalb des Planbereiches werden keine Verkehrsflaichen ausgewiesen, da es sich um
private Grundstiicksflachen handelt. Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes, sondern einer kiinftigen Objektplanung.
Die 6ffentliche ErschlieBung des Planbereiches erfolgt iiber die Riedstraf3e.

Die offentlichen Stralen (K1255, Riedstra3e), die als Zufahrt zum Planbereich dienen,
sind so dimensioniert, dass die Befahrbarkeit mit Miillfahrzeugen gewéhrleistet ist. Die
ausreichende Dimensionierung der privaten Verkehrsflachen im Planbereich ist Gegen-
stand kiinftiger Objektplanungen.
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X. Untere Abfallrechtsbehdrde
Herr Jochen Géltl, Tel. 0711 3902-46145

In den vorgelegten Unterlagen findet sich der Hinweis fir die Durchfiihrung des .
Erdmassenausgleiches nach § 3 Absatz 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz Kenntnisnahme
(LKreiWiG).

Das LKreiWiG findet ebenfalls Anwendung beim privaten Bauherrn respektive Ein zusétzlicher Hinweis auf das Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) kann

beim beauftragten Unternehmer und wird dort auf Ebene der konkreten Mal- ergénzt werden.
nahme ebenfalls abgehandelt. Spatestens dann sind die Nachweise vor Bauf-
reigabe vorzulegen.

Xi.  Untere Baurechtsbehorde
Frau Heike Balz, Tel. 0711 3902-42461

Es werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.
Mit freundlichen GriRen
%«/(ﬂx |

Stephan Blank
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Telekom
Betreff: WG: TOB-Beteiligung, Stadt Aichtal, Bebauungsplan ,Riedwiesen — 5.
Anderung”
Anlagen: DT_Bestand_BPL_Aichtal, Riedstr..pdf

Von: Jahrendt, Frank

Gesendet: Montag, 10. Januar 2022 13:41

An: Christine Traub <c.traub@melber-metzger.de>

Betreff: AW: TOB-Beteiligung, Stadt Aichtal, Bebauungsplan ,Riedwiesen — 5. Anderung”

Sehr geehrte Frau Traub,
wir danken fiir die Zusendung der Unterlagen zum Planverfahren Riedwiesen — 5. Anderung in Aichtal.

Die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. §125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Die Anschlussleitungen sind im Zuge der Bauausfiihrung zu beriicksichtigen und durch

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwinde, mochten jedoch auf folgendes hinweisen: den Bauhermn in Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber ggf anzupassen

im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Es handelt sich hierbei um den Anschluss des bestehenden ALDI-Marktes. Das Kabel wurde vom Eigentlimer selbst in
A e G i e S R A Weitere Telekommunikationsanschliisse fiir kiinftige Bebauung sind zwischen Bauherrn
Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig. und der Telekom abzustimmen.

Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu
beantragen ist.

Der/die Bauherren moégen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn liber unser Internetportal des Bauherrenservice oder
unserem Eingangstor fiir die Hauszufiihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 800 3301903
Web: https://www.telekom.de/bauherren

Hinweis:
Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfachadresse! Bitte nur noch diese benutzen, sie lautet:

T_NL_Suedwest_Pti_32_Bauleitplanung@telekom.de

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand)

Mit freundlichen GriiRen
Frank Jahrendt

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEBH
Technik Niederlassung Stdwest

Frank Jahrendt

PTI 32 Strukturplanung Breitband 2
Adolf-Kolping-Str. 2-4, 78166 Donaueschingen
+49 7664 96528381 (Tel.)
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\:} Netze BW

Metre 5W BmhbH - Hahnwe dstra e G4 - 73730 Airchhaim unier Teck

Ingenieurbliro Melber & Melzger
Schlesienstrafie 84
724622 Nirtingen

Tabias Sporer
Netzplanung
+49 7021 B0D9-59133
F-Mail  t.sporer@netze-bw.de
Ihr Zzichen  Tatjana Camilovic
Inr Schreiven 26, September 2022

Daturn 19 Oktober 2022

Seite 111

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Riedwiesen - 5. Anderung”
Beteiligung der Behorden und Tréger dffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

_Mail ay 3 i . . . .
e Dl elE Ml e B ERe e g et R A e Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 19.01.2022 in der Gemeinderatsitzung am
Unsere Stellungnahme vom 19.01.2022 hat weiterhin Bestand und wurde lhrer- 20.07.2022 wird verwiesen.
seits im Dokument ,Stellungnahmen zum Vaorentwurf” berlicksichtigt. Weitere An-
regungen oder Bedenken liegen van unserer Seite aus nicht vor.

Wir bilten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen

Flr Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung

Freundliche Grife

Metze BW GmbH
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Folgende Trager offentlicher Belange haben eine Stellung-
nahme abgegeben, jedoch keine Anregungen oder Bedenken
vorgetragen:

Gemeinde Neckartailfingen
Handelsverband Wurttemberg
Handwerkskammer Region Stuttgart
Stadt Waldenbuch

Vodafone GmbH

Folgende Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren be-
teiligt, haben jedoch keine Stellungnahme abgegeben:

Gemeinde Schlaitdorf

Gemeinde Walddorfhaslach

Gemeinde Wolfschlugen

IHK Region Stuttgart

Stadt Filderstadt

Stadt Nurtingen

Wasserversorgung Zweckverband Filderwasserversorgung

Fir die Abwégung wird auch auf die zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen verwiesen,

die in 6ffentlicher Gemeinderatsitzung am 20.07.2022 beraten wurden.




