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Das Planungserfordernis (§1 Abs.3 BauGB) ist in Ziffer A.1 der Begründung beschrie-

ben. Ziele der Raumordnung (§1 Abs. 4 BauGB) sind durch die Nachverdichtungsmaß-

nahme durch die Ausweisung neuer überbaubaren Grundstücksfläche innerhalb eines 

bestehenden Bebauungsplanes und eines vollständig bebauten Bereiches nicht betroffen. 

Der Forderung einer nachhaltigen städtebaulichen Entwicklung (§1 Abs.5 BauGB) mit 

dem Vorrang der Innenentwicklung wird durch die Planung Rechnung getragen.  

§1a Abs.2 BauGB fordert den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-

den und ebenfalls den Vorrang der Innenentwicklung, der im vorliegenden Fall durch 

die Planung im Bestand eingehalten wird. 

 

Bezüglich der Belange des Hochwasserschutzes wird auf die Aussagen in Ziffer A.4.4 

der Begründung verwiesen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bei Neubebauungen ist nach Plansatz 2.4.0.8 (Z) des Regionalplanes eine angemessene 

Wohndichte festzulegen. Der Regionalplan gibt entsprechende Werte für neue Wohn-

siedlungen vor.  

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Ausweisung einer neuen überbaubaren 

Grundstücksfläche innerhalb einer bestehenden Wohnsiedlung. Gegenstand der Planung 

ist nicht die Überplanung der gesamten Wohnsiedlung. Die Planung trägt aber zur 

Nachverdichtung und einer höheren Wohndichte als bislang bei. Wie dargestellt kann 

die geforderte Wohndichte (z.B. mit je 2 Wohnungen in vier Einzelhäuser oder mit je 1 

Wohnung in 8 Doppelhaushälften) erreicht werden. In Anlehnung an die Festsetzungen 

des bisherigen Bebauungsplanes Schießäcker und damit zum Erhalt der bestehenden 

Bebauungsstruktur wird auf eine verbindliche Festsetzung zur Erstellung von Doppel-

häusern verzichtet. Dies wird auch deshalb nicht empfohlen, da auch in einem Einzel-

haus zwei Wohneinheiten entstehen können und der geforderte Dichtewert somit auch 

mit Einzelhäusern erreicht werden kann.  
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Weitere Fachabteilungen haben keine Stellungnahme abgegeben. 
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Verband Region Stuttgart: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Der Hinweis 3.8 kann entsprechend ergänzt werden. 

 

 

 

 

Der Hinweis wird korrigiert. 
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Zum Erhalt der Durchlässigkeit für Kleinlebewesen kann die Festsetzung ergänzt wer-

den. 
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Die Erstellung der Garagen in den GA-Fenstern ist ein Angebot zu Erstellung von Gara-

gen. Soll die Parkierung näher an der Verkehrsfläche erstellt werden, so können gemäß 

Ziffer 1.7.2 Carports oder gemäß Ziffer 1.7.3 offene Stellplätze erstellt werden. 

 

 

Dies ist im Zuge der Bauausführung zu beachten. 

 

 

Nach SaP sind keine weiteren Maßnahmen für entsprechende Nistplätze erforderlich. 

Es kann jedoch ein entsprechender Hinweis als Empfehlung ergänzt werden. 

 

 
Die Lärmsituation ist in der Begründung zum Bebauungsplan mit Verweis auf die Ergebnisse des 

Lärmaktionsplanes ausführlich beschrieben. Die Lärmthematik betrifft bereits bislang den Planbe-

reich und weite Teile der Bebauung entlang der L1185 in Grötzingen. Aktive Lärmschutzmaßnah-

men scheiden aus städtebaulicher aus. Zum Schutz der an die L1185 angrenzenden Bebauung vor 

Verkehrslärm ist eine ganztägige (24 Stunden) Geschwindigkeitsbegrenzung auf Tempo 30 km/h 

vorgesehen. Die Maßnahme entspricht der Empfehlung des Lärmaktionsplans. Bei Umsetzung 

dieser Maßnahme werden entlang der L1185 in Grötzingen somit vergleichbare Verhältnisse der 

Lärmbelastung für die angrenzende Bebauung hergestellt und eine deutliche Lärmminderung er-

reicht. Für eine abschließende Beurteilung, ob dadurch auch die Orientierungswerte der DIN 

18005 „Schallschutz im Städtebau“ für ein Allgemeines Wohngebiet im Planbereich eingehalten 

sind, wäre eine weitere gutachterliche Untersuchung erforderlich. Diese wird vom Eigentümer als 

Kostenträger jedoch abgelehnt. Der Eigentümer wurde von der Stadt auf die Lärmsituation hinge-

wiesen. Durch entsprechende Dimensionierung von Außenbauteilen, insbesondere der zur Raiffe-

isenstraße hin ausgerichteten Gebäudeseiten oder entsprechende Grundrissanordnung (z.B. 

Schlafräume auf der von der Raiffeisenstraße abgewandten Seite) kann im Zuge der Objektpla-

nung ein weiterer wirksamer Lärmschutz erreicht werden. 

 

 

Kenntnisnahme 
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Auf die Stellungnahme der Gewerbeaufsicht auf der vorigen Seite wird verwiesen. 

Die Lärmsituation ist in der Begründung zum Bebauungsplan mit Verweis auf die Er-

gebnisse des Lärmaktionsplanes ausführlich beschrieben. Die Lärmthematik betrifft be-

reits bislang den Planbereich und weite Teile der Bebauung entlang der L1185 in Gröt-

zingen. Aktive Lärmschutzmaßnahmen scheiden aus städtebaulicher aus. Zum Schutz 

der an die L1185 angrenzenden Bebauung vor Verkehrslärm ist eine ganztägige (24 

Stunden) Geschwindigkeitsbegrenzung auf Tempo 30 km/h vorgesehen. Die Maßnahme 

entspricht der Empfehlung des Lärmaktionsplans. Bei Umsetzung dieser Maßnahme 

werden entlang der L1185 in Grötzingen somit vergleichbare Verhältnisse der Lärmbe-

lastung für die angrenzende Bebauung hergestellt und eine deutliche Lärmminderung 

erreicht. Für eine abschließende Beurteilung, ob dadurch auch die Orientierungswerte 

der DIN 18005 „Schallschutz im Städtebau“ für ein Allgemeines Wohngebiet im Plan-

bereich eingehalten sind, wäre eine weitere gutachterliche Untersuchung erforderlich. 

Diese wird vom Eigentümer als Kostenträger jedoch abgelehnt. Der Eigentümer wurde 

von der Stadt auf die Lärmsituation hingewiesen. Durch entsprechende Dimensionie-

rung von Außenbauteilen, insbesondere der zur Raiffeisenstraße hin ausgerichteten Ge-

bäudeseiten oder entsprechende Grundrissanordnung (z.B. Schlafräume auf der von der 

Raiffeisenstraße abgewandten Seite) kann im Zuge der Objektplanung ein weiterer 

wirksamer Lärmschutz erreicht werden. 
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Der Plan wird entsprechend ergänzt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

In §22 Straßengesetz sind Anbaubeschränkungen und behördliche Zulassungen entlang 

von Kreis- und Landesstraßen geregelt. Aufgrund der Lage des Planbereiches im Er-

schließungsbereich der Ortsdurchfahrt sind Anbaubeschränkungen nicht relevant. 

 

 

 

Das RP Stuttgart wurde beteiligt. Das betreffende Referat hat jedoch keine Stellung-

nahme abgegeben. 

 

 

 

Es handelt sich um eine seit längerem bestehende Grünfläche und bestehende Bäume, 

die Teil der Gliederung des öffentlichen Raumes entlang der Raiffeisenstraße in Rich-

tung Westen bis zum Ortseingang sind. Im Hinblick auf die Bestandssituation wird eine 

weitere Prüfung für nicht erforderlich erachtet. 

 

 

Kenntnisnahme 
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Durch die bestehenden Trinkwasserleitungen und Hydranten ist die ordnungsgemäße 

Löschwasserversorgung vorhanden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Flächen für die Feuerwehr für die Einzelvorhaben sind im Zuge des Baugenehmigungs-

verfahrens nachzuweisen. 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Es handelt sich um bestehende Zufahrten, die bereits durch die frühere landwirtschaftli-

che Bebauung genutzt wurden. Bei der Neubebauung sollte darauf geachtet werden, 

dass keine weiteren sichtbehindernde Maßnahmen durchgeführt werden. Die Festset-

zung von Sichtfenstern an privaten Grundstückszufahrten ist unüblich, da dadurch Be-

schränkungen auf Nachbargrundstücken erforderlich wären. Eine entsprechende Festset-

zung ist im bisherigen Bebauungsplan auch nicht enthalten und wird vor dem Hinter-

grund der Bestandssituation nicht vorgesehen.  

 

Es handelt sich um eine seit längerem bestehende Grünfläche und bestehende Bäume, 

die Teil der Gliederung des öffentlichen Raumes entlang der Raiffeisenstraße in Rich-

tung Westen bis zum Ortseingang sind. Im Hinblick auf die Bestandssituation wird eine 

weitere Prüfung für nicht erforderlich erachtet. 
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Die Bestandsbebauung zeigt, dass die Untergrundverhältnisse für eine Bebauung geeig-

net sind. Im Bebauungsplan kann ein entsprechender Hinweis zu den Untergrundver-

hältnissen ergänzt werden. 

 

 

 

Ein Hinweis zur Erstellung eines Baugrund- und Gründungsgutachtens gemäß DIN 

4020 ist im Textteil bereits erhalten. 
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Telekom: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Am östlichen Gebietsrand verläuft eine Anschlussleitung zum östlich angrenzenden 

Grundstück Raiffeisenstraße 44. Die hier ohnehin festgesetzte Fläche für Leitungsrecht 

kann auch für den Verlauf der Telekomleitung festgesetzt werden.  

Anschlussleitungen innerhalb des Planbereiches sind in Abstimmung zwischen Bau-

herrn und Telekom ggf. neu zu verlegen. 
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Im Rahmen der öffentlichen Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB 
sind keine Stellungnahmen seitens der Öffentlichkeit eingegan-
gen. 
 
 
Folgende Träger öffentlicher Belange haben eine Stellung-
nahme abgegeben, jedoch keine Anregungen oder Bedenken 
vorgetragen: 

- Gemeinde Neckartailfingen 
- Gemeinde Walddorfhäslach 
- Stadt Waldenbuch 
- NetzeBW 
- Vodafone West GmbH 
- Zweckverband Filderwasserversorgung 
 
 

Folgende Träger öffentlicher Belange wurden am Verfahren be-
teiligt, haben jedoch keine Stellungnahme abgegeben: 

- Gemeinde Schlaitdorf 
- Gemeinde Wolfschlugen 
- Stadt Filderstadt 
- Stadt Nürtingen 

  

 


