AChivail

Stadt Aichtal Datum 10.11.2022
Landkreis Esslingen Az.: 632.1
Bearbeiter:  Matthias Hirn

Sitzungsvorlage Nr.: 2022/184

| Ausschuss fiir Umwelt und Technik | Entscheidung | éffentlich | 30.11.2022 |

Thema: Bauantrag: Neubau von 3 Reihenhausern, Lindenstralle 8 - 8/1 - 8/2
Referent:
Sachdarstellung:

Die Bauherrschaft stellt den Antrag auf die Errichtung von drei Reihenhausern auf
dem Grundstlck Lindenstral’e 8, 8/1 und 8/2. Das Baugrundstick liegt innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile ohne Bebauungsplan. Das Vorhaben ist ge-
malf § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen.

Wie dem Lageplan zu entnehmen ist, sollen auf dem bisher brachliegenden Bau-
grundstick drei Reihenhauser entstehen. Die Gesamtbreite der drei Gebaude betragt
circa 16 m. Die Tiefe der baulichen Anlagen ist mit circa 10,6 m geplant. Die Gebaude
schlie3en nach oben mit einem exzessiv begrinten Flachdach ab.

An der sudlichsten Gebaudekante erhebt sich die Erdgeschossfuldbodenhdhe circa
1,0 m Uber das bestehende Gelande der Lindenstralie. Insgesamt sind drei Vollge-
schosse geplant. An der sudlichen und nordlichen Grundstuicksgrenze sind uberdach-
te Stellplatze vorgesehen.

Grundsatzlich ist die Schaffung von Wohnraum auf innerértlichen Baulliicken sehr zu
begrufRen. Nach Auffassung der Verwaltung lassen die Entwurfsunterlagen aber die
erforderliche Sensibilitat fur das gewachsene bauliche Umfeld vermissen. Bereits in
Vorgesprachen, die zwischen der Bauherrschaft und der Verwaltung gefuhrt wurden,
hat die Verwaltung auf diesen Konflikt hingewiesen.

Die Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich nach § 34 Baugesetzbuch. Ein Vorhaben
ist zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist. Daruber hinaus darf das Orts-
bild nicht beeintrachtigt werden.

Diese rechtlichen Vorgaben werden von dem Vorhaben in mehreren Punkten nicht
erfallt.

Die Anzahl der Vollgeschosse sowie die geschlossene Bauweise (Bauen ohne seitli-
chen Grenzabstand) widersprechen der mafligebenden Umgebungsbebauung. Dar-
uber hinaus geht von dem Vorhaben in diese Form eine deutliche Beeintrachtigung
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des Ortsbilds aus. In direkter Nachbarschaft besteht die vorhandene Bebauung aus
historischen, ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebauden, die in der Vergangen-
heit unter Bertcksichtigung der vorhandenen Bausubstanz und der Eigenart der Bau-
korper bereits modernisiert wurden. Die vorliegende Planung stellt hier eine vollig aty-
pische Bauweise dar von der auch keine positive Impulswirkung flr das Gebiet aus-
gehen wird.

Der Verwaltung ist es wichtig, dass diese Stellungnahme keine Beurteilung des archi-
tektonischen Konzeptes bezlglich der Qualitat des Entwurfs beinhaltet, sondern ledig-
lich aufzeigt, dass die Kriterien des Baugesetzbuches bezuglich der Zulassigkeit des
Vorhabens nicht gegeben sind.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass beziglich einer sinnvollen Weiterentwicklung
des Quartiers ,Lindenstrale“ unter Umstanden in Erwagung gezogen werden sollte,
fur diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen um die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung sicherzustellen (vgl. §1 Abs. 3 BauGB).

Im Rahmen der Beteiligung der Angrenzer gingen 2 Einwande gegen das geplante
Vorhaben ein.

Beschlussantrag:

Dem Antrag auf Baugenehmigung — Errichtung von drei Reihenhausern, Lindenstralle
8, 8/1und 8/2 — wird nicht zugestimmt.

Das Einvernehmen gemal § 36 Baugesetzbuch wird nicht hergestellt.

Lageplan
Planunterlagen
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