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Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
Nach Inkrafttreten des Planes werden die Planunterlagen digital an das 
Regierungspräsidium Stuttgart verschickt. 
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Kenntnisnahme 
Siehe Stellungnahme des Amtes für Wasserwirtschaft und Bodenschutz. 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
Siehe Stellungnahme des Amtes für Wasserwirtschaft und Bodenschutz. 
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Das Untersuchungsgebiet liegt teilweise innerhalb der Überflutungsfläche 
HQ100 und ausnahmslos im Bereich HQ extrem. Für Rückhaltevolumen, 
dass durch die künftige Bebauung entfällt kann die Hochwasserschutz-
maßnahme in Grötzingen angerechnet werden. 
 
Die festgesetzte Bezugshöhe liegt mit 320,7 über den Überflutungstiefen 
des HQ 100 (320,2) und HQ extrem (320,6), wodurch eine 
hochwasserangepasste Bauweise möglich wird. Geeignet Flucht- und 
Rettungswege sind vom Objektplaner darzustellen. 
 
Ein Hinweis auf die Hochwasserschutzfibel wurde bereits in den Textteil 
aufgenommen. 
 
Die festgesetzte private Grünfläche entlang der Aich folgt der Forderung 
aus dem Wassergesetz, einen Gewässerrandstreifen landseits der 
Böschungsoberkante im Innenbereich mit 5,0 m auszubilden. Die private 
Grünfläche ist bereits Teil der 1. Änderung und wird durch die 2. Änderung 
nicht verändert. 
 
Eine entsprechende Festsetzung findet sich bereits in der 1. Änderung und 
behält ihre Gültigkeit auch für die 2. Änderung. 
 
Das Regenwasser wird gedrosselt der Vorflut Aich zugeleitet. Die 
geforderte Trennentwässerung wird somit realisiert. 
 
Mit Schreiben des Landkreis Esslingen vom 05.09.2019 liegt die 
wasserrechtliche Erlaubnis für die bereits erstellten 3 Doppelhäuser 
westlich der aktuellen Planung vor. Die Stadt ist damals so verblieben, 
dass auch von später erstellten Häusern das Dachflächenwasser über 
diese gemeinsame Regewasserleitung in die Aich erfolgt. Es wurde bereits 
im Kontrollschacht ein Abzweig für den zukünftigen Regenwasser-
anschluss auf Flst. Nr. 593 installiert. Die wasserrechtliche Erlaubnis gilt 
auch für die vorliegende Planung. 
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Die Forderung wird bei der Ausarbeitung des Entwässerungskonzeptes im 
Zuge der Objektplanung berücksichtigt. Ein entsprechender Hinweis über 
die Drosselung wird in den Textteil aufgenommen. 
 
 
 
 
 
 
Auf den Hinweis 3.5 im Textteil zur 1. Änderung wird verwiesen. 
 
 
Die Ergänzung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prüfung mit 
Bestandserfassung des Zauneidechsen- und Fledermausvorkommens des 
Büro StadtLandFluss vom 06.09.2022 kommt zu folgendem Ergebnis: 
Aufgrund der Abwesenheit der potenziell betroffenen Arten kann eine 
Erfüllung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestände des §44 (1) Nr. 1 
– 3 BNatSchG ausgeschlossen werden und diese stehen der Realisierung 
des Bebauungsplans nicht entgegen. 
 
In der speziellen artenschutzrechtlichen Prüfung vom 16.01.2017 werden 
Vermeidungs- und Minimierungsmaßnahmen genannt. Diese sind zu 
beachten bzw. umzusetzen, sofern diese noch nicht realisiert wurden. 
Um eine Tötung oder Verletzung von Individuen im Zuge der 
Baufeldfreimachung zu vermeiden, müssen Rodungs- und Abrissarbeiten 
in der Zeit zwischen Anfang November und Ende Februar erfolgen. Am 
Gebäude des ehemaligen Ladengeschäfts konnten keine Brutvogelarten 
festgestellt werden. Für den Abriss des ehemaligen Ladengeschäfts sind 
keine zeitlichen Einschränkungen zu beachten. 
Das Anbringen von 2 Nisthöhlen mit einer Einflugöffnung von 32 mm im 
Gehölzbestand der Aich ist eine geeignete Maßnahme, um die 
geringfügigen Beeinträchtigungen durch das Vorhaben für in Baumhöhlen 
brütende Vogelarten zu mindern. 
 
Der Obstbaum außerhalb des Plangebiets soll erhalten werden. 
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Amt für Wasserwirtschaft bringt keinen Einwand. Es wird davon 
ausgegangen, dass ein temporärer Eingriff, während der Bauphase 
möglich ist. 
 
Mit E-Mail vom 13.09.2022 wurde die Untere Naturschutzbehörde über das 
Monitoring-Ergebnis informiert und bekannt gegeben, dass der 
Satzungsbeschluss am 28.09.2022 gefasst werden soll. 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
Eine Nutzung als klassisches Pflegeheim ist nicht geplant. 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
Das Liegenschaftskataster wird auf den aktuellen Stand gebracht und die 
fehlenden Flurstücks-Nummern werden nachgetragen. 
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Kenntnisnahme 
 
 
 
Auf den privaten Grundstücken ist die Stellplatzsituation im Zuge der 
Objektplanung durch Anpassung der Lage und bauliche Maßnahmen so zu 
gestalten, dass geringe Sichtbeziehung und die Gefährdung von 
Fußgängern so weit wie möglich reduziert werden. Im Zuge des 
Bauantrags ist dies zu prüfen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Sobald der öffentliche Gehweg im Bereich der Bushaltestelle angepasst 
wird, wird auch der geforderte barrierefreie Ausbau umgesetzt. Dies ist 
besonders durch die Ansiedlung einer Seniorenanlage angebracht. 
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Auf Grund der Lage im Bestand wird davon ausgegangen, dass die 
Löschwasserversorgung gewährleistet ist. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Nachweis von Rettungswegen und die Anlage von Flächen für die 
Feuerwehr für die einzelnen Bauvorhaben ist Gegenstand künftiger 
einzelner Bauanträge. 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Kenntnisnahme 
 
 
Die Müllbehälter können an der Häfnerstraße bereitgestellt werden. 
 
Die Lagerung auf den privaten Grundstücken und die Bereitstellung an der 
Häfnerstraße, ist im Zuge der Objektplanung zu klären. Ein temporäre 
Aufstellfläche zur Bereitstellung an der Häfnerstraße ist in der 1. Änderung 
des Bebauungsplans bereits nachrichtlich dargestellt. 
 
 
 
Im Geltungsbereich der 2. Änderung befinden sich keine öffentlichen 
Flächen. Ein Erdmassenausgleich, wie er regelmäßig im Zuge der 
Straßenplanungen vorgesehen wird, ist daher nicht möglich. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Bezugshöhe (Gebäudeniveau) wurde zugunsten von Hochwasser 
angepasstem Bauen leicht angehoben. Um den Stellplatznachweis zu 
erbringen, ist eine Tiefgarage geplant. Die gewünschte hohe bauliche 
Dichte in innerörtlicher Lage führt insgesamt dazu, dass ein vollständiger 
Erdmassenausgleich innerhalb des Geltungsbereiches leider nicht möglich 
sein wird. 
 
 
Die Begründung wird ergänzt. 
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Kenntnisnahme 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
Auf den privaten Grundstücken ist die Stellplatzsituation im Zuge der 
Objektplanung durch Anpassung der Lage und bauliche Maßnahmen so zu 
gestalten, dass geringe Sichtbeziehung und die Gefährdung von 
Fußgängern so weit wie möglich reduziert werden. Im Zuge des 
Bauantrags ist dies zu prüfen. 
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Kenntnisnahme 
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Kenntnisnahme 
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Kenntnisnahme 
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Landkreis Esslingen 
Gemeinde Aichtal 
Gemarkung Neuenhaus 

Bebauungsplan „Häfnerstraße – Talstraße – 2. Änderung“ 
Stellungnahmen zum Entwurf 

Zusammenstellung vom 
19.09.2022 

Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behörden nach § 4 Abs. 2 BauGB  Seite 16 / 17 
 

 Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung und Planer Beschluss 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Eingang wurde mit E-Mail vom 25.05.2022 bestätig. 
 
 
 
Das Flurstück Nr. 734/14 gibt es nicht. Es handelt sich um das Flurstück 
Nr. 734/13. 
 
Im weiterhin gültigen Textteil der 1. Änderung wird darauf hingewiesen, 
dass jede Festsetzung des Bebauungsplanes für sich betrachtet, 
eingehalten werden muss. Dies kann bedeuten, dass bei Berücksichtigung 
anderer Festsetzungen oder anderer fachgesetzlicher Regelungen eine 
Festsetzung im Einzelfall nicht vollständig ausgenutzt werden kann (z. B. 
können Baugrenzen nach Berücksichtigung der Abstandsflächen eventuell 
nicht voll ausgeschöpft werden). Die Abstände zwischen den Baugrenzen 
sind ausreichend. Garagen und Carports können in den Abstandflächen 
errichtet werden. Die Einhaltung notwendiger Abstandsflächen ist 
Gegenstand der Baugenehmigung. 
 
Die Stellplätze an der Gemeinschaftsfläche sind schon in der 1. Änderung 
an dieser Stelle eingezeichnet. Die Stellplätze können keiner Nutzergruppe 
zugewiesen werden. Es wird jedoch empfohlen im Rahmen der 
Objektplanung darauf zu achten, dass dort keine Besucherparkplätze 
vorgesehen werden, um eine Parksuchverkehr auf der 
Gemeinschaftsfläche auszuschließen. 
 
Die Seniorenwohnanlage ist mit Tiefgarage geplant. Der Stellplatzbedarf 
von Pflegeeinrichtungen und Seniorenwohnanlagen ist regelmäßig 
geringer als bei einer allgemeinen Wohnanlage. Die Ermittlung und 
Ausweisung notwendiger Stellplätze ist Gegenstand der Baugenehmigung. 
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Folgende Stellen und Träger öffentlicher Belange haben eine 
Stellungnahme abgegeben, jedoch keine Anregungen oder 
Bedenken vorgetragen: 
 

- Stadt Filderstadt 
- Gemeinde Walddorfhäslach 

 
Folgende Stellen und Träger öffentlicher Belange wurden am 
Verfahren beteiligt, haben jedoch keine Stellungnahme 
abgegeben: 
 

- Gemeinde Neckartailfingen 
- Gemeinde Schlaitdorf 
- Gemeinde Wolfschlugen 
- Stadt Nürtingen 
- Stadt Waldenbuch 
- BUND Kreisverband Esslingen  
- Landesnaturschutzverband BW 
- NABU Kreisverband Esslingen e.V. 
- Deutsche Telekom 
- Vodafone NRW GmbH 
- IHK Region Stuttgart 
- VVS Stuttgart GmbH 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

   

 


