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Von: Schwenger, Claudia (RPS) <Claudia.Schwenger@rps.bwl.de>
Gesendet: Freitag, 29. April 2022 10:30
An: Gernot Kriegeskorte
Betreff: 2022-04-29 Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB, Stadt Aichtal,

Bebauungsplan ,HafnerstraBe - TalstraBe - 2. Anderung”
Sehr geehrter Herr Kriegeskorte,
sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt und damit den von
lhnen benannten Fachabteilungen im Hause zugénglich gemacht.
Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickelten Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB.
Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten Bebauungsplanen keine

Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums. Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf -
jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und groRen Kreisstadte werden gebeten, auch
den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Késtle

Tel.: 0711/904-13207

E -Mail: Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, StraRen
Herr Karsten Grothe
Tel. 0711/904-14224

E -Mail: Referat_42_SG_4_Technische_Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt
Frau Birgit Mller
Tel.: 0711/904-15117

E -Mail: Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Mit freundlichen GriiRen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Nach Inkrafttreten des Planes werden die Planunterlagen digital an das
Regierungsprasidium Stuttgart verschickt.
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Gernot Kriegeskorte

Von: Jahnz Barbara <jahnz@region-stuttgart.org>

Gesendet: Freitag, 20. Mai 2022 10:00

An: Gernot Kriegeskorte

Betreff: Aichtal: BBP ",HafnerstraBe - TalstraBe - 2. Anderung" - Stellungnahme

Stell hme zum Bel I} f ,HafnerstraRe - TalstraRe - 2. Anderung” in Aichtal-Neuenhaus,

gemaR § § 13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihre Mail vom 07.04.2022

Sehr geehrter Herr Kriegeskorte

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Verfahren.

Der Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart hat in seiner letzten Sitzung am 18.05.2022 folgende
Stellungnahme zu oben genanntem Bebauungsplanentwurf beschlossen:

1. Der Planung stehen keine Ziele der Regionalplanung entgegen.
2. Die mit der Lage in einem Ubersct gebiet verbund Belange sind mit der andij
Fachbehdrde zu kldren.

Dem Beschluss ging folgender Sachvortrag mit regionalplanerische Wertung voraus:

Sachvortrag:

In der Ortsmitte des Aichtaler Ortsteils Neuenhaus soll eine Pflegeeinrichtung mit betreutem Wohnen errichtet
werden. Hierzu miissen die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans angepasst und hinsichtlich des
MaRes der baulichen Nutzung, der Bauweise und der {iberbaubaren Grundstiicksflache geandert werden.

Die betreffende Flache ist im Flachennutzungsplan als Mischbauflache dargestellt.

Regionalplanerische Wertung:

Ziele der Regionalplan sind nicht betroffen.

Nach den vorliegenden Informationen liegt das Plangebiet in einem Uberschwemmungsgebiet (HQextrem und
HQ100). Die damit verbundenen Belange sind mit der zustidndigen Fachbehérde zu kldren.

Fir die Gewahrung der Fristverlangerung danken wir Ihnen.
Bei Riickfragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GriiRen
Barbara Jahnz

Barbara Jahnz
Referentin fir Regional- und Bauleitplanung

Verband Region Stuttgart
KronenstraBe 25

70174 Stuttgart

Tel. 0711 22759-41

Fax. 0711 22759-70

Mail: jahnz@region-stuttgart.org

www.region-stuttgart.org

Kenntnisnahme
Siehe Stellungnahme des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Kenntnisnahme

Siehe Stellungnahme des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz.
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Stellungnahme

| Stellungnahme der Verwaltung und Planer

.- Landkreis Landratsamt
M Esslingen Esslingen
5]

Lar i - 73726 ingen a. N Postanschrift:

Landratsamt Esslingen
Amt fiir Bauen und Naturschutz
73726 Esslingen am Neckar

INGENIEURBURO
MELBER & METZGER
Schlesierstralle 84
72622 Nurtingen

Besucheradresse:
Réntgenstrafie 16 - 18
73730 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 3902-0
Telefax: 0711 3902-58030
Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES.de
www.landkreis-esslingen.de

Unsere Zeichen

Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3902-42461 Datum
411-612.21: Frau Balz esnidi g 10.05.2022
00008539#000

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

,HafnerstraBe — TalstraBe“ — 2. Anderung

in Aichtal Neuenhaus

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung geméR § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit

§ 4 Absatz 2 BauGB

E-Mail Herr Kriegeskorte vom 07.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von seniorengerechtem
Wohnen im Innenbereich von Neuenhaus beabsichtigt.

Das Verfahren wird beschleunigt im Sinne des § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefiihrt.

Das Landratsamt wurde gebeten, anlésslich der Beteiligung gemaR § 3 Absatz 2
BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB eine Stellungnahme zum Planentwurf

abzugeben.

Nortingen

Aligemeine Sprechzeiten KFZ. i

Montag - Freitag ~ 8:00-12:00 Uhr  Montag ~ Mittwoch 7:30 ~ 15:00 Uhr
Montag - Mittwoch 13:30 - 15:00 Uhr  Donnerstag 7:30 - 18:00 Uhr
Donnerstag 13:30 - 18:00 Uhr  Freitag 7:30 - 12:00 Uhr

IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21
BIC/SWIFT: ESSLDEBBXXX

OPNV
Bahnhof Esslingen
Buslinie 104

Gldubiger-1D: DE12, 649
Steuer-Nr.: 59316/00230
UST.-ID: DE 145 340 185

Esslingen




Landkreis Esslingen Bebauungsplan ,,HafnerstralBe — TalstralRe — 2. Anderung* Zusammenstellung vom

geme'rllde A;\Clhta' A Stellungnahmen zum Entwurf 19.09.2022

émarkung Neuenhaus Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB Seite 4/ 17
Stellungnahme | Stellungnahme der Verwaltung und Planer | Beschluss

-2-

Die Fachamter duern sich folgendermafen:

. Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

1.  Oberflachengewéasser
Herr Dieter Fischer, Tel. 0711 3902-42435

Wie in der Begriindung ausgefiihrt und in der Stellungnahme vom 10.04.2018
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hafnerstrale — TalstraRe“ dargestellt,
liegt der Bereich teilweise im HQ1o0- und HQextrem-Bereich.

Im HQuoo-Bereich herrscht grundséatzlich Bauverbot, welches Ausnahmetatbe-
stande wie hochwasserangepasste Bauweise und Retentionsraumausgleich er-
forderlich macht.

In Anbetracht der geplanten sensiblen Nutzung wird auf die erforderliche Zu-
génglichkeit sowie Flucht- und Rettungswege hingewiesen, die auch im extre-
men Hochwasserfall gewahrleistet sein miissen. Dies ist in der vorliegenden Vi-
sionsplanung bislang nicht zu erkennen.

Hingewiesen wird hierzu auf die Hochwasserschutzfibel, welche unter Hoch-
wasserschutzfibel 2015 - Objektschutz und bauliche Vorsorge (bund.de) abruf-
bar ist.

10janriiches Hochwasser (HQyo) [l -
50 jahrliches Hochwasser (HQso) [

100-jahriiches Hochwasser (HQqgo) |/ | 0.4m 3202m
Uberflutungstiefen HQqoo wenws B o  0.4m 3202m

Extrem Hochwasser (HQexrrem) v  08m 3206 m

Zuséatzlich wird auf die dauerhafte Einhaltung des Gewésserrandstreifens nach
§ 29 Wassergesetz Baden-Wiirttemberg hingewiesen.

2. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Frau Miriam Haag, Tel. 0711 3902-42455

Die vorgesehenen Malinahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseiti-
gung missen im Bebauungsplan, soweit rechtlich zuléssig, als Festsetzungen
im Textteil festgeschrieben und im Plan zeichnerisch dargestellt werden.

GemaR § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes ist unverschmutztes Nie-
derschlagswasser vorrangig dezentral zu entsorgen, sofern dies schadlos mdg-
lich ist. Damit ist entsprechend ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 entweder eine
Versickerung oder eine ortsnahe Zuleitung in eine Vorflut gemeint.

Fir die Einleitung in das Gewésser ist gegebenenfalls ein Wasserrechtsverfah-
ren erforderlich.

Das Untersuchungsgebiet liegt teilweise innerhalb der Uberflutungsflache
HQ100 und ausnahmslos im Bereich HQ extrem. Fir Rickhaltevolumen,
dass durch die kiinftige Bebauung entfallt kann die Hochwasserschutz-
mafl3nahme in Grétzingen angerechnet werden.

Die festgesetzte Bezugshohe liegt mit 320,7 tiber den Uberflutungstiefen
des HQ 100 (320,2) und HQ extrem (320,6), wodurch eine
hochwasserangepasste Bauweise mdglich wird. Geeignet Flucht- und
Rettungswege sind vom Objektplaner darzustellen.

Ein Hinweis auf die Hochwasserschutzfibel wurde bereits in den Textteil
aufgenommen.

Die festgesetzte private Grunflache entlang der Aich folgt der Forderung
aus dem Wassergesetz, einen Gewasserrandstreifen landseits der
Bdschungsoberkante im Innenbereich mit 5,0 m auszubilden. Die private
Grunflache ist bereits Teil der 1. Anderung und wird durch die 2. Anderung
nicht verandert.

Eine entsprechende Festsetzung findet sich bereits in der 1. Anderung und
behalt ihre Gultigkeit auch fur die 2. Anderung.

Das Regenwasser wird gedrosselt der Vorflut Aich zugeleitet. Die
geforderte Trennentwasserung wird somit realisiert.

Mit Schreiben des Landkreis Esslingen vom 05.09.2019 liegt die
wasserrechtliche Erlaubnis fur die bereits erstellten 3 Doppelhduser
westlich der aktuellen Planung vor. Die Stadt ist damals so verblieben,
dass auch von spater erstellten Hausern das Dachflachenwasser tiber
diese gemeinsame Regewasserleitung in die Aich erfolgt. Es wurde bereits
im Kontrollschacht ein Abzweig fir den zukiinftigen Regenwasser-
anschluss auf Flst. Nr. 593 installiert. Die wasserrechtliche Erlaubnis gilt
auch fir die vorliegende Planung.
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Fir die Bemessung der Einleitungswassermenge in den Vorfluter, das heift fir
das anfallende Oberflichenwasser aus dem Plangebiet, ist der naturliche Ab-
fluss aus dem unbebauten Gebiet zu Grunde zu legen. Nach dem ATV-DVWK-
Arbeitsblatt A 138 (Punkt 3.3.7) ist die Drosselabflussspende qor = 5 I/s*ha an-
zusetzen. Das erforderliche Retentionsvolumen ist gemalt dem DWA Arbeits-
blatt A 117 zu bestimmen.

Dem WBA ist ein Entwasserungskonzept lber die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers vorzulegen. Es wird empfohlen, dieses friihzeitig mit
dem Amt abzustimmen.

Bodenschutz/ Altlasten
Frau Tanja Bleyer, Tel. 0711 3902-42489

Die Stellungnahme vom 10.04.2018 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes be-
halt ihre Gltigkeit.

Untere Naturschutzbehdrde
Frau Virginie Stiber, Tel. 0711 3902-42791

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen, vorbehaltlich der noch ausstehen-
den Erfassung der Zauneidechsen, keine Bedenken.

Die Anderungen betreffen die tiberbaubaren Flachen im WA 2. Die Versiege-
lung soll um 400 m? zunehmen. Des Weiteren sollen hinsichtlich des Malles der
baulichen Nutzung hohere Gebaudehdhen ermdglicht werden.

Weiterhin entfallen durch die geplante Anderung zwei Pflanzbindungsstandorte.
Die Baume sind jedoch, aufgrund der Vorgaben an frei zu wéahlenden Standor-
ten zu pflanzen.

Die vorliegende Plausibilitatspriifung zur faunistischen Untersuchung vom
07.03.2022 ist nicht zu beanstanden.

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung von 2016 genannten Ver-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen sind verbindlich umzusetzen.

AuRerhalb des Plangebietes befindet sich ein alter Obstbaum der Habitatpoten-
zial fur Vogel, Fledermé&use und xylobionte Kaferarten aufweist. Dieser Baum ist
zu erhalten und darf durch die Planung nicht beeintrachtigt werden.

Weiterhin wurden im Rahmen der Plausibilitatspriifung Habitatpotenzial fir Zau-
neidechsen im Bereich des Bebauungsplanes festgestelit. Hier sind noch vertie-
fenden Untersuchungen notwendig, um eine abschlieBende Bewertung treffen
zu kdnnen.

Der Gewasserrandstreifen im Nordwesten ist vor Beeintréchtigungen zu schiit-
zen und sollte nicht von Baugruben, Gelandeauffillungen oder anderweitigen
baulichen Eingriffen zur Béschungssicherung betroffen sein.

Die Forderung wird bei der Ausarbeitung des Entwasserungskonzeptes im
Zuge der Objektplanung berlicksichtigt. Ein entsprechender Hinweis Gber
die Drosselung wird in den Textteil aufgenommen.

Auf den Hinweis 3.5 im Textteil zur 1. Anderung wird verwiesen.

Die Erganzung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung mit
Bestandserfassung des Zauneidechsen- und Fledermausvorkommens des
Biro StadtLandFluss vom 06.09.2022 kommt zu folgendem Ergebnis:
Aufgrund der Abwesenheit der potenziell betroffenen Arten kann eine
Erflllung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des 844 (1) Nr. 1
— 3 BNatSchG ausgeschlossen werden und diese stehen der Realisierung
des Bebauungsplans nicht entgegen.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung vom 16.01.2017 werden
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen genannt. Diese sind zu
beachten bzw. umzusetzen, sofern diese noch nicht realisiert wurden.
Um eine Toétung oder Verletzung von Individuen im Zuge der
Baufeldfreimachung zu vermeiden, missen Rodungs- und Abrissarbeiten
in der Zeit zwischen Anfang November und Ende Februar erfolgen. Am
Gebaude des ehemaligen Ladengeschéafts konnten keine Brutvogelarten
festgestellt werden. Fur den Abriss des ehemaligen Ladengeschéfts sind
keine zeitlichen Einschrankungen zu beachten.

Das Anbringen von 2 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 32 mm im
Gehdlzbestand der Aich ist eine geeignete Mal3nahme, um die
geringfiigigen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben fiir in Baumhdohlen
brutende Vogelarten zu mindern.

Der Obstbaum aufRerhalb des Plangebiets soll erhalten werden.
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Es wird empfohlen, hier entweder Vorgaben zum Schutz des Gewasserrand-
streifens aufzunehmen oder das Baufenster etwas abzuriicken.

Eine abschlieRende Bewertung zum geplanten Vorhaben kann erst nach Vor-
lage des artenschutzrechtlichen Gutachtens erfolgen.

Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareil3, Tel. 0711 3902-41407

Durch die Anderung des Bebauungsplanes bleibt die allgemeine Zweckbestim-
mung des Wohngebietes weiterhin gewahrt. Die Grundziige des Bebauungspla-
nes werden nicht beruhrt.

Nach der Begriindung vom 14.03.2022 zum Planentwurf handelt es sich laut
Plankonzept um die Erstellung einer Seniorenanlage fiir Betreutes Wohnen mit
Tagespflege. Zwar kann es auch hier zu individuell unterschiedlich ausgeprég-
ten Betreuungserfordernissen der Bewohner kommen, jedoch ist die Wohnan-
lage aus Sicht der Gewerbeaufsicht nicht als Pflegeheim anzusehen. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass fiir Pflegeeinrichtungen — je
nach Art der Immission — zum Teil ein, im Vergleich zum allgemeinen Wohnge-
biet, verschérfter immissionsschutzrechtlicher Schutzanspruch zur Anwendung
kame.

Weitere Anregungen sind nicht vorzubringen.

Gesundheitsamt
Frau Annette Epple, Tel. 0711 3902-41685

Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Amt fiir Geoinformation und Vermessung

Herr Markus Rieth, Tel. 0711 3902-41299

Es besteht eine volistandige Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

AuRerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehlen bei
den Flurstiicken 558 und 765 die Flurstlick-Nummern.

AuRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehlt die La-
gebezeichnung ,Bachstralle” bei Flurstiick 558.

Die Klassifizierung ,Wa2" ist beim Flurstiick 765 anzugeben.

AuRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist der Ge-
baudebestand auf Flurstiick 734/7 bis 734/13 nicht mehr aktuell (Fortfhrungs-
nachweis 2021/3).

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu ergdnzen beziehungs-
weise zu berichtigen.

Amt fur Wasserwirtschaft bringt keinen Einwand. Es wird davon
ausgegangen, dass ein temporarer Eingriff, wahrend der Bauphase
moglich ist.

Mit E-Mail vom 13.09.2022 wurde die Untere Naturschutzbehérde tber das
Monitoring-Ergebnis informiert und bekannt gegeben, dass der
Satzungsbeschluss am 28.09.2022 gefasst werden soll.

Kenntnisnahme

Eine Nutzung als klassisches Pflegeheim ist nicht geplant.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Das Liegenschaftskataster wird auf den aktuellen Stand gebracht und die
fehlenden Flurstiicks-Nummern werden nachgetragen.
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VI.

VII.

StraBenverkehrsamt
Frau Sarah Briekovic, Tel. 0711 3902-43242

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf
grundsatzlich keine Einwendungen.

Jedoch werden die neu geplanten Stellplatze vor dem Gebaude als sehr kritisch
gesehen.

Durch die Kurvenlage sind die Sichtverhaltnisse unzureichend. Dies kann zu
gefahrlichen Situation zwischen den ausfahrenden Fahrzeugen aus den Stell-
platzen und FuRgéangern kommen. AuBerdem wird hier auf die besonders
schutzbediirftigen Personen hingewiesen.

Die Stellungnahme des Polizeiprasidiums Reutlingen (Herr Christian Bonnaire,
Tel. 0711 3990-670) vom 13.04.2022 wird mit der Bitte um Beachtung weiterge-
leitet:

,Gegen die Anderungen bestehen aus unserer Sicht keine grundsétzlichen Ein-
wénde. Die Lage und Anordnung der neu geplanten Stellplétze vor dem Ge-
béaude sehen wir jedoch kritisch.

Die Parkplétze sind senkrecht zur Achse der Hafnerstral3e angelegt. Es besteht
eine Bushaltestelle und ein Gehweg entlang der Stralle. Riickwérts ausfah-
rende Fahrzeuge haben durch die Kurvenlage und die noch vorhandenen
Léngsparkplétze nur unzureichende Sicht auf den flieBenden Verkehr der Héf-
nerstral3e und auf den Gehweg.

Durch die Nutzung des Gebéudes als Seniorenheim ist vermehrt mit einem be-
sonders schiitzenswerten Personenkreis im ndheren Umfeld zu rechnen, der
nur bedingt auf die spezifischen Gefahren ausparkender Fahrzeuge reagieren
kann. Unfélle zwischen ausparkenden Fahrzeugen und élteren Personen sind
meist folgenschwer.

Wir regen daher an, die Stellplétze so anzulegen, dass keine FulRgénger hinter
ausparkenden Fahrzeugen laufen miissen und die Fahrzeuglenker ausrei-
chende Sicht auf den flieBenden Verkehr haben.”

Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Herr Bastian Brocker, Tel. 0711 3902-42810

Grundsétzlich bestehen keine Einwénde gegen den Planentwurf. Es wird je-
doch angeregt, im Zuge dieser Planung einen barrierefreien Ausbau der Halte-
stelle ,Neuenhaus Hafnerstralte” vorzusehen.

Kenntnisnahme

Auf den privaten Grundstlicken ist die Stellplatzsituation im Zuge der
Objektplanung durch Anpassung der Lage und bauliche Malihahmen so zu
gestalten, dass geringe Sichtbeziehung und die Gefahrdung von
FuRgéngern so weit wie moglich reduziert werden. Im Zuge des
Bauantrags ist dies zu prufen.

Sobald der 6ffentliche Gehweg im Bereich der Bushaltestelle angepasst
wird, wird auch der geforderte barrierefreie Ausbau umgesetzt. Dies ist
besonders durch die Ansiedlung einer Seniorenanlage angebracht.
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VIIl. Katastrophenschutz/ Feuerléschwesen

Herr Guido Kenner, Tel. 0711 3902-42124

Die Bestandssituation sollte die folgenden Punkte bereits abdecken:

Léschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW - Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uiber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstticks von der &ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Die Abstéande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Lésch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, durfen 150 m nicht tibersteigen. Gro-
Rere Abstande von Hydranten bedurfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt benétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Uber unliberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstraen sowie grof3e,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Léschwasserentnahmestellen unverhaitnisméaRig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Fléchen fiir die Feuerwehr

Flachen fiir die Feuerwehr sind gemaR den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Aligemeinen Ausflihrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung vorzusehen.

Im Baugenehmigungsverfahren wird aufgrund des Sonderbaucharakters eine
bauliche Sicherstellung der Rettungswege verlangt werden.

Um Berticksichtigung im Planentwurf wird gebeten.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Herr Michael Seidl, Tel. 0711 3902-44292

Das Plangebiet ist fur die Entsorgung mittels Miillfahrzeuge durch die ,Hafner-
strale" gut angebunden. Die Bereitstellung der Miillbehalter muss an der ,Haf-
nerstralRe" erfolgen.

Auf Grund der Lage im Bestand wird davon ausgegangen, dass die
Loschwasserversorgung gewahrleistet ist.

Der Nachweis von Rettungswegen und die Anlage von Flachen fur die
Feuerwehr fir die einzelnen Bauvorhaben ist Gegenstand kunftiger
einzelner Bauantrage.

Kenntnisnahme
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Die bereitgestellten Behalter missen fiir die Millabfuhr anfahrbar und frei zu-
gangig sein.

Bei StraRen und Wohnwegen, die von Mdlifahrzeugen nicht befahren werden
diirfen (zum Beispiel fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu
geringe Fahrbahnbreite), mussen die Miillbehélter an der nachsten fiir das Mll-
fahrzeug befahrbaren Strale bereitgestellt werden.

Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust moglich sein, daher

ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht méglich. Hierbei sollte
berticksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen Biomdillabfuhr in den
Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt werden miis-
sen.

X.  Untere Abfallrechtsbehérde
Herr Jochen Goltl, Tel. 0711 3902-46145

Das Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) verlangt gemaR § 3 Absatz 3,
dass bei der Ausweisung von Baugebieten und der Durchfiihrung von Bauvor-
haben im Sinne von § 3 Absatz 4 LKreiWiG die Abfallrechtsbehdrden und die
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager im Rahmen ihrer jeweiligen Zustandig-
keit, insbesondere im Rahmen der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange,
darauf hinwirken sollen, dass ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt wird.

Diese rechtliche Neuregelung verstarkt die bereits geltende Rechtslage, dass
nach § 10 Landesbauordnung (LBO) ein Erdmassenausgleich fiir den Geltungs-
bereich der LBO von den zustandigen Baurechtsbehérden bereits vor der Neu-
regelung des LKreiWiG verlangt werden konnte.

Insofern sollte, soweit mdglich, bei der Konzeption von Baugebieten der Ver-
meidung von zu entsorgendem Bodenaushub dadurch Rechnung getragen wer-
den, dass der zu entsorgende Aushub u.a. in Larmschutzwénden innerhalb des
Gebietes, zur Geldndemodellierung und zur Ruckverfillung von Baugruben ver-
wendet wird. Insbesondere kann durch die planerische Festsetzung des Stra-
Ren- und Geb&udeniveaus die Durchfiihrung eines Ausgleichs der bei der Be-
bauung anfallenden Erdmassen ermdglicht werden. In Gebieten mit erhéhten
Belastungen im Sinne der Regelung des § 12 Absatz 10 Bundes-Bodenschutz-
verordnung kommt diesen MaBnahmen eine besondere Bedeutung zu. In die-
sen Gebieten mit erhdhten Schadstoffgehalten in Béden ist eine Verlagerung
von Bodenmaterial innerhalb des Gebietes dann zuléssig, wenn die in § 2 Ab-
satz 2 Nummern 1 und 3 Buchstabe b und ¢ des Bundes-Bodenschutzgesetzes
genannten Bodenfunktionen (= ,natiirlichen Bodenfunktionen®) nicht zusétzlich
beeintrachtigt werden und insbesondere die Schadstoffsituation am Ort des
Aufbringens nicht nachteilig verandert wird.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf beinhaltet hinsichtlich des Erdmassen-
ausgleichs keine Angaben. Es wird daher gebeten, diese im weiteren Verfahren
nachzureichen.

Kenntnisnahme

Die Mullbehalter kdnnen an der HafnerstralRe bereitgestellt werden.

Die Lagerung auf den privaten Grundstticken und die Bereitstellung an der
HafnerstralRe, ist im Zuge der Objektplanung zu klaren. Ein temporare
Aufstellflache zur Bereitstellung an der Hafnerstrafe ist in der 1. Anderung
des Bebauungsplans bereits nachrichtlich dargestellt.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung befinden sich keine 6ffentlichen
Flachen. Ein Erdmassenausgleich, wie er regelmafig im Zuge der
Stral3enplanungen vorgesehen wird, ist daher nicht mdglich.

Die Bezugshohe (Gebaudeniveau) wurde zugunsten von Hochwasser
angepasstem Bauen leicht angehoben. Um den Stellplatznachweis zu
erbringen, ist eine Tiefgarage geplant. Die gewiinschte hohe bauliche
Dichte in innerértlicher Lage fiihrt insgesamt dazu, dass ein vollsténdiger
Erdmassenausgleich innerhalb des Geltungsbereiches leider nicht mdglich
sein wird.

Die Begrindung wird erganzt.
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Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass der Belang ,Erd-
massenausgleich” als Abwagungsaspekt bei der Planungsabwégung/ Pla-
nungsermessen zu beriicksichtigen ist. Wird die Beriicksichtigung unterlassen,
liegt Rechtswidrigkeit eines Bebauungsplans wegen Abwégungsausfalls hin- .
sichtlich des Belangs ,Erdmassenausgleich* vor. Kenntnisnahme
XI. Untere Baurechtsbehdrde

Frau Heike Balz, Tel. 0711 3902-42461

Es werden keine Anregungen vorgebracht. Kenntnisnahme

Mit freundlichen GriiRen

%(@.1

Stephan Blank
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Baden-Wiirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM REUTLINGEN
FUHRUNGS- UND EINSATZSTAB

m i 3 60. 72764

i U 2 08.04.2022
Ingenieurbtiro Melber & Metzger Datum

Schlesierstrale 84 Name Hr. Bonnaire
72622 Nurtingen Durchwahl 0711/3990-670
CNP

Per E-Mail Aktenzeichen  EV-025/2022 BBP Hafnerstr Aichtal

(Bitte bei Antwort angeben)

e Bebauungsplan ,Hafnerstrae — TalstraRe — 2. Anderung* der Gemeinde Aichtal

lhr E-Mail v. 07.04.2022, Hr. Kriegeskorte
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die Anderungen bestehen aus unserer Sicht keine grundsétzlichen Einwande.

Die Lage und Anordnung der neu geplanten Stellplatze vor dem Geb&ude sehen wir jedoch
kritisch.

Die Parkplatze sind senkrecht zur Achse der Hafnerstrale angelegt. Es besteht eine
Bushaltestelle und ein Gehweg entlang der Strale.

Rickwarts ausfahrende Fahrzeuge haben durch die Kurvenlage und die noch vorhandenen
Langsparkplatze nur unzureichende Sicht auf den flieRenden Verkehr der HafnerstraRe und
auf den Gehweg.

Durch die Nutzung des Geb&udes als Seniorenheim ist vermehrt mit einem besonders
schitzenswerten Personenkreis im naheren Umfeld zu rechnen, der nur bedingt auf die
spezifischen Gefahren ausparkender Fahrzeuge reagieren kann. Unfélle zwischen
ausparkenden Fahrzeugen und &lteren Personen sind meist folgenschwer.

Wir regen daher an, die Stellplatze so anzulegen, dass keine FuRgéanger hinter

ausparkenden Fahrzeugen laufen missen und die Fahrzeuglenker ausreichende Sicht auf
den flieBenden Verkehr haben.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Christian Bonnaire
Erster Polizeihauptkommissar

Bismarckstraie 60 - 72764 Reutlingen - Telefon 07121 /942 - 0 - Telefax - reutlingen.pp@polizei.bwl.de

Kenntnisnahme

Auf den privaten Grundstiicken ist die Stellplatzsituation im Zuge der

Objektplanung durch Anpassung der Lage und bauliche MaRnahmen so zu

gestalten, dass geringe Sichtbeziehung und die Gefahrdung von
FuRgéngern so weit wie moglich reduziert werden. Im Zuge des
Bauantrags ist dies zu prifen.
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br, 28.04.2022
Ingenieurbiiro Melber & Metzger Ourchwahl (0761)  208-3047
Schlesierstralle 84 Name:  Mirsada Gehring-Krso
72622 Nurtingen Aktenzeichen: 2511 // 22-01583

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "HifnerstraBe - TalstraBe - 2. Anderung”, Stadt Aichtal, Teilort
Neuenhaus, Lkr. Esslingen (TK 25: 7321 Filderstadt)

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 07.04.2022

Anhorungsfrist 16.05.2022

B Stellungnahme
Unter Verweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen

2511//18-02442 vom 16.03.2018 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben
keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Mirsada Gehring-Krso

Kenntnisnahme
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Unsere Qualitst ist ausgezeichnet:

wTSM Y 0aTSM

Netze BW GmbH - Hahnweidstrale 44 - 73230 Kirchhel

®

Ingenieurbiro Melber & Metzger

Gernot Kriegeskorte
Schlesierstrafe 84
72622 Nirtingen

.Hafnerstrafle - TalstraBe - 2. Anderung” ENTWURF
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

Sehr geehrter Herr Kriegeskorte,

Ein Unternehmen
der EnBW

\"}" Netze BW

Tobias Sporer
Netzplanung

+49 7021 8009-59133
t.sporer@netze-bw.de
2022.0400

07. April 2022

Datum  19. April 2022

seite  1/1

vielen Dank fiir Ihre E-Mail sowie die Bereitstellung der Verfahrensunterlagen.

Gegentuiber der Anderung des Bebauungsplanes .. Hafnerstrafle - Talstrafle - 1. An-
derung” bestehen unsererseits keine Anregungen oder Bedenken
Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und friihzeitig in weitere
Planungen und Koordinationsgesprache einzubeziehen

Zur Unterstitzung ihrer nachsten Planungsschritte kdnnen sie Lageplane unseres
aktuellen Leitungsbestandes im betroffenen Bereich bei der zustandigen Aus-
kunftsstelle in 73728 Esslingen, Rennstrafle 4 beantragen:

Tel.: 0711 289-53650

Mail:  Leitungsauskunft-Mitte@netze-bw.de
Web:  https://www.netze-bw.de/partner/planenundbauen/L eitungsauskunft

Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griifle

Netze BW GmbH
]
\| S~
N. 2/
7
Tobias Sporer

Netze BW GmbH

Hahnweidstrafe 44 - 73230 Kirchheim unte

chaft: Stuttgart

ht Stuttgart - HRB Nr, 747734

des Aufsichtsrats: Dirk G
haftsfihrer: Dr. Christoph Mller [Vorsitzender), Dr. Martin Konermann, Bodo Maray, Steffen Ringwald

eck - Telefon +49 7021 8009-0 - Telefax +49 7021 8009-59100 - www.netze-bw.de
dung: BW Bank - BIC SOLADEST400 - IBAN DE84 60050101 0001 3667 29

Kenntnisnahme
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Von: Info <info@zvfiwa.de>
Gesendet: Dienstag, 12. April 2022 10:24
An: Gernot Kriegeskorte
Betreff:

Sehr geehrter Herr Kriegeskorte,

AW: Beteiligung, Stadt Aichtal, Bebauungsplan ,HafnerstraBe - TalstraBe - 2.
Anderung”

vielen Dank fiir Ihre Mail. Wir sind von dieser BaumaRnahme nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiBen
Krystyna Heubi-Peters

Zweckverband Filderwasserversorgung

Nrtinger Str. 201-203
72666 Neckartailfingen

Telefon +49 7022/95190-103 Fax +49 7022/95190-99
k.heubi-peters@zvfiwa.de www.filderwasser.de

" Ol
Sitz der Kérperschaft: Neckartailfingen

Roland Klenk

Kenntnisnahme
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Gernot Kriegeskorte

Von:
Gesendet:
An:

Ca
Betreff:

Guten Tag Herr Kriegeskorte,

Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>

Dienstag, 12. April 2022 14:26

Gernot Kriegeskorte

info@kh-esslingen-nuertingen.de

AW: Beteiligung, Stadt Aichtal, Bebauungsplan ,HafnerstraBe - TalstraBe - 2.
Anderung”

zu diesem Bebauungsplan haben wir keine Bedenken oder Anregungen.

Freundliche GriiBe

Claudia Kern

Geschaftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart

Heilbronner StraRe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220
Fax: 0711 1657-873

E-Mail:  Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de

Internet: www.hwk-stuttgart

Sichern Sie jetzt die Fachkrafte von morgen fiir das Handwerk — mithilfe Ihrer Azubis! www.hwk-

stuttgart.de/ausbildungsbotschafter

Der vertrauensvolle Umgang mit lhren personlichen Daten ist uns ein wichtiges Anliegen.
Informationen zum Umgang und zur Verwendung lhrer Daten finden Sie hier.

ZUKUNFTSINITIATIVE

HANDWERK’

2025

Von: Info <Info@hwk-stuttgart.de>

Gesendet: Donnerstag, 7. April 2022 12:48

An: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>

Cc: Ausganginfo <Ausganginfo@hwk-stuttgart.de>

Betreff: WG: Beteiligung, Stadt Aichtal, Bebauungsplan ,HafnerstraRe - TalstraRe - 2. Anderung”

Von: Gernot Kriegeskorte <g.kriegeskorte@melber-metzger.de>
Gesendet: Donnerstag, 7. April 2022 12:00

Kenntnisnahme
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Gernot Kriegeskorte

Betreff: WG: Bebauungsplananderung HafnerstraBe/TalstraBe

Von: Frank Stucky <frank@stucky.de>

Gesendet: Freitag, 20. Mai 2022 09:52

An: Hirn, Matthias <Matthias.Hirn@aichtal.de>

Betreff: Bebauungsplananderung HifnerstraRe/TalstraRe

Sehr geehrter Herr Hirn,

ich habe gerade beim Stadtbauamt angerufen, da wir gerne eine Stellungnahme zu der Anderung des Eingang wurde mit E-Mail vom 25.05.2022 besta“g

Bebauungsplans abgeben wiirden. Mir wurde mitgeteilt, dass ich diese per E-Mail einreichen kann. Ich wiirde mich
freuen, wenn Sie den Eingang bestatigen konnten.

Hier unsere Stellungnahme in Textform:

Wir wohnen in der HafnerstraRe 17/2 und wollen hiermit eine Stellungnahme zur geplanten Anderung des Das Flurstick Nr. 734/14 g|bt es nicht. Es handelt sich um das Flurstiick
Bebauungsplans HafnerstraRe/TalstraRe abgeben. Wir sind Inhaber der Flurstiicke 734/9, 734/14 und 734/0 N 734/13
(Gemeinschaftsflache). Aus unserer Sicht liegt das geplante Baufenster zu nahe an unserem Grundstiick (734/14). r. .

Der notwendige Abstand von 2,5 nach LBO wird nicht eingehalten. Dartber hinaus fragen wir uns fiir welchen Zweck
die 8 Parkplatze gedacht sind, die iber die Gemeinschaftsflache 734/0 zu erreichen sind: Personal, Anwohner,

Besucher? Wir haben ernsthafte Sorgen, dass hier ein reger 6ffentlicher Verkehr tiber unseren Privatweg fihrt und Im Weiterhin gul“gen TeXtteil der 1 Anderung erd daran hingeWiesen,

neben den gekennzeichneten Parkplitzen weitere Flichen wegen Unwissenheit von Besuchern verwendet werden. dass jede Festsetzung des Bebauungsp|anes fur sich betrachtet,

Der Privatweg wird von den Kindern der im Bereich der HafnerstraBe 17 wohnenden Familien (inkl. unseren) . . . ‘. . .

intensiv zum Spielen genutzt, weshalb wie hier entsprechende Gefahren sehen. AuRerdem ist die Menge der elngehalten Werden muss. D|eS kann bedeUten! daSS bel BerUCkSIChtlgung

Parkplatze fiir das Projekt viel zu gering. Wie wird verhindert, dass hier ein Parkplatzchaos entsteht. Gerade durch anderer Festsetzungen oder anderer fachgesetzlicher Regelungen eine

die VergroRerung der Baufliche, die mit der Anderung des Bebauungsplan einhergeht, wird das Parkplatzproblem ja . . . . .

viaitér VetarBRAH: Festsetzung im Einzelfall nicht vollstandig ausgenutzt werden kann (z. B.
kénnen Baugrenzen nach Berucksichtigung der Abstandsflachen eventuell

Mit freundlichen GriiRen . . . i .

Frark Stucky nicht voll ausgeschopft werden). Die Abstande zwischen den Baugrenzen
sind ausreichend. Garagen und Carports kénnen in den Abstandflachen

HafnerstraRe 17/2 . . . . N .

72631 Aichtal errichtet werden. Die Einhaltung notwendiger Abstandsflachen ist

Tel. 0172 8383240 Gegenstand der Baugenehmigung.

Die Stellplatze an der Gemeinschaftsflache sind schon in der 1. Anderung
an dieser Stelle eingezeichnet. Die Stellplatze konnen keiner Nutzergruppe
zugewiesen werden. Es wird jedoch empfohlen im Rahmen der
Objektplanung darauf zu achten, dass dort keine Besucherparkplatze
vorgesehen werden, um eine Parksuchverkehr auf der
Gemeinschaftsflache auszuschlie3en.

Die Seniorenwohnanlage ist mit Tiefgarage geplant. Der Stellplatzbedarf
von Pflegeeinrichtungen und Seniorenwohnanlagen ist regelmafig

. geringer als bei einer allgemeinen Wohnanlage. Die Ermittlung und
Ausweisung notwendiger Stellplatze ist Gegenstand der Baugenehmigung.
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Folgende Stellen und Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben, jedoch keine Anregungen oder
Bedenken vorgetragen:

- Stadt Filderstadt
- Gemeinde Walddorfhéaslach

Folgende Stellen und Trager offentlicher Belange wurden am
Verfahren beteiligt, haben jedoch keine Stellungnahme
abgegeben:

- Gemeinde Neckartailfingen

- Gemeinde Schlaitdorf

- Gemeinde Wolfschlugen

- Stadt Nurtingen

- Stadt Waldenbuch

- BUND Kreisverband Esslingen
- Landesnaturschutzverband BW
- NABU Kreisverband Esslingen e.V.
- Deutsche Telekom

- Vodafone NRW GmbH

- IHK Region Stuttgart

- VVS Stuttgart GmbH




