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Ausschuss für Umwelt und Technik  Entscheidung öffentlich 14.04.2021 
 

 
Thema: Bauantrag: Neubau Wintergarten, Rosenstraße 84 
 
Referent:  
 
Sachdarstellung:   
 
Die Bauherrschaft stellt den Antrag auf Baugenehmigung für den Neubau eines Win-
tergartens am Gebäude Rosenstraße 84. Das Baugrundstück liegt innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans „Hoher Rain. Das Vorhaben ist gemäß § 30 Bau-
gesetzbuch zu beurteilen. 
 
An dem bestehenden Gebäude soll an der Nord/Westlichen Gebäudeseite ein ca. 3 m 
tiefer und 6 m breiter Wintergarten entstehen. Der Wintergarten erhebt sich ca. 2,3 m 
über das Untergeschoss. Das anstehende Gelände erhebt sich unmittelbar nach dem 
geplanten Vorhaben bereits um ca. 1,5 m. 
 
Das Vorhaben kommt fast vollumfänglich außerhalb der überbaubaren Grundstücks-
fläche zum Liegen. Der Bebauungsplan setzt an dieser Stelle eine Fläche fest, die von 
der Bebauung freizuhalten ist. Grund hierfür ist die angrenzende qualifizierte Kreis-
straße. Vor Ort stellt sich die Höhensituation aber so dar, dass es hier aufgrund der 
extremen Hanglage keine Konflikte mit der Straße geben wird.  
 
Städtebaulich geht von dem Vorhaben keinerlei Wirkung aus. 
 
Der Verwaltung sind daher keine Gründe ersichtlich die gegen das Vorhaben spre-
chen, sofern innerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche eine äquivalent große 
Fläche mittels Bauverbot belegt wird.  
 
Beschlussantrag: 
 
Den Antrag auf Baugenehmigung - Neubau Wintergarten, Rosenstraße 84 - wird zu-
gestimmt. Der erforderlichen Befreiung gemäß § 31 Baugesetzbuch für die Über-
schreitung der überbaubaren Grundstücksfläche wird unter der Bedingung zuge-
stimmt, dass innerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche eine äquivalent große 
Fläche mit einem Bauverbot belegt wird und dieses durch eine Baulast gesichert wird. 
Unter oben genannten Bedingungen wird das Einvernehmen gemäß § 36 Baugesetz-
buch hergestellt. 
 
 



 
 

Seite 2 von 2 
 
 

Planunterlagen   

 
 
 
  


	Zuständig
	OStatus
	Datum
	Beratungsfolge
	Sachverhalt
	Beschlußvorschlag
	FAuswirkung

