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.I Landkreis
.. Esslingen

I ingen - 73726 gen a. N.

Ingenieurbiiro Melber & Metzger
Herrn Gernot Kriegeskorte
Schlesierstr. 84

72622 Nurtingen

Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3902-2414

Telefax 0711 39025-2414
411-612.21 Herr Koch koch.juergen@LRA-ES. de

Bebauungsplan "Augérten / Weiherbach", Aichtal-Grétzingen
- Beteiligung nach § 4 Abs. 2i. V. m. § 13a BauGB
Schreiben vom 03.08.2017 - Az. 14228/001

Sehr geehrter Herr Kriegeskorte,

Landratsamt
Esslingen

Dienstgebaude:
Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 3902-0
Telefax: 0711 3902-1030

Internet:
www.landkreis-esslingen.de

Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES.de

Datum

02.10.2017

im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 i. V. m. § 13a BauGB nimmt das Land-

ratsamt zu dem Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

I Amt fiir Geoinformation und Vermessung

Sachbearbeiterin: Frau Blocher, Telefon 0711/3902-1364

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind viele

Flursticksnummern durch Planzeichen tberdeckt.

Das Flurstiick 644/2 fehlt ganz, seine Grenze ist nicht richtig dargestellt.

Aligemeine Sprechzeiten: Kfz-Zulassung zusétzlich
Montag - Freitag ~ 8:00 - 12:00 Uhr Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Uhr  BLZ: 611 500 20 Girokonto: 900 021 Haltestelle Esslingen Bahnhof

Das im Liegenschaftskataster noch dargestellte Hallenbad auf Flursttick 86 ist
wohl schon abgebrochen.

Beziiglich Quellenangabe und Copyrightvermerk auf dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans verweisen wir auf die Anlage 1 Nr. 4 der Rahmenverein-
barung Geobasisinformationen zwischen dem Land Baden-Wirttemberg und

den Stadten und Gemeinden und bitten um Beachtung bzw. Nachtrag.

Es wird angeregt, den Plan in diesen Punkten noch zu ergénzen bzw. zu be-
richtigen.

Kreissparkasse Esslingen-Nirtingen ~ S-Bahn S 1

Montag - Mittwoch 13:30- 15:00 Unr  Donnerstag 7:30-18:00 Uhr  IBAN: DE26 6115 0020 0000 8000 21 Bus 104 und 113
Donnerstag 13:30- 18:00 Unr  Freitag 7:30-12:00 Uhr  BIC/SWIFT: ESSLDEGEXXX Haltestelle Schillerplatz

Glaubiger-1D:DE12ZZZ00000093649
Steuer-Nr.: 59316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165

Der zeichnerische Teil wird entsprechend erganzt und angepasst.




Landkreis Esslingen

Gemeinde Aichtal

Gemarkung Grétzingen

Bebauungsplan ,,Augéarten/ Weiherbach*

Stellungnahmen zum Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Zusammenstellung vom
17.05.2018/02.04.2020

Seite 2/ 32

Stellungnahme

|

Stellungnahme der Verwaltung und Planer

Beschluss

i

Verkehrsbehdrde
Sachbearbeiter: Herr Ricker, Telefon 0711/3902-42711
Grundsatzlich bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf keine Einwénde.

Um den vorliegenden Bebauungsplan fundiert bewerten zu kénnen, benétigen
wir noch weitere Informationen, die sich aus den vorliegenden Unterlagen nicht
entnehmen lieRen.

Insbesondere haben die bestehende Schule und der neu geplante Kindergarten
auf den umliegenden Verkehrsraum spezifische Auswirkungen.

Ein GroRteil der Eltern bringt ihre Kinder mit dem Pkw zur Schule bzw. in den
Kindergarten. Aus unserer Erfahrung wissen wir, dass dies zu den Bring- und
Abholzeiten wegen der hohen Anzahl an Fahrzeugbewegungen im nahen Um-
feld solcher Einrichtungen sehr haufig zu Problemen fiihrt. Vorhandene Park-
raume werden chaotisch genutzt, bestehende Haltverbote haufig ignoriert und
Geschwindigkeitsbeschrankungen auf3er Acht gelassen.

Es ist daher von groRRer Bedeutung, wo sich die Zugange zum Schul- bzw. Kin-
dergartengelande befinden und wie sich die zu Full gehenden Schlerinnen
und Schiler kanalisiert fiihren lassen ohne mit dem Hol- und Bringverkehr in
Konflikt zu geraten.

Im Bebauungsplan ist vorgesehen, den von der Nurtinger Strale wegfiihrenden
Stichweg als verkehrsberuhigten Bereich auszuweisen. Dem steht im Grund-
satz nichts entgegen.

Sollte es von dem Parkplatz fiir Lehrkrafte und Erzieher/Innen einen direkten
und dauerhaft offenen Zugang zum Schulgeldnde und zum Kindergarten geben,
wird der Stichweg kinftig sowohl als Weg zur Schule von Schulkindern, als
auch von Eltern genutzt werden, die ihre Kinder mit dem Pkw bringen. Auf dem
5,5 m breiten Weg sowie dem Parkplatz sind dann Konflikte vorprogrammiert,
wenn sich zeitgleich mehrere Fahrzeuge und FuRgénger auf der begrenzten
Flache aufhalten.

Dies sollte bei der weiteren Ausgestaltung der Planung beriicksichtigt werden.

Gesundheitsamt
Sachbearbeiterin: Frau Eppinger, Telefon 0711/3902-41641

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken, Anregungen werden
nicht vorgetragen.

Fachberatung fiir Tagesbetreuung von Kindern
Sachbearbeiterin: Frau Eberhardt, Telefon 0711/3902-42895

Da noch keine detaillierten Plane des geplanten Kindergartens vorliegen, kann
nur eine allgemeine Stellungnahme zu der Planung abgegeben werden.

Es wird begriit, dass die Stadt Aichtal den Neubau einer Kindertagesstétte
plant, um den erweiterten Bedarf an U3 und U3-Platzen zu erfilllen. In diesem
Neubau sollen auch bestehende Kindergarten untergebracht werden. Geplant

Kenntnisnahme.

Die konzeptionelle Planung auf Ebene des Bebauungsplanes im Bereich von Schule und
Kindergarten sieht folgendes vor:

Die Schulstrale wurde bereits verkehrsberuhigt ausgebaut. Die Lehrerparkplatze in der
SchulstralRe werden zu Gunsten von Eltern- und Besucherparkplatzen verlegt. Es werden
somit zukiinftig 12 zuséatzliche Eltern- und Besucherparkplatze in der SchulstralRe
angeboten. Bisher waren lediglich ca. 8 Parkplétze langs der Schulstral’e vorgesehen.
Die Zugénge zum Schul- und Kindergartengeldnde fiir den Hol- und Bringverkehr werden
weiterhin im Bereich der SchulstraBe liegen. Uber die kleine Briicke im Westen der
Gemeinbedarfsflache wird eine fuRlaufige Anbindung an die StraB8e ,,Am Weihergraben*
méglich sein.

Die Detailplanung von Zugéngen und der Parkierung ist Gegenstand einer kiinftigen
Objektplanung.

Die geplante SticherschlieBung im Bereich der Unteren Augérten soll als
Mischverkehrsflache ausgebaut werden. Die Stellplatze im Bereich der Wendeflache sollen
ausschlieBlich zur Deckung des Bedarfs durch Lehrer und Erzieher dienen. Ein Zugang vom
geplanten Stich auf das Schul- und Kindergartengel&nde sollte zukiinftig nur fir die
Angestellten, eventuell durch ein entsprechendes SchlieBsystem, mdglich sein. Dies ist
jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanes sondern einer kiinftigen Objektplanung.

Kenntnisnahme

Der Bebauungsplan setzt den Rahmen furr eine mogliche kiinftige Bebauung. Daher liegen
noch keine detaillierten Plane vor. Dies ist Gegenstand einer spateren Objektplanung.
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ist eine Kapazitét von 4 - 5 Gruppen. Durch den Zusammenschluss der Einrich-
tungen werden bereits 3 Gruppen benétigt.

Laut Bedarfsplanung besteht schon jetzt eine Warteliste im U3-Bereich von 16
Kindern und im U3-Bereich fehlen Platze fiir insgesamt 15 Kinder. Durch die
neue Bebauung in den Augérten muss zudem mit einem Zuzug von jungen
Familien gerechnet werden. Insofern bitten wir zu beachten, dass die geplanten
4 - 5 Gruppen langfristig den Bedarf an Kitaplatzen in Aichtal nicht decken wer-
den.

Die neu geschaffenen Platze sind als Ganztagesplétze angedacht, dies ent-
spricht auch der Empfehlung in der Bedarfsplanung und wird begriifit. Es ist
vorgesehen, dass die Kinder der Kindertageseinrichtung in der Schulmensa es-
sen. Es sollte beachtet werden, dass gerade fiir Krippenkinder eine andere Er-
nahrung als fur Kindergarten- und Schulkinder vorzusehen ist. Darliber hinaus
erachten wir es als problematisch, wenn die Kinder aus der Kindertageseinrich-
tung auBerhalb ihrer Einrichtung essen miissen. Fir Krippenkinder halten wir
dies fiir kaum zumutbar. Wir bitten daher um Uberpriifung der Méglichkeiten,
das Essen in der Kindertageseinrichtung einnehmen zu kénnen.

Durch die Nahe zur Schule kann sich eine gute Kooperation entwickeln. Es soll-
te dennoch tiberprift werden, wie man die Altersspanne Krippenkinder - Haupt-
schiiler bis zur 9. Klasse altersentsprechend beriicksichtigen kann.
Synergieeffekte sollen jedoch ausdriicklich geférdert werden und kénnen sich
positiv auf das soziale Umfeld auswirken.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Oberirdische Gewasser
Sachbearbeiter: Herr Fischer, Telefon 0711/3902-2435

Im Rahmen der Gestaltung des Baugebiets ist die Anlage eines 5 m breiten
Gewasserrandstreifens berticksichtigt.

Angeregt wird gleichzeitig, eine 6kologische Aufwertung und Umgestaltung des
Weiherbachs vorzunehmen. Dies wére ggf. einem separaten Wasserrechtsver-
fahren vorbehalten.

Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung
Sachbearbeiterin: Frau Brell, Telefon 0711/3902-2487

Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ist geméaR der Schmutz-
frachtberechnung 2010 im Einzugsgebiet der Sammelklaranlage des ZV Aich-
tal-Grétzingen ordnungsgemal moglich.

Bei der weiteren Planung ist § 55 Abs. 2 WHG und § 46 Abs. 2 Punkt 2 des
Wassergesetzes fiir Baden-Wiirttemberg zu beachten.

Die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr tiber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden zur
Naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung sind anzuwenden.

Soweit rechtlich méglich, missen die vorgesehenen Manahmen zur dezentra-
len Niederschlagswasserbeseitigung als Festsetzungen im Textteil festge-
schrieben und im Plan zeichnerisch dargestellt werden.

Dies ist Gegenstand der weiteren Bedarfsplanung flr die Kindertagesbetreuung der Stadt
Aichtal.

Welche Betreuungsformen im Detail zukiinftigen untergebracht werden, ist noch nicht
abschlieRend geklart und Gegenstand einer kiinftigen Detailplanung im Zuge der
Objektplanung. Unterschiedliche Anforderungen je nach Betreuungsform, z. B. die
Notwendigkeit einer gesonderten Essenseinnahme im Bereich der Kinderkrippe und die
Ausrichtung von Schlafrdumen, muss im Zuge der Objektplanung geregelt werden. In den
Bebauungsplan werden die vorgebrachten Anregungen als Hinweise fur die Objektplanung
in die Begriindung aufgenommen.

Um eine flexiblere Bebauung zu ermdglichen kénnen die Baugrenzen erweitert werden.

Kenntnisnahme

Um zukiinftig eine 6kologische Aufwertung bzw. Renaturierung zu ermdglichen, werden
teilweise Uiber den erforderlichen Gewasserrandstreifen hinaus, 6ffentliche Griinflachen
entlang des Weihergrabens bereitgehalten. Dies ist dann Gegenstand eines kiinftigen
Wasserrechtsverfahrens.

Nach wassergesetzlichen VVorgaben soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
(Trennentwasserung) in ein Gewésser eingeleitet werden. Nach derzeitigen Kenntnissen der
Stadt durch eine Grundwassermessstelle bei der Schule ist eine Versickerung aufgrund eines
Grundwasserstandes von 1,6m unter Gelénde aber nicht umsetzbar. Im Zuge der
ErschlieBungsplanung erfolgt eine Untersuchung des Baugrundes.

Fur die Neubaubereiche im WA 1, WA 3 und GB (Bereich Schule und KIGA) ist eine
getrennte Entwasserung iber einen Regenwasserkanal mit Einleitung in den Weiherbach
geplant. Entsprechende Festsetzungen zur Regenwasserableitung sind im Bebauungsplan
schon enthalten und werden ergénzt.

In den Bestandsbereichen wird im Sinne des Bestandsschutzes weiterhin von einem
Mischsystem ausgegangen werden. Hier existieren keine gesonderten Regenwasserkanéle.
Auferdem wird davon ausgegangen, dass auch hier eine Versickerung ausscheidet.

Ein Hinweis auf den Leitfaden wird aufgenommen.
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Fir die Bemessung der Einleitungswassermenge in den Vorfluter ist der natirli-
che Abfluss aus dem unbebauten Gebiet zu Grunde zu legen. Nach dem ATV-
DVWK-Arbeitsblatt A 138 (Punkt 3.3.7) ist die Drosselabflussspende qDr = 3 —
10 I/sha anzusetzen. Dies sollte bei der Erstellung des Entwasserungskonzep-
tes beriicksichtigt werden. Die genau anzusetzende Drosselspende ist im Vor-
feld der Entwasserungsplanung mit dem Amt abzustimmen.

Das Niederschlagswasser der PKW-Parkplatzflachen muss tiber einen offenpo-
rigen Belag versickert werden, sofern erforderlich kann die weitere Vorflut tber
ein Drainagesystem in Richtung Vorfluter sichergestellt werden. Ein direkter
Anschluss der PKW-Parkplatzflachen tiber ein Rohrsystem an den Vorfluter ist
nicht zuldssig. Fur die Stellplatzflachen, die mit offenporigen Materialien ausge-
fuhrt werden, muss durch Aufkantungen sichergestellt werden, dass diesen kein
Oberflachenwasser der Stralen- bzw. Hofbereiche zuflieRen kann. Dies muss
im Textteil in den entsprechenden Punkten aufgenommen werden.

Sollte die Dachbegriinung nicht zur Ausfihrung kommen, so muss das durch
die Dachbegriinung nicht erstellte Retentionsvolumen durch eine anderweitige
RetentionsmafRnahme (z. B. Retentionszisterne oder Rigole oder sonstige An-
lage) auf dem Grundstiick zur Verfligung gestellt werden.

StraRenflachen und gewerbliche Anlieferungsbereiche (Hofflachen) sollten ans
Mischwassernetz angeschlossen werden.

Vor Planung einer Niederschlagswasserversickerung ist zu priifen, ob die 6rtli-
chen Verhéltnisse hierfir geeignet sind. Zur Beurteilung ist dem Amt ein boden-
kundliches/hydrogeologisches Gutachten vorzulegen

Es ist ein Entwésserungskonzept tber die Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers vorzulegen. Es wird empfohlen, dieses friihzeitig mit dem Amt
abzustimmen.

3. Bodenschutz- und Altlastenkataster
Sachbearbeiterin: Frau Bleyer, Telefon 0711/3902-2489

Es wird darauf hingewiesen, dass sich stdlich angrenzend zum Geltungsbe-
reich die Altablagerung ,Miihlkanal Grétzingen®, auf Beweisniveau 1 in B mit
Entsorgungsrelevanz bewertet, befindet.

Aufgrund der historischen Angaben zur Altablagerung und der nur geringfigi-
gen Uberschneidung zum Geltungsbereich sind vermutlich keine weiteren
MaRnahmen erforderlich.

Sollten sich bei BaumalRnahmen wider Erwarten Anhaltspunkte schadlicher Bo-
denverénderungen im Sinne des Gesetzes ergeben, ist gemaR der Mitteilungs-
pflicht nach § 3 Abs. 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz das Landrats-
amt Esslingen - Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu informieren.

In Ergénzung zum bereits festgesetzten Riickhaltevolumen wird der Drosselabfluss
festgesetzt.
Die weitere Abstimmung vor Umsetzung erfolgt mit dem Amt durch den Fachplaner.

Der Textteil wird entsprechend erganzt.

Retentionszisternen zur Regenwasserriickhaltung in den Neubaubereichen sind bereits
festgesetzt. Sollte im Einzelfall eine Dachbegriinung zur Ausfiihrung kommen, so kann das
dadurch entstehende VVolumen angerechnet werden. Die Festsetzung im Textteil wird
angepasst.

Kenntnisnahme

Ein bodenkundliches/hydrogeologisches Gutachten wird im Zuge der Erschliefungsplanung
in Auftrag gegeben.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wird aufgenommen.
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Gewerbeaufsichtsamt
Sachbearbeiter: Herr Jungreitmeier, Telefon 0711/3902-1411

Bei dem Verfahren handelt es sich um eine Bestandsplanung, mit der das ca.
3,15 ha groRe Plangebiet, das im Wesentlichen durch die Nurtinger Strale (L
1185) im Norden, die siidliche Geb&dudezeile entlang der SchulstralRe im Siiden
und den Weiherbach im Westen begrenzt wird, einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung zugefiihrt wird. Hiermit soll, unter MaRgabe einer Abrundung
der im sudlichen Gebietsteil vorhandenen Gemeinbedarfsflachen, eine Nach-
verdichtung der vorhandenen Wohnbebauung erreicht werden. Dem Planungs-
ziel folgend, wird der siidliche Bereich als Gemeinbedarfsflache (GB) mit den
Zweckbestimmungen ,Bildung und Erziehung” und ,Pflege und Betreuung"*
ausgewiesen. Der nérdliche bzw. nordéstliche Bereich ist als gegliedertes ,All-
gemeines Wohngebiet (WA)“ gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Gebietsaus-
weisung orientiert sich am Bestand und ist bezlglich des WA aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt worden, der den Bereich als Wohnbauflache aus-
weist.

Als Anlagen fr soziale Zwecke sind Schulen und Kindergarten hinsichtlich ihrer
Larmimmissionen insofern privilegiert, dass diese grundsétzlich als sozialada-
quate LebensauRerungen von Kindern hinzunehmen sind. Ein Abwehranspruch
gegen diese Immissionen besteht bei einer bestimmungsgemaRen Nutzung
dieser Gemeinbedarfsanlagen daher nicht. Ferner ist die immissionsschutz-
rechtliche Eignung der Flache ,Pflege und Betreuung* firr die Unterbringung ei-
nes Pflegeheimes aufgrund ihrer Randlage grundsétzlich gegeben. Insofern be-
steht eine Gebietsvertraglichkeit der Gemeinbedarfsflachen mit dem Allgemei-
nen Wohngebiet.

Im weiteren Verfahren wird die Vorbelastung durch die nérdliche verlaufende
Nirtinger StraBe (L 1185) gutachterlich erhoben und das Ergebnis in Relation
zum Schutzanspruch des geplanten WA gesetzt.

Bei der gegebenen Sachlage bestehen keine Bedenken gegen den Bebau-
ungsplan.

Kreisbrandmeisterstelle
Sachbearbeiter: Herr Linn, Telefon 0711/3902-2124

Léschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten untereinander sollte eine Laufwegléange von 80 m
nicht iberschreiten.

Der nachstgelegene Hydrant sollte in einer Laufweglédnge von maximal 50 m
vom HaupterschlieBungszugang einer baulichen Anlage entfernt erreichbar
sein.

Sollte der ,Weiherbach* als Léschwasserentnahmestelle angesehen werden, so
muss diese ganzjahrig Uber eine ausreichende Wassermenge verfiigen und es

Kenntnisnahme

Auf Basis einer schalltechnischen Untersuchung werden im Bebauungsplan
Larmpegelbereiche festgesetzt.

Kenntnisnahme

Die Schulstralie ist bereits ausgebaut. Die Ldschwasserversorgung ist Gber die
Wasserversorgung hergestellt. Im Bereich des neuen Wohnwegs wird im Zuge der
ErschlieBungsplanung die Wasserversorgung und damit auch die Loschwasserversorgung
neu hergestellt. Die Einhaltung entsprechender Hydrantenabstande ist Gegenstand der
ErschlieBungsplanung.

Es wird davon ausgegangen, dass der Weiherbach nicht zu Ldschwasserentnahme benétigt
wird, sondern die Loschwasserversorgung tber das Wasserleitungsnetz hergestellt wird.
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mussen Fléchen fiir die Feuerwehr nach den Vorgaben der VwV Feuerwehrfla-
chen (Bewegungsflachen und Feuerwehrzufahrten) angelegt und Saugstellen
eingerichtet sein.

2. Flachen fiir die Feuerwehr
Die Verkehrsflachen mussen als Zufahrt fir die Feuerwehr nach den Vorgaben
der VwV Feuerwehrflachen hergestellt werden. Fir die Einbiegeradien und die
Kurven sind Bild 2 VwV der Feuerwehrflachen, nebst Tabellenwerten, zu be-
achten. . . . . .
Die neu geplanten &ffentlichen Verkehrsflachen werden entsprechend ausgebildet.
Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und die fahrbahnbegleitenden Stellplatze Die SchulstraBe ist bereits ausgebaut und dementsprechend im Bebauungsplan enthalten.
durfen den fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum
nicht einschranken. Dies gilt innerhalb des geradlinigen Verlaufes der Zufahrten
fiir die Feuerwehr, wie auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 2 VwV
Feuerwehrflachen i. V. m. § 2 LBOAVO erforderlichen Breite und Hohe freizu-
halten sind. Die Zufahrt fiir die Feuerwehr zu den baulichen Anlagen im Plan-
gebiet ist hindernisfrei zu gestalten. Ein Anwohnerparken ist hierzu zu bertick-
sichtigen. Gegebenenfalls bedarf es verkehrsrechtlicher Anordnungen.

Fur die baulichen Anlagen im Planbereich, die von den Verkehrsflachen nicht
gI:JZtr\izs:f:lgtc::r:d::ztloengneenﬁ’ AindieidtngRnech: 2 L BOOVRNE Y. m: e Der Nachweis von Rettungswegen und die Anlage von Flachen fiir die Feuerwehr fiir die
einzelnen Bauvorhaben ist Gegenstand kiinftiger einzelner Bauantrage.

Bei den Geb&uden im Plangebiet, deren zweiter Rettungsweg tber Rettungsge-
rate der Feuerwehr sichergestellt werden muss und deren Bristungen der an-
zuleiternden Rettungsstellen (z. B. Fenster, Balkone) nicht mehr als 8 m tiber
der Gelandeoberflache liegen, sind Stellflachen fir vierteilige Steckleitern nach
den Vorgaben der VwV Feuerwehrflachen i. V. m. § 2 LBOAVO vor und hinter
den Gebauden erforderlich und anzulegen. Zwischen den anzuleiternden Stel-
len und den Steliflachen diirfen sich keine Hindernisse (z. B. Baume, Straucher,
bauliche Anlagen, Beleuchtungen, Einfriedungen, Aufschittungen, Graben,
Mauern, usw.) befinden, da sie den Einsatz des Rettungsgeréates nicht moglich
machen. In langstens 50 m Laufweglénge zu Stellflachen entfernt, muss sich
eine Bewegungsflache firr die Feuerwehr nach VwV Feuerwehrflachen befin-
den. Bewegungsflachen kénnen auch auf Verkehrsflachen liegen.

Bei den Gebauden im Plangebiet, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsge-
rate der Feuerwehr sichergestellt werden muss und deren Bristungen der an-
zuleiternden Rettungsstellen (z. B. Fenster) mehr als 8 m Gber der Gelande-
oberflache liegen, sind Aufstellflachen fir ein Hubrettungsfahrzeug nach den
Vorgaben der VwV Feuerwehrflachen vor und hinter den Gebauden erforderlich
und anzulegen. Fur Hindernisse zwischen den anzuleiternden Stellen und den
Aufstellflaichen gelten die Anforderungen fiir Stellflachen; sie missen hindernis-
frei sein. Zu Aufstellflachen missen Zu- und Durchfahrten nach VwV Feuer-
wehrflachen fiihren. Aufstellflachen kénnen auch auf der Verkehrsflache liegen.

Fur die Gebaude in der Gemeinbedarfsflache "Bildung und Erziehung" sowie
"Pflege und Betreuung" wird davon ausgegangen, dass alle Rettungswege bau-
lich sichergestellt werden und es der Sicherstellung des zweiten Rettungswe-
ges Uber Rettungsgerate der Feuerwehr nicht bedarf.
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Freileitungen
Elektrische Freileitungen tiber den baulichen Anlagen im Plangebiet sind so an-

zuordnen, dass der Abstand zwischen Einsatzkraften auf dem Dach (kein
Brandfall, z. B. Unwettereinsatz) und den Freileitungen ausreichend groR ist
und es zu keiner Geféhrdung der Einsatzkrafte kommt und der Einsatz eines
Hubrettungsfahrzeuges méglich wird. Die Ausschwingradien des Netzversor-
gers sind zu beachten.

Des Weiteren darf eine Léschmittelabgabe im Brandfall unter oder neben
elektrischen Freileitungen zu keiner Gefahrdung fiihren. Es ist die VDE 0132 zu
beachten.

Um Beriicksichtigung bei der weiteren Planung und ggf. Aufnahme in den Text-
teil zum Bebauungsplan wird gebeten.

Naturschutz
Sachbearbeiter: Herr Dr. Bauer, Telefon 0711/3902-2467
Naturschutzbeauftragte: Frau Wolters

Artenschutz

Allgemein

Ein geplantes Bauvorhaben kann bei Vorkommen streng geschiitzter Arten
nach Anhang IV FFH-Richtlinie und einheimischer Vogelarten aufgrund der
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG erst einmal nicht umgesetzt
werden.

Erst durch einen gutachterlichen Nachweis (SAP), dass entweder keine streng
geschutzten Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und einheimische Vogelarten
vorkommen bzw. betroffen sind oder durch geeignete CEF-MalRnahmen die
Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 ausgeschlossen werden kénnen bzw. die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist,
wird eine Umsetzung des Bauvorhabens méglich.

In eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung sind alle Anhang IV-Arten und
einheimischen Vogelarten einzubeziehen. Durch eine Abschichtung anhand der
Habitatpotentiale einzelner Arten bzw. Artengruppen werden aus der o. g. Ar-
tenliste die priifungsrelevanten Arten ermittelt. Die prifungsrelevanten Arten
sind dann im Untersuchungsraum vollstandig zu erfassen. Der Untersuchungs-
raum ist so zu wéhlen, dass die lokalen Populationen vollstéandig erfasst wer-
den.

Bei der vertieften Priifung sind die Erfassungsstandards fiir die einzelnen Arten
und Artengruppen einzuhalten, um eine objektive Erfassung zu gewahrleisten.

Fir betroffene Arten sind die vorgegebenen rechtlichen Priifschritte abzuarbei-
ten, um Verbotstatbestédnde ausschlieen zu kénnen. Insbesondere sind dabei
die Auswirkung der Planung auf die ékologische Funktion der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten der einzelnen Arten und Arten-
gruppen im rdumlichen Zusammenhang (lokale Population) zu prifen. Fiir diese
Prifung ist die Erfassung der lokalen Population unerlasslich.

Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden kdnnen entsprechende Ausgleichs-
mafRnahmen (CEF-MaRnahmen) geplant werden. Diese sind ebenfalls einer

Die Versorgung mit elektrischem Strom im Neubaubereich soll unterirdisch erfolgen.
Sollte eine Anderung oberirdischer Freileitungen im Bestandsbereich erfolgen, so ist dies
mit dem Netzbetreiber abzustimmen.
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Priifung zu unterziehen. Insbesondere ist der Nachweis zu erbringen, dass die
CEF-MaRnahmen die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten der einzelnen Arten und Artengruppen im
raumlichen Zusammenhang (lokale Population) gewéhrleistet.

Vorliegendes Gutachten

Vogel

Sofern der Erhalt der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im rdumlichen Zusammenhang bei Realisierung von Eingriffen nicht mehr
gegeben ist, konnen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Bedarf auch Manahmen
zum vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF-MaRnahmen) durchgefiihrt wer-
den. Der vorgezogene Funktionsausgleich ist nur dann gegeben, wenn vor Um-
setzung des geplanten Eingriffs ein fur die betroffenen Arten dquivalentes Er-
satzhabitat geschaffen und von diesen besiedelt wurde. Diese Ersatzlebens-
rdume missen sich im rdumlich funktionalen Zusammenhang befinden, so dass
sie von den betroffenen Individuen eigensténdig besiedelt werden kénnen.
Nach dem GUIDANCE DOCUMENT (2007) der EU-Kommission mussen die
MaRnahmen mit groBer Sicherheit ausreichen, um Beschadigungen oder Zer-
stérungen zu vermeiden.

Die Beurteilung der Erfolgsaussichten muss sich auf objektive Informationen
stiitzen und den Besonderheiten und spezifischen Umweltbedingungen der be-
treffenden Lebensstatte Rechnung tragen. Dartiber hinaus ist bei der Durchfiih-
rung von funktionserhaltenden MaRRnahmen der Erhaltungszustand der betref-
fenden Art zu beriicksichtigen. So muss beispielsweise bei seltenen Arten mit
einem unginstigen Erhaltungszustand die Sicherheit, dass die MalBnahmen ih-
ren Zweck erfiillen werden, gréRRer sein als bei verbreiteten Arten mit einem
gunstigen Erhaltungszustand (GUIDANCE DOCUMENT 2007).

Die vorgeschlagenen CEF-MalRnahmen fiir Haussperling, Hausrotschwanz,
Star und Kleinhohlenbriiter sind zu unbestimmt. Hier ist darzulegen, wo exakt
die Nisthilfen aufgehéngt werden sollen und ob die Umgebung als Lebensraum
geeignet ist. Dartber hinaus ist zu priifen, ob der Lebensraum nicht schon von
der betreffenden Art besiedelt ist.

Das Anbringen von Nistkdsten an Gebauden in der Umgebung ist keine dauer-
hafte Lésung. Dies kann nur eine Ubergangslésung darstellen. Als dauerhafte
Lésung sind Nisthilfen im Plangebiet in den neuen Hausern zu integrieren.

Fir die Vogel fallen jedoch nicht nur Nistmdglichkeiten weg. Um eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu vermeiden,
sind weitere Habitatstrukturen zu schaffen

Flederméuse

Die Erfassung der Quartiere ist unzureichend. Potentielle Quartiere sind im
Rahmen der SAP zu priifen und vorkommende Sommer- und Winterquartiere
zu erfassen. Eine Inspektion erst vor Abriss der Gebaude ist unzuléssig, da bei
Vorliegen eines Quartiers keine CEF-MalRnahmen mehr méglich wéren und
somit Verbotstatbestdnde ausgeldst wiirden. Der Gutachter stellt selbst fest,
dass Winterquartiere in einzelnen Kellerrdumen nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Die Ausfiihrungen zu méglichen CEF-MaRnahmen sind ebenfalls vage
und unkonkret.

Um Verbotstatbestdnde ausschlieen zu kénnen, missen im Hinblick auf po-
tentielle Winterquartiere geeignete Kellerrdaume im Plangebiet inspiziert werden.

Die in der SaP beschriebenen CEF-Malinahmen sind vorgezogene Malinahmen und vor
Eingriff, also vor Abbruch der betreffenden Gebédude und vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten fiir den Neubaubereich unter fachlicher Begleitung festzulegen und
durchzufihren.

Weitere MaBBnahmen fiir V6gel sind aus fachlicher Sicht des Gutachters nicht erforderlich.

Gebéude fir die ein Abriss angenommen wird, bzw. die besondere Habitatstrukturen fir
Fledermduse aufweisen, wurden in einer ergdnzenden Untersuchung begutachtet. Daruiber
hinaus wurden weitere Beobachtungen zwischen Ddmmerung und Mitternacht
durchgefiihrt. Auf den Bericht zur ergdnzenden Untersuchung vom 19.02.2019 wird
verwiesen.
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In der SAP ist die Bedeutung des Weiherbachs als Flugkorridor gutachterlich zu
beurteilen. Es ist darzulegen welche Leitstrukturen zwingend notwendig sind,
um den Flugkorridor fur Fledermé&use zu erhalten.

Haselmaus

Die Kartierung der Haselmause ist unzureichend. Das Vorkommen von Hasel-
mausen mit Hinweis auf Bright et al. (2006) auszuschlieRen, ist sehr gewagt
und kann nicht akzeptiert werden. Hier muss der Nachweis gebracht werden,
dass keine Haselmause vorkommen. Dafiir ist eine Erfassung mittels Hasel-
maustubes (2 Transekte) vorzunehmen.

Die artenschutzrechtliche Stellungnahme erfillt die fachlichen und rechtlichen
Anforderungen nicht.

Naturschutzfachliche Anregungen

In den "Privaten Griinflachen - Hausgéarten" sind u. a. Gerateschuppen bis zu
einem brutto Rauminhalt von max. 20 m® nicht ausgeschlossen. Aus Rechtssi-
cherheitsgriinden sollte entweder die Zahl der Gerateschuppen auf "1" be-
schrankt oder die Regelung um den Begriff "insgesamt" ergénzt werden.

Fir die Pflanzgebotsflache und die Anlegung des Gewasserbegleitgriins sollten
Pflanzlisten erstellt werden, um zum einen den hohen Pflegekomplex gut ein-
zugriinen und zum anderen am Gewasser eine standortgerechte Pflanzung zu
erzielen, wobei dies mit einer einhergehenden Renaturierung des Gewassers
sinnvoller wére.

Im Bereich der alten Schulgebaude gibt es weitere Badume wie z. B. alte Kasta-
nien, die auch mit Pflanzbindung versehen werden sollten.

Baumscheiben sollten mindestens 4 m? groR sein, es gibt auch tiberfahrbare
Ausgestaltungen (Schulstrale).

Bei Einrichtung neuer StraRBenbeleuchtungen ist auf insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringer Abstrahlung nach oben zu achten.

Untere Baurechtsbehdrde

Bei der Angabe der Rechtsgrundlagen ist zu berticksichtigen, dass das Bauge-
setzbuch zuletzt durch Gesetz vom 30.06.2017 (BGBI. |, S. 2193) geédndert
wurde.

Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ist nicht nachvollziehbar, aus welchen
Griinden das Grundsttick Schulstralle 24 nicht in den Geltungsbereich mit ein-
bezogen wird. Die Festsetzungen des Baulinienplanes wiirden kinftig nur noch
fur dieses Grundstiick gelten. Es wird deshalb angeregt, auch dieses Grund-
stlick in den Geltungsbereich einzubeziehen.

Nach den Formulierungen in Ziff. 1.2.3 und 1.4 misste auch mit Zwerchgiebeln
kein Abstand zum First eingehalten werden. Es erscheint fraglich, ob dies auch
unter Berticksichtigung der Schemazeichnung in Ziff. 1.2.5 gewollt ist.

Bis auf eine Bauzeiten- und Rodungsregelung auBerhalb der Aktivitatszeiten der
Flederméause sind innerhalb des Planbereiches keine weiteren Maltnahmen erforderlich.

Der Gutachter kommt aufgrund seiner Untersuchungen zum fachlichen Ergebnis, dass ein
Vorkommen der Haselmaus auszuschlieRen ist.

Der Textteil kann entsprechend angepasst werden, so dass ein Gerateschuppen pro
Grundstlck maglich ist.

Zur weiteren Konkretisierung werden flir die Pflanzgebotsflache und auch die privaten
Griinflachen heimische standortgerechte Laubgehdlze und Laubbdume festgesetzt.
Fur das Gewaésserbegleitgriin, das als 6ffentliche Griinflache festgesetzt ist, werden
zunéchst keine weiteren Festlegungen vorgesehen, da dies einer kiinftigen
gewadssertechnischen Planung und einem Wasserrechtsverfahren vorbehalten bleibt.

Der Erhalt dieser Baume an der Schule wird empfohlen. Um jedoch den noch notwendigen
Detailplanungen im Bereich des Schulgeldndes nicht vorzugreifen wird auf eine
entsprechende bindende Festsetzung verzichtet.

Die Schulstrale ist bereits saniert. Ansonsten wird eine regelkonforme Bepflanzung
Gegenstand der ErschlieRungsplanung.

Ein entsprechender Hinweis kann im Textteil aufgenommen werden.

Die Rechtsgrundlage wird aktualisiert.

Auf die ergdnzende Stellungnahme der Gewerbeaufsicht und der Landwirtschaft auf Seite
11 dieser Zusammenstellung wird verwiesen.

Ein Abstand zum First wird bei Zwerchgiebeln fiir nicht erforderlich erachtet. Dies geht aus
der Schemazeichnung durch gestrichelte Eintrdge der mdglichen Hohe der Quergiebel
bereits hervor. Die Begriindung wird zur Klarstellung ergénzt.
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4. Die "Privaten Grunflachen" sind gleichzeitig nicht Giberbaubare Grundstuicksfla- Die Festsetzung wird zur Klarstellung umformuliert.
chen. Unter Berlicksichtigung der Regelungsmdglichkeiten nach § 23 Abs. 5
BauNVO miisste zumindest die "Zulassigkeit" von Gerateschuppen so formu-
liert werden, dass diese "zugelassen werden kénnen".

Mit freundlichen GriiRen

Werstein
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Ingenieurbiiro Melber & Metzger

Herrn Gernot Kriegeskorte
Schlesierstr. 84
72622 Nurtingen

Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben

411-612.21

EINGEGANGEN AM

Sachbearbeitung

Herr Koch

13 OKT. 2017

Telefon 0711 3902-2414
Telefax 0711 39025-2414
koch.juergen@LRA-ES de

Bebauungsplan "Augérten / Weiherbach", Aichtal-Grotzingen
- Beteiligung nach § 4 Abs. 2i. V. m. § 13a BauGB
Stellungnahme vom 02.10.2017
Telefonische Unterredung am 10.10.2017

Sehr geehrter Herr Kriegeskorte,

Landratsamt
Esslingen

Dienstgebaude
Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 3902-0
Telefax: 0711 3902-1030

Internet
www_landkreis-esslingen.de

Zentrale E-Mail-Adresse
LRA@LRA-ES.de

Datum

11.10.2017

anlasslich einer Vorsprache des Eigentiimers von dem Grundstiick Schulstrae 24
beim Landwirtschaftsamt hat das Landratsamt Kenntnis davon bekommen, dass auf
diesem Grundstiick eine Nebenerwerbslandwirtschaft mit saisonaler Tierhaltung be-
trieben wird. Den im Verfahren vorgelegten Unterlagen konnte dies nicht entnommen
werden und offensichtlich war auch Ihnen die Nutzung des Grundstiickes bisher nicht

bekannt.

Von Seiten des Landwirtschaftsamtes und des Gewerbeaufsichtsamtes werden
nunmehr im Hinblick auf die Nahe des landwirtschaftlichen Betriebes zum geplanten
Pflegeheim Bedenken vorgetragen, da die fragliche Flache mit Geruchs- und Larm-
immissionen aus der Tierhaltung und aus dem laufenden landwirtschaftlichen Betrieb
beaufschlagt wird, die dem hohen Schutzanspruch eines Pflegeheimes zuwiderlauft.

Diesen Umstéanden ist im weiteren Verfahren Rechnung zu tragen.

it freundlichen GruRen

Aligemeine Sprechzeiten

Montag - Freitag ~ 8:00 - 12:00 Uhr
Montag - Mittwoch 13:30- 15:00 Uhr
Donnerstag 13:30- 18.00 Uhr

Kfz-Zulassung zusatzlich
Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Uhr
Donnerstag 7:30 - 18:00 Unr
Freitag

7:30 - 12:00 Uhr

Kreissparkasse Esslingen-Nirtingen
BLZ: 611 500 20 Girokonto: 900 021
IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21
BIC/SWIFT: ESSLDESBXXX
Glaubiger-1D. DE122ZZ00000093649
Steuer-Nr.: 59316/00230

UST.-ID: DE 145 340 165

S-Bahn S 1

Haltestelle Esslingen Bahnhof
Bus 104 und 113

Haltestelle Schillerplatz

Im Bereich des betreffenden Grundstiicks ist ein landwirtschaftlicher Betrieb im
Nebenerwerb gemeldet.

Die einzige genehmigte Nutzung zur Tierhaltung stammt aus dem Jahr 1938. Dies betrifft
den Ostlichen Teil der bestehenden Scheuer. Ansonsten wurde auf dem Grundstiick noch ein
Schweinestall genehmigt, der nach Kenntnis der Stadt aber nicht mehr vorhanden ist.

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Genehmigung von 1938 eine Tierhaltung, die
den heutigen Erfordernissen der Tierhygiene entspricht, nicht mehr méglich und vor dem
Hintergrund der umgebenden Bestandsbebauung auch nicht mehr genehmigungsfahig wére.
Eine Tierhaltung ist daher allenfalls im Sinne einer Kleintierhaltung denkbar.

Sonstige Tatigkeiten des im Nebenerwerb angemeldeten landwirtschaftlichen Betriebes auf
dem betreffenden Grundstiick unterliegen bereits heute dem Riicksichtnahmegebot mit den
angrenzenden Nutzungen. Insbesondere westlich des Grundstuicks befindet sich schon heute
Wohnbebauung.

Da der Bestandsschutz erkannt wird, jedoch die Festsetzung eines Dorfgebietes, als einzig
magliches Gebiet fur landwirtschaftliche Nutzung, nicht Planungsziel im vorliegenden
Umfeld ist, wird auf eine Einbeziehung des Grundstiicks in den Bebauungsplan verzichtet.
Dies entspricht auch dem Wunsch der Eigentumer (siehe Seite 26 und 27 dieser
Zusammenstellung). Aus stédtebaulicher Sicht ist fir das Grundstiick kunftig eine
Wohnbebauung anzustreben.

Da bereits heute schon das Riicksichtnahmegebot gegeniiber Wohnbebauung besteht, wird
davon ausgegangen, dass die noch bestehende landwirtschaftliche Nebenerwerbsnutzung
auch mit dem geplanten Pflegeheim/Betreutes Wohnen zu vereinbaren ist. Im Zuge der
kiinftigen Objektplanung fur ein Pflegeheim mit Betreutem Wohnen sollte bei der
rdumlichen Festlegung einzelner Nutzungen auf diese Thematik geachtet werden.
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Kriegeskorte, Gernot
Von: Stephan, Anna (RPS) <Anna.Stephan@rps.bwl.de>
Gesendet: Donnerstag, 14. September 2017 08:23
An: Kriegeskorte, Gernot
Betreff: Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Augarten/Weiherbach” in

Aichtal, Grotzingen, Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB, Verfahren nach § 13a
BauGB, Ihr Schreiben vom 03.08.2017, Ihr Zeichen 14228/001

Sehr geehrter Herr Kriegeskorte,

vielen Dank fur die Beteiligung an 0.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Ref. 21
ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen ickelten Bebauungspl

Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2
BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit méglich auch in digitalisierter Form - zugehen
zu lassen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kastle@rps.bwl.de

Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr
Frau Tilja Neukamm

Tel. 0711/904-14224
Tilia.Neukamm®@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Miller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de
Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Dr. Martin Hahn

Tel.: 0711/904-45183
Martin.hahn@rps.bwl.de

Mit freundlichen GriiBen

Anna Stephan

Regierungspréasidium Stuttgart
Referat 21 - R , Baurecht, D

Ruppmannstr. 21
70565 Stuttgart

Telefon: 0711 904-121-31
Fax: 0711 904-12190
E-Mail: anna.stephan@rps.bwl.de

Das Planungserfordernis nach 81 Abs.3 BauGB ist in der Begriindung dargelegt.

Durch den Bebauungsplan werden Ziele der Raumordnung, die gemali 81 Abs.4 BauGB
einzuhalten sind, nicht beriihrt. Der Verband Region Stuttgart teilt mit, dass
regionalplanerische Ziele der Planung nicht entgegenstehen.

Der Vorrang der Innenentwicklung nach §1 Abs.5 BauGB und 81a Abs.2 BauGB ist durch
die Lage im Innenbereich eingehalten.

Entsprechende Ausfiihrungen zum Planungserfordernis und der Tatsache, dass es sich um
eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt sind in der Begriindung bereits enthalten.
Die Begrundung wird um weitere Angaben hierzu ergénzt.
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Kriegeskorte, Gernot

Von:

Gesendet:
An:
Betreff:

Trovato Rosaria <trovato@region-stuttgart.org> im Auftrag von Planung
<planung@region-stuttgart.org>

Dienstag, 19. September 2017 14:24

Kriegeskorte, Gernot

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan
"Augarten / Weihergarten" in Aichtal-Grétzingen

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan "Augérten / Weihergarten" in Aichtal-
Grotzingen, gemaR § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom 03.08.2017, Ihr Zeichen: 14228/001

Sehr geehrter Herr Kriegeskorte,

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren, zu dem folgende Stellungnahme

abgegeben wird:

Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Wir bitten Sie darum, uns kiinftig die Planunterlagen im Rahmen der Beteiligung digital unter planung@region-

stuttgart.org zukommen zu lassen.

Bei Riickfragen kénnen Sie sich gerne an uns wenden.

Mit freundlichen GriBen
Rosaria Trovato

Verband Region Stuttgart
Referentin fur Bauleitplanung
KronenstraBe 25

70174 Stuttgart

Tel 0711 22759-43

Fax 0711 22759-70

E-Mail trovato@region-stuttgart.org

Beteiligung unter planung@region-stuttgart.org

Info www.region-stuttgart.org

Kenntnisnahme
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Ingenieurbiiro Melber & Metzger Freiburgi. Br,  26.09.17
Schlesierstralte 84 Durchwahl (0761)  208-3059
72622 Niirtingen Name:  Matthias Kostyra

Aktenzeichen:  2511//17-08437

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Augéarten / Weiherbach™,
Stadt Aichtal, Stadtteil Grétzingen, Lkr. Esslingen (TK 25: 7321 Filderstadt)

Beteiligung als Tréager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben Az. 14228/001 vom 03.08.2017 mit E-Mail vom 10.08.2017

Anhorungsfrist 29.09.2017

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange duRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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LGRB Az. 2511 // 17-08437 vom 26.09.17 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbdros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Trossingen-Formation (Knollenmergel). Diese werden in der
Talebene am sidostlichen Rand des Plangebiets von Auenlehm unbekannter Machtigkeit
Uberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit Auffil-
lungen vorangegangener Nutzungen, die womdglich nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Zuséatzlich ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes im Bereich des Auenlehms in der Talebene, zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile konnen dort zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Die Gesteine der Trossingen-Formation (Knollenmergel) sind generell rutschempfindlich.
Dies sollte beim Ausheben von breiten oder tiefen Baugruben berticksichtigt werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Ein entsprechender Hinweis auf die geotechnischen Gegebenheiten kann erganzt werden.

Im Textteil ist bereits ein Hinweis auf objektbezogene Baugrunduntersuchungen enthalten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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LGRB Az. 2511 // 17-08437 vom 26.09.17 Seite 3
Grundwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb von bestehenden und geplanten Wasserschutzgebieten.
Aus hydrogeologischer Sicht sind keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Bergbau

Bergbehdérdliche Belange sind nicht berthrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der

Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Im Original gezeichnet

Matthias Kostyra

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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R
PR,

Baden-Wiirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM REUTLINGEN
FUHRUNGS- UND EINSATZSTAB

L - Ki 99 .72764
i i Dat 11.08.2017
Ingenieurbiiro Melber & Metzger S !
Schlesierstralle 84 Name  Hr. Bonnaire
72622 Nurtingen Durchwahl ~ 0711/3990-670
CNP
Per E-Mail Aktenzeichen 025 Aichtal BBP Augarten/Weiherbach

(Bitte bei Antwort angeben)

&&  Bebauungsplan ,Augérten / Weiherbach® der Stadt Aichtal

Ihr Schreiben v. 03.08.2017, |hr Zeichen: 14228/001, Hr. Kriegeskorte

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der unserer Beteiligung als Trager offentlicher Belange wurden wir von lhnen um

Stellungnahme gebeten.

Grundsétzlich bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf keine Einwéande.

Um den vorliegenden Bebauungsplan fundiert bewerten zu kénnen, benétigen wir noch
weitere Informationen die sich leider nicht aus den vorliegenden Unterlagen entnehmen

lieRen.

Insbesondere haben die bestehende Schule und der neu geplante Kindergarten auf den
umliegenden Verkehrsraum spezifische Auswirkungen.

Ein GroRteil der Eltern bringt ihre Kinder mit dem Pkw zur Schule bzw. in den Kindergarten.
Aus unserer Erfahrung wissen wir, dass dies zu den Bring- und Abholzeiten wegen der
hohen Anzahl an Fahrzeugbewegungen im nahen Umfeld solcher Einrichtungen sehr haufig
zu Problemen fihrt. Vorhandene Parkrdume werden chaotisch genutzt, bestehende

Haltverbote haufig ignoriert und Geschwindigkeitsbeschréankungen auer Acht gelassen.

Kenntnisnahme

Die konzeptionelle Planung auf Ebene des Bebauungsplanes im Bereich von Schule und
Kindergarten sieht folgendes vor:

Die Schulstralle wurde bereits verkehrsberuhigt ausgebaut. Die Lehrerparkplétze in der
SchulstralRe werden zu Gunsten von Eltern- und Besucherparkplatzen verlegt. Es werden
somit zukiinftig 12 zusétzliche Eltern- und Besucherparkpldtze in der SchulstralRe
angeboten. Bisher waren lediglich ca. 8 Parkplétze 1angs der Schulstralie vorgesehen.
Die Zugénge zum Schul- und Kindergartengeldnde fiir den Hol- und Bringverkehr werden
weiterhin im Bereich der SchulstraRe liegen. Uber die kleine Briicke im Westen der
Gemeinbedarfsfliche wird eine fuBBldufige Anbindung an die Strafe ,,Am Weihergraben®
mdglich sein.

Die Detailplanung von Zugéngen und der Parkierung ist Gegenstand einer kiinftigen
Objektplanung.
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Es ist daher von groRRer Bedeutung wo sich die Zugénge zum Schul- bzw.
Kindergartengelénde befinden und wie sich die zu Full gehenden Schiilerinnen und Schler

kanalisiert fiihren lassen ohne mit dem Hol- und Bringverkehr in Konflikt zu geraten.

Im BBP ist vorgesehen, den von der Nirtinger Strae wegfiihrenden Stichweg als Die geplante SticherschlieBung im Bereich der Unteren Augérten soll als

verkehrsberuhigten Bereich auszuweisen. Dem steht im Grundsatz nichts entgegen. Mischverkehrsflache ausgebaut werden. Die Stellplatze im Bereich der Wendeflache sollen
Sollte es von dem Parkplatz fur Lehrkrafte und Erzieherinnen einen direkten und dauerhaft ausschlieBlich zur Deckung des Bedarfs durch Lehrer und Erzieher dienen. Ein Zugang vom
offenen Zugang zum Schulgelénde und zum Kindergarten geben, wird der Stichweg kiinftig geplanten Stich auf das Schul- und Kindergartengel&nde sollte zukinftig nur fir die

sowohl als Weg zur Schule von Schulkindern, als auch von Eltern genutzt werden, die ihre Angestellten, eventuell durch ein entsprechendes SchlieRsystem, mdglich sein. Dies ist
Kinder mit dem Pkw bringen. Auf dem 5,5 m breiten Weg sowie dem Parkplatz sind dann jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanes sondern einer kiinftigen Objektplanung.

Konflikte vorprogrammiert wenn sich zeitgleich mehrere Fahrzeuge und FuBgénger auf der

begrenzten Flache aufhalten.

Dies sollte bei der weiteren Ausgestaltung der Planung beriicksichtigt werden.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Bonnaire
Erster Polizeihauptkommissar

Agnespromenade 4 - 73728 Esslingen - Telefon 0711 / 3990-0 - Telefax - reutlingen pp@polizei bwl.de
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Unsere Qualitit ist ausgozeichnet:

)
XX

Netze BW GmbH - Hahnweidstrafie 44 - 73230 Kirchheim unter Teck

Ingenieurbiro Melber & Metzger Name
Schlesierstr. 84 Bereich
72622 Niirtingen Telefon
Telefax

E-Mail

hr Zeichen

Ihr Schreiben

Datum
Seite

Bebauungsplan "Augarten/Weiherbach", Stadt Aichtal, Gemarkung Grotzingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir Inre E-Mail sowie der Bereitstellung der Planungsunterlagen bedanken wir
uns

Sparte Strom:

Im Plangebiet werden die bestehenden Gebaude zum Teil tber Freileitungen ver-
sorgt, die sich im Baufeld des geplanten Pflegeheims befinden. Im Jahr 2015 wur-
den einige Gebaude in der Schulstrafle verkabelt, wonach diese Freileitung nach
interner Umstellung in den Gebauden entfallen kann. Fir die ErschlieBung der
geplanten Wohngebaude in der Stichstrafle muss das Niederspannungskabelnetz
voraussichtlich ausgehend von der Grabenstrafle/Weiherbach bzw. der Nirtinger
Strafle weiter ausgebaut werden. Im Siidwesten des Plangebietes befindet sich
eine Leitungstrasse, die als Diker unterhalb des Weiherbachs ausgefiihrt wurde
und muss bestehen bleiben. Wir bitte daher um die Eintragung eines Leitungs-
rechtes zu Gunsten der Netze BW GmbH. Im Baufenster des geplanten Pflege-
heims und des betreuten Wohnens befindet sich eine Trafostation der Netze BW
GmbH [Flst. 75). Die Station wird zur Versorgung weiterhin bendtigt und muss an
anderer Stelle ersetzt werden. Die Trafostation muss von einer dffentlichen Strafie
her zuganglich sein und hat einen Platzbedarf (inkl. Betriebsflache] von ca. 4,0 m x
4,5m. Wir schlagen vor, fir diese eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit zu
Gunsten der Netze BW GmbH einzurdumen. Im Hinblick auf die Versorgung des
geplanten Pflegeheims und des betreuten Wohnens sowie der bestehenden Schu-
le mit geplantem Kindergartenanbau sollte sich der neue Stationsplatz dort in
zentraler Nahe befinden

Sparte Gas:

Fiir die Erschliefung des Stadtentwicklungskonzepts innerhalb des Bebauungs-
plans .Augarten/Weiherbach” mit Gas ist die Erweiterung unseres Erdgasnetzes
bei entsprechender Wirtschaftlichkeit grundsatzlich maglich. Genaue Festlegun-

Netze BW GmbH

Hahnweidstrafie 44
Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADEST400
Sitz der Gesellschaft: Stuttgart

IBAN DE84 60050101 0001 3667 29

Amtsgericht Stuttgart « HRB Nr. 747734

Vorsitzender des Aulsichtsrats: Dr. Hans-Josef Zimmer - Geschaftsfiihrer: Dr. Christoph Miiller (Vorsitzender], Dr. Martin Konermann, Bodo Moray

Ein Unternehmen
der EnBW

Netze BW

Sibylle Hentschel
Netzplanung

+49 7021 8009-59562
+49 7021 8009-59200
s.hentschel
[@netze-bw.de
14228/001

3. August 2017

25. September 2017
1/2

73230 Kirchhein unter Teck - Telefon +49 7021 8009-0 - Telefax +49 7021 8009-59100 - www.netze-bw.de

Die Gebdude im Bereich des geplanten Pflegeheims sind nach Umsetzung der Planung
abgéngig, wonach die Freileitungen entfallen kdnnen.

Ein Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungsbetreibers wird eingetragen. Dies betrifft den
stidwestlichen Teil des Schulgrundstiicks.

Die genaue Lage der Trafostation sollte mit den Objektplanungen in den Bereichen
Pflegeheim/Betreutes Wohnen/Schule/Kindergarten in Abstimmung mit der Stadt
festgelegt werden. Daher wird auf eine verbindliche Festsetzung im Rahmen des
Bebauungsplanes verzichtet. Es wird in der Begriindung jedoch auf das Erfordernis einer
Trafostation in diesem Bereich hingewiesen.
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Ein Unternehmen
der EnBW

gen iber die Erweiterung unserer Verteilnetze werden wir im Rahmen der jeweili-
gen Anfragen iiber das Interesse an einem Gashausanschluss treffen

B s ilos el ugrahor v dis Sriarte Strof brihnte Laitungsrathtistiaiick Eine Abstlmmung bezuglich einer Gasversorgung des Neubaubereiches erfolgt im Zuge der
fur die Gasversorgungsleitung vorzusehen. ErschlleBungspIanung.

Aufgrund des Kindergartenneubaus muss ein Teilstiick des bestehenden Gaslei-

HingshausansahlissHer SeRulE serlegt werdan: Eine rrsolichia Versaraond fir di Die eventuelle Anderung von Anschlussleitungen in den Bereichen Pflegeheim/Betreutes

Gebaude in der geplanten Stichstrafe konnte (iber das verbleibende Teilstiick von Wohnen/SChu|e/Kindel’garten wird im Zuge der jeweiligen Objektplanung abgestimmt.
der Strafle Am Weiherbach erfolgen. Diese Variante muss durch Eintragung einer

dinglichen Sicherung zu Gunsten der Netze BW GmbH im Grundbuch gesichert
werden. Das geplante Pflegeheim, sowie Gebaude fir betreutes Wohnen konnen
an die vorhandene Gasversorgungsleitung in der Schulstrafie angeschlossen wer-
den. Vor Abbruch des Gebaudes Schulstr. 28 muss der Gashausanschluss vom
Netz getrennt werden. Dazu ist unmittelbar vor Baubeginn unser Betriebsservice
in Neuhausen auf den Fildern iber die Auftragsannahme Tel. 07021 8009-59189 zu
informieren.

Allgemein: R . . .
Zu den geplanten Baumpflanzungen nehmen wir wie folgt Stellung: Dies betrifft Baumpflanzungen der bereits ausgebauten Schulstralie. Es wird davon

UpsereVersomungsanlsgenisind zu beplickaicntigen esdigien kelne Elnwitkun: ausgegangen, dass im Zuge des Ausbaus eine entsprechende Abstimmung stattgefunden hat.

gen zum Tragen kommen, die den Betrieb oder Bestand der Leitungen gefdhrden

Bei geplanten Baumstandorten bitten wir, die Abstande gemaf DIN 18920 und Im Neubaubereich erfolgt eine Berlicksichtigung im Zuge der ErschlieRungsplanung.
DVGW GW125 Abs. 6.1 einzuhalten

Als Anlage erhalten Sie einen Lageplan mit dem vorzusehenden Leitungsrecht
und der geplanten Stationsflache sowie eine technische Zeichnung des Stations-
gebaudes.

Zur Besprechung weiterer Details bitten wir Sie um Durchfiihrung eines Koordi-
nationstermins rechtzeitig vor Beginn der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen
(Planungsstadium]

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen verpflichtet sind, unmit-
telbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten aktuelle Planunterlagen bei der zustén-
digen Auskunftstelle der Netze BW GmbH, Stuttgarter Strafe 80-84, 71083 Her-
renberg, Tel.: 07032 13 233, Fax: 0721 9142 1369, Email: leitungsauskunft-
mitte@netze-bw.de anzufordern bzw. sich solche zu beschaffen

Fir Fragen stehen wir Innen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griifle
Netze BW GmbH

Sy R0

i. A. Sibylle Hentschel Anlagen:
1 x Lageplan Leitungsrecht + Stationsflache
1 x Technisches Datenblatt UK 2820 (Trafostation)

Seite  2/2
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Kriegeskorte, Gernot
Von: Reiner.Grueneberg@telekom.de
Gesendet: Mittwoch, 23. August 2017 09:39
An: Kriegeskorte, Gernot
Betreff: Stellungnahme Aichtal: Bebauungsplan "Augarten/ Weiherbach”
Anlagen: Grotzingen_Nrtinger_Str.pdf

Sehr geehrter Herr Kriegeskorte !

Wir danken fir die wir Zusendung der Unterlagen zum Bebauungsplan ,Augarten/ Weiherbach, Aichtal-Grotzingen®.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.
Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt werden zukommen. So entstehen keine Verzégerungen.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich
die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekommunikationsinfrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Biirger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Fir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf
genannten Adresse so frith wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden der StraBennamen und Hausnummern diese umgehend
zukommen.

Bitte informieren Sie uns auch nach Bekanntwerden (iber Mitbewerber !
T-NI-Sw-Pti-32-Bauleitplanung@telekom.de

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen ( Bestand ) Bereich

Bitte beachten Sie das diese Stellungnahme nur fir den Bereich der PlanstraRe gilt. Beginnend von der Nirtinger Str.
bis zur Kindertagesstatte. der restliche Breich befindet sich in unserem Bestandsnetz. Hier bitte jede einzelne
BaumaRnahme mit der Bauherrenberatung abstimmen.

Vielen Dank fiir Ihre Informationen. Da es sich hier um einzelne Gebaudekomplexe handelt ist unser
Bauherrenservice der Telekom zustandig. Der Bauherr moge sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn dort melden. Die
Kontaktdaten lauten: Email:Bbb-Donaueschingen@telekom.de. Tel. +49 800 3301903.

Web: http://www.telekom.de/umzug/bauherren?wt mc=alias 1156 bauherren. Ein Lageplan ist beigeflgt.

Mit freundlichen GriiBen
Reiner Griineberg

Reiner.Grueneberg@telekom.

www.telekom.de

Bis auf Hausanschlussleitungen befinden sich die Versorgungsleitungen auf 6ffentlicher
Fléache.

Eine Abstimmung mit der Telekom erfolgt im Zuge der ErschlieRungsplanung.

Kenntnisnahme
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Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel

Ingenieurbiiro Melber & Metzger
Herr Gernot Kriegeskorte
Schlesierstr. 84

72622 Nurtingen

Datum
07.09.2017

Aichtal: Bebauungsplan "Augérten/ Weiherbach"

Sehr geehrter Herr Kriegeskorte,

vielen Dank fiir Ihre Informationen.

Bearbelter(in): Frau Herlein
Abteilung: Zentrale Planung

Direktwahl: +49 561 7818-155

E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Vorgangsnummer: 277036

Seite 1/1

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur

Sicherung der Breitbandversorgung fiir Ihre Biirger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende

Vorgangsnummer an.
Freundliche GriiRe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Koin | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: Koin | USt-ID DE 251338951

Lutz Schiler ( )| Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de

Kenntnisnahme
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Kriegeskorte, Gernot
Von: Schochlin, Martin <Schoechlin.M@Iw-online.de>
Gesendet: Donnerstag, 10. August 2017 11:58
An: Kriegeskorte, Gernot
Betreff: Aichtal: Bebauungsplan "Augéarten/ Weiherbach"

Unser Zeichen: K2/6811/Sché.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestatigen den Eingang der Unterlagen und bedanken uns fir die Beteiligung am Planverfahren. Nach Durchsicht
der Unterlagen teilen wir mit,
dass die Belange des Zweckverbandes Landeswasserversorgung nicht betroffen sind.

Ubriges: Die Gemeinde Aichtal hat mit der gesamten Siedlungsflache keinen Bezug zu unseren Betriebsanlagen. Das
wird sich auch in den nachsten Jahrzehnten nicht d&ndern. Deshalb kénnen Sie uns aus lhrem Verteiler streichen.

Mit freundlichen GriiBen

Martin Schdchlin
band L

gung
Recht, Verwaltung, Liegenschaften

stv. Abteilungsleiter

SchiitzenstraBe 4

70182 Stuttgart

Tel.: +49 (711) 2175-1233
Fax:  +49 (711) 2175-491233
E-Mail: Schoechlin.M@Iw-online.de

Internet: www.lw-online.de

Verbar Ol i Dr. Jirgen Zieger, Esslingen
Techn. Geschahsfuhrer Prof. Dr.-Ing. Frieder Haakh

Kaufm. Geschaftsfihrer: Dir. Wolfgang Eisele

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart, HRA 12906

Diese E-Mail kann i 1 . Wenn Sie nicht der Adressat sind,
sind Sie nicht zur Verwendung der in dieser E-Mail enthaltenen Informationen befugt. Bitte
benachrichtigen Sie uns umgehend Gber den irrtiimlichen Empfang.

Kenntnisnahme




Landkreis Esslingen Bebauungsplan ,,Augarten/ Weiherbach* Zusammenstellung vom

Gemarkung Grétzingen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB Seite 24/ 32
Stellungnahme | Stellungnahme der Verwaltung und Planer | Beschluss
ID 01

Stadtverwaltung Aichtal
Waldenbucher Str. 30
72631 Aichtal

Aichtal, 04.09.2017

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Augédrten/Weiherbach in
der Fassung vom 05.07.2017/17.07.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir méchten Sie bitten unser Grundstiick mit der Flurstliicksnummer 73 (15,52 ar) in Das betreffende Flurstiick ||eg’[ auRerhalb des F|achennutzungsp|anesl
0. g. Bebauungsplan mitaufzunehmen. . . . . = . . .
Aus planerischer Sicht wére eine Uberplanung des Grundstiicks nur gemeinsam mit dem
Unsere Erbengemeinschaft bittet um drei Baugrundstiicke in etwa gleicher GroBe fiir davor liegenden Grundstiick SchulstralRe 24 denkbar. Hierzu wird auf die private
jeweils ein Einfamilienhaus zu unserem eigenen Bedarf. Naheres kénnen wir gerne bei Stellungnahme auf Seite 26 und 27 dieser BegrUndung verwiesen.

einem personlichen Gesprach klaren.
Fur Fragen stehen wir zur Verfliigung.

Besten Dank.

Mit freundlichen GriiBen
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ID 02

Herrn Blirgermeister Lorenz KruR
Stadt Aichtal

Waldenbucher StraRe 30

72631 Aichtal

Bebauuungsplanverfahren Augirten / Schulstrae — Stellungnahme zum Planentwurf vom
05.07./17.07.2017

Grotzingen, 27.09.2017

Sehr geehrter Herr Burgermeister KruR,

zum o.g. Planentwurf nehme ich bezﬂilich des im Eigentum meiner Mutter,_stehenden

Grundstticks Flst. Nr. 73/1 Stellung wie folgt:

Das Flurstlick dient seit jeher als Hofstelle unseres landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebs mit
aktuell periodischer Schweinemast sowie Acker- und Obstbau. Der Betrieb wird von mir —so Gott will
- weitergefiihrt. Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Mischgebietsnutzung ist bis auf weiteres
zutreffend. Dem Verzicht der Stadtverwaltung auf eine Uberplanung unseres Grundstiicks im Be-
bauungsplan Augérten / SchulstraRe stimmen wir zu.

Die im Rahmen des bestehenden Mischgebiets zuldssige landwirtschaftliche Nutzung muss jedoch
Bestandsschutz haben. Durch Schweinehaltung und Benutzung landwirtschaftlicher Maschinen sind
signifikante Geruchs- und Larmimmissionen auf die angrenzenden Grundstiicke, insbesondere in den
Sommer- / Herbstmonaten sowie zwangsldufig auch auRerhalb der (iblichen Betriebszeiten und am
Wochenende, nicht zu vermeiden.

Die 6stlich vorgesehene Gemeinbedarfsfliche Pflege und Betreuung, die naturgeméaR erhdhte
Schutzanforderungen aufweist (vgl. B-Plan-Begriindung), ist an diesem Standort nicht vertraglich. Die
Planfestsetzungen schrénken die landwirtschaftliche Nutzung unseres Grundstiicks faktisch ein.

Zur Vermeidung absehbarer Nutzungskonflikte schlagen wir daher vor, den Standort des im Ent-
wurf vorgesehenen Pflegeheims und des im Anschluss an das Schulgebiude geplanten Kinderhau-
ses einfach zu tauschen.

e Das Kinderhaus ist mit der landwirtschaftlichen Nutzung grundsitzlich vertraglich, landwirt-
schaftliche Arbeiten auRerhalb der (iblichen Betriebszeiten und am Wochenende sind aufgrund
der Offnungszeiten des Kinderhauses unkritisch. Dariiber hinaus kann damit zugunsten der Stadt

Im Bereich des betreffenden Grundstlicks ist ein landwirtschaftlicher Betrieb im
Nebenerwerb gemeldet.

Die einzige genehmigte Nutzung zur Tierhaltung stammt aus dem Jahr 1938. Dies betrifft
den ostlichen Teil der bestehenden Scheuer. Ansonsten wurde auf dem Grundstiick noch ein
Schweinestall genehmigt, der nach Kenntnis der Stadt aber nicht mehr vorhanden ist.

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Genehmigung von 1938 eine Tierhaltung, die
den heutigen Erfordernissen der Tierhygiene entspricht, nicht mehr méglich und vor dem
Hintergrund der umgebenden Bestandsbebauung auch nicht mehr genehmigungsfahig ware.
Eine Tierhaltung ist daher allenfalls im Sinne einer Kleintierhaltung denkbar.

Sonstige Tatigkeiten des im Nebenerwerb angemeldeten landwirtschaftlichen Betriebes auf
dem betreffenden Grundstiick unterliegen bereits heute dem Riicksichtnahmegebot mit den
angrenzenden Nutzungen. Insbesondere westlich des Grundstiicks befindet sich schon heute
Wohnbebauung.

Da der Bestandsschutz erkannt wird, jedoch die Festsetzung eines Dorfgebietes, als einzig
mdgliches Gebiet fur landwirtschaftliche Nutzung, nicht Planungsziel im vorliegenden
Umfeld ist, wird auf eine Einbeziehung des Grundstiicks in den Bebauungsplan verzichtet.
Dies entspricht auch dem Wunsch der Eigentiimer. Aus stédtebaulicher Sicht ist fir das
Grundstuck kiinftig eine Wohnbebauung anzustreben.

Da bereits heute schon das Ricksichtnahmegebot gegeniiber Wohnbebauung besteht, wird
davon ausgegangen, dass die noch bestehende landwirtschaftliche Nebenerwerbsnutzung
auch mit dem geplanten Pflegeheim/Betreutes Wohnen zu vereinbaren ist. Im Zuge der
kiinftigen Objektplanung fur ein Pflegeheim mit Betreutem Wohnen sollte bei der
raumlichen Festlegung einzelner Nutzungen jedoch auf diese Thematik geachtet werden.

Im Zuge der Rahmenplanung fiir den Bereich ,,Augérten/Weiherbach* wurden verschiedene
Varianten der Bebauung untersucht. Auf die zusammenfassende Darstellung in der
Begrlindung wird verwiesen.
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S0

der bestehende Kindergarten erhalten, die erst kiirzlich getatigten nicht unerheblichen Investitio-
nen in dessen Ertiichtigung gesichert, ein stadtebaulich aufgelockerter Ubergang in die Feldflur
erreicht sowie fir die Kinder eine attraktive AuRenspielfliche unmittelbar am Ortsrand realisiert
werden.

Zugleich fligt sich das Pflegeheim in Nachbarschaft zur Schule in die dort vorhandene 3-geschos-
sige Bebauung ein, das Betreute Wohnen kann in sozialer Einbindung der Generationen realisiert
werden, die Wege in das Ortszentrum fiir die Bewohner sind kurzer, die Immissionen der wo-
chentags viel befahrenen SchulstraRe auf das Pflegeheim ggii. dem aktuell vorgesehenen Stand-
ort werden vermieden.

Die Vorteile der vorgeschlagenen | 6sung diirften bei unvoreingenommener Betrachtung auch seitens
der Stadt (berwiegen und zum dauerhaften nachbarschaftlichen Frieden vor Ort beitragen.

AbschlieBend machte ich auf folgende Einzelpunkte hinweisen:

Aufgrund der bekannt schwierigen Grund siidlich der SchulstraRe
miissen wir uns gegen eine etwaige Tiefgarage samt zeitweiliger Grundwasserabsenkung wen-
den. Der Bau einer Tiefgarage — zumal in unmittelbarer Nihe (!!) zu unserer Grundstiicksgrenze
- wiirde durch den Entzug des Grundwassers eine erhebliche Gefahr von Setzungsschaden an un-
seren Wohn- und Wirtschaftsgebduden verursachen, insbesondere aufgrund der Beschaffenheit
der bestehenden Fundamente in Verbindung mit der Auflast nach dem Geb&udebrand von 1972.
Die vorgesehene GebdudehéGhe von 3 Vollgeschossen unmittelbar éstlich unseres Grundstiicks
steht im Widerspruch zur értlichen Bebauung an der SchulstraRe, in der ausschlieRlich Gebude
mit maximal 2 Vollgeschossen vorherrschen. Das gegeniberliegende denkmalgeschiitzte Ensem-
ble von Lehrerhaus, Kindergarten und Schulhaus zusammen mit unserem Wohn- und Wirt-
schaftsgebaude sowie den éstlichen Wohngebauden wiirden schlicht »in den stidtebaulichen
Schatten” gestellt. Eine Reduzierung auf 2 Vollgeschosse —gerade am Ortsrand — ist insoweit
eigentlich geboten.

ituation der

Fur ein freundlich-konstruktives Gesprach stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Auf dem Schulgeldnde selbst steht weniger Platz fiir die Realisierung fur ein Pflegeheim mit
betreutem Wohnen zur Verfligung. Solch eine Nutzung ware nur im Zusammenhang mit
den Flachen der Augérten mit ErschlieBung von der Nirtinger Strafle aus denkbar. Dieser
Planungsansatz wurde im Zuge der Rahmenplanung ebenfalls untersucht aber verworfen.
Insbesondere aufgrund der zu erwartenden Synergieeffekte zwischen Schule und
Kindergarten wurde beschlossen den Kindergarten auf dem Schulgel&nde vorzusehen.

Aus planerischer Sicht wird im Bereich Pflegeheim und betreutes Wohnen eine Tiefgarage
fur notwendig erachtet. Ob diese jedoch tatsachlich realisiert wird und in welchem Bereich
die Tiefgarage und die Zufahrt liegt bleibt einer kiinftigen Objektplanung vorbehalten.
Grundsétzlich ist festzuhalten, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung nicht zuldssig
ist. Sollte kiinftig also eine Tiefgarage erstellt werden und Grundwasser wird dadurch
beriihrt, so ist durch technische MaRnahmen fiir die Grundwasserumlaufigkeit zu sorgen.
Eine mdgliche Tiefgarage ist so abzudichten, dass eine Drénierung nicht erforderlich ist.
Dies ist Gegenstand einer kiinftigen Bauausfiihrung. Im Bebauungsplan wird bereits auf
MaRnahmen bei anstehendem Grundwasser hingewiesen. Dieser Hinweis wird entsprechend
erganzt.

Der Bebauungsplan sieht im Bereich WA2 suidlich der Schulstralie eine Bebauung mit zwei
Vollgeschossen vor. Durch die Festsetzung von Satteldachgebduden kann daruber hinaus
ein zusétzliches Dachgeschoss entstehen. Bei Geb&udetiefen von ca. 12m in Verbindung mit
einer max. Dachneigung von 45° kdnnen bei einer angenommenen Traufhthe von 6m bis zu
12m hohe Geb&ude entstehen. Dies wird vor dem Hintergrund der Nachverdichtung und der
Wirkung Begleitbepflanzung der stidlich liegenden Aich fir vertréglich erachtet. Die max.
Gebdudehdhen im Bereich Pflege und Betreuung liegen mit 12,5m fur Pultdachgeb&ude und
13,0m fiir Satteldachgeb&ude nicht wesentlich tiber der méglichen Gebaudehdhe im Bereich
WA2 ermdglichen aber zur besseren inneren Ausnutzung fiir Pflege und betreutes Wohnen
eine Bebauung mit drei baurechtlichen Vollgeschossen.
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Stadt Aichta]

Stadt Aichtal
Biirgermeister Lorenz Kruf
Waldenbucher Str. 30 |D 03/ 04/ 05

72631 Aichtal

Aichtal, 26.09.2017

Bebauungsplanentwurf Augérten/Weiherbach, Aichtal-Grétzingen
Grundstiick Niirtinger Str. 12, 72631 Aichtal-Grétzingen

Sehr geehrter Herr Biirgermeister
sehr geehrte Damen und Herren

gegen den seit 28.08.2017 offentlich ausgelegten Bebauungsplanentwurf

Augérten/Weiherbach méchte ich folgende Einwénde vorbringen
+» Durch den Bebauungsplan wird das Grundstiick ir i
Bebaubarkeit in der Zukunft so sehr ¢ 2schrankt, dass eine Verwertbarkeit zu dem

jetzigen Wert ausgeschlossen ist. Dies ist ein erheblicher Eingriff in die Eigentumsrechte
und somit ein Versto3 gegen Art. 14 GG

« Sémtliche Bestandsobjekte, die durch den 0.g. Bebauungsplan erfasst sind, werden
nicht in dem MaRe beschnitten oder belastet. Somit liegt hier ein Verstolt gegen Art. 3
GG vor

* Durch den Bebauungsplan wird zudem die jetzige Nutzung der Ein- und
Ausfahrtsmdglichkeit versagt. Dies kann aufgrund des Bestandsschutzes nicht
hingenommen werden

Aufgrund dieser erheblichen verfassungsrechtlichen VerstoRe, sollte der Bebauungsplan
so gestaltet werden, dass samtliche Bestz

die Bebaubarkeit anbelangt nicht schlechter gestellt werden, als der jelzige Zustand

ndsobjekle was den Grundstiickzuschnitt und

Ferner behalten wir uns vor, nach abschlieBender rechtlicher Wiirdigung, weitere
Einwendungen vorzubringen

Mit freundlichen GriiRen

Zundchst kann festgestellt werden, dass grundsatzlich der Bestandsschutz gilt.

Aus planerischer Sicht wird das Grundstiick gegeniiber der bisherigen Nutzung auf der
Westseite eingeschrankt. Damit wird der nach 829 Wassergesetz-BW geforderte
Gewasserrandstreifen zur Verbesserung der 6kologischen Funktion des Gewéssers
umgesetzt.

Die zundchst durch Umsetzung fachgesetzlicher VVorgaben entstehenden Einschrankungen
werden planerisch durch ein grof3ziigiges in 6stliche Richtung verlaufendes Baufenster
ausgeglichen. Entstehende Einschrankungen des Grundstiickszuschnittes sollen im Rahmen
des Bodenordnungsverfahrens ausgeglichen werden.

Auch beziglich der bisherigen Ein- und Ausfahrt gilt Bestandsschutz. Die bisherige Ein-
und Ausfahrt liegt aber im Kurvenbereich der Nurtinger Stral3e direkt nach der Briicke tiber
den Weiherbach. Aufgrund des Kurvenverlaufes der Stral3e herrschen schlechte
Sichtverhéltnisse. Daher ist aus Grunden der Ausfahrtsicherheit und Verkehrssicherheit auf
der Nurtinger Strale aus planerischer Sicht bei einem Neubau in diesem Bereich eine
Verlegung der Ein- und Ausfahrt erforderlich.
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S?adt Aichtal
Burgermeister Lorenz Krug
Waldenbucher Str. 30
72631 Aichtal
Aichtal,
& , 26.09.2017

Bebauungsplanentwurf Augirten/Weiherbach

Grundstiick Niirtinger Str, ‘ Aichtal-Grétzingen

12, 72631 Aichtal-Grétzingen

Sehr geehrter Herr Biirgermeister
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den seit 28.08.2017 offentlich a
4 ; % usgelegte a
e R RG s ke vorbmgeg: gten Bebauungsplanentwurf Augaﬁen/Weiherbach

*  Durch den Bebauun

und somit ein VerstoR gegen Art. 14 GG,

*  Séamtliche Bestandsobjekte, die durch de
n de

no.g. B i
) p—— i 9. Bebauungsplan erfasst sind, werden nicht

Somit liegt hier ein VerstoR

. gegen Art. 3 GG vor,
Durch den Bebauungsplan wird -

Ausfahrtsmoglichkeit versa

hingenommen werden.

4zudem die jetzige Nutzung der Ein- und
gt. Dies kann aufgrund des Bestandsschutzes nicht

Aufgrund dieser erheblichen verfas
gestaltet werden, dass samtliche B
Bebaubarkeit anbelangt nicht schl

sungsrechtlichen VerstsRe, solite der Bebauungsplan so
estandsobjekte was den Grundsttickzuschnitt und die
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Ferner behalten wir uns vor, nach al l
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e chlieBender rechtlicher Wiirdigung, weitere Einwendungen

; , o

Mit freundlichen GriiBen

Zunéchst kann festgestellt werden, dass grundsétzlich der Bestandsschutz gilt.

Aus planerischer Sicht wird das Grundstiick gegeniiber der bisherigen Nutzung auf der
Westseite eingeschrankt. Damit wird der nach 8§29 Wassergesetz-BW geforderte
Gewasserrandstreifen zur Verbesserung der 6kologischen Funktion des Gewéssers
umgesetzt.

Die zunéchst durch Umsetzung fachgesetzlicher VVorgaben entstehenden Einschrankungen
werden planerisch durch ein grofRzigiges in dstliche Richtung verlaufendes Baufenster
ausgeglichen. Entstehende Einschrankungen des Grundstiickszuschnittes sollen im Rahmen
des Bodenordnungsverfahrens ausgeglichen werden.

Auch beziglich der bisherigen Ein- und Ausfahrt gilt Bestandsschutz. Die bisherige Ein-
und Ausfahrt liegt aber im Kurvenbereich der Nirtinger StralRe direkt nach der Briicke uiber
den Weiherbach. Aufgrund des Kurvenverlaufes der Stralle herrschen schlechte
Sichtverhéltnisse. Daher ist aus Grunden der Ausfahrtsicherheit und Verkehrssicherheit auf
der Nurtinger Strafle aus planerischer Sicht bei einem Neubau in diesem Bereich eine
Verlegung der Ein- und Ausfahrt erforderlich.
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| ID 10

Stadt Aichtal ‘?'/é//
Biirgermeister Lorenz Kruf

Waldenbucher Str. 30

72631 Aichtal

Walddorfhaslach, 26.09.2017

Bebauungsplanentwurf Augédrten/Weiherbach, Aichtal-Grotzingen
Grundstiick Niirtinger Str. 12, 72631 Aichtal-Grétzingen

Sehr geehrter Herr Blrgermeister
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den seit 28.08.2017 &ffentlich ausgelegten Bebauungsplanentwurf Augarten/Weiherbach
mochte ich folgende Einwande vorbringen:

Durch den Bebauungsplan wird das Grundstiick in seiner jetzigen GroRe und
Bebaubarkeit in der Zukunft so sehr eingeschrankt, dass eine Verwertbarkeit zu dem
jetzigen Wert ausgeschlossen ist. Dies ist ein erheblicher Eingriff in die Eigentumsrechte
und somit ein Verstold gegen Art. 14 GG.

Samtliche Bestandsobjekte, die durch den o.g. Bebauungsplan erfasst sind, werden nicht
in dem MaRe beschnitten oder belastet. Somit liegt hier ein VerstoR gegen Art. 3 GG vor.

Durch den Bebauungsplan wird zudem die jetzige Nutzung der Ein- und
Ausfahrtsmoglichkeit versagt. Dies kann aufgrund des Bestandsschutzes nicht
hingenommen werden.

Aufgrund dieser erheblichen verfassungsrechtlichen Verstoe, sollte der Bebauungsplan so
gestaltet werden, dass samtliche Bestandsobjekte was den Grundstiickzuschnitt und die
Bebaubarkeit anbelangt nicht schlechter gestellt werden, als der jetzige Zustand.

Ferner behalten wir uns vor, nach abschlieRBender rechtlicher Wirdigung, weitere Einwendungen
vorzubringen.

Zunéchst kann festgestellt werden, dass grundsétzlich der Bestandsschutz gilt.

Aus planerischer Sicht wird das Grundstiick gegeniiber der bisherigen Nutzung auf der
Westseite eingeschrankt. Damit wird der nach 829 Wassergesetz-BW geforderte
Gewasserrandstreifen zur Verbesserung der 6kologischen Funktion des Gewassers
umgesetzt.

Die zunéchst durch Umsetzung fachgesetzlicher VVorgaben entstehenden Einschrankungen
werden planerisch durch ein grofziigiges in 6stliche Richtung verlaufendes Baufenster
ausgeglichen. Entstehende Einschrankungen des Grundstiickszuschnittes sollen im Rahmen
des Bodenordnungsverfahrens ausgeglichen werden.

Auch beziglich der bisherigen Ein- und Ausfahrt gilt Bestandsschutz. Die bisherige Ein-
und Ausfahrt liegt aber im Kurvenbereich der Nurtinger StralRe direkt nach der Briicke tiber
den Weiherbach. Aufgrund des Kurvenverlaufes der Strale herrschen schlechte
Sichtverhéltnisse. Daher ist aus Griinden der Ausfahrtsicherheit und Verkehrssicherheit auf
der Nurtinger Strafle aus planerischer Sicht bei einem Neubau in diesem Bereich eine
Verlegung der Ein- und Ausfahrt erforderlich.
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I Sonos

Stadtverwaltung Aichtal
Bauamt Filderstadt, den 28.09.2017
z.Hd. Herrn Hirn

Stellungnahme Bebauungsplan Augarten/Weiherbach, Grétzingen
Grundstiick Nurtinger Str. 18-20

Sehr geehrter Herr Hirn,

fur unser Gespréach in Inrem Hause am 18 it Ihnen, _ ) )
Architekturbiro Ruck, Filderstadt) und mir als Vertreter der Eigentimerin
_(meme Mutter) méchte ich mich bedanken

Wie bereits miindlich angeregt, sind wir an einer 3-geschossigen Bebauung mit Pultdach
(WA 3) interessiert. Wir wiirden es begriiBen, wenn Sie uns, fur die heute Giber das

Baufenster hinaus tiberbaute Flache, hiermit einen Ausgleich einraumen kénnten

Auch ergebe sich hierdurch eine geometrische und optische Trennung zu unserem
bestehenden Wohngebaude Nurtinger Stralle 20.

Mit freundlichen Griissen

Aus planerischer Sicht sollte im Bereich des bestehenden Geb&udes Nirtinger Strafle 18 im
Ubergang zu der Satteldachbebauung im weiteren Verlauf der Niirtinger StraRe ortsauswart
Richtung Nirtingen eine Satteldachbebauung vorgesehen werden. Bei der vorgesehenen
Satteldachbebauung sind zwei Vollgeschosse zuldssig. Dennoch ist eine weitere Nutzung in
einem zusétzlichen Dachgeschoss, das jedoch baurechtlich kein VVollgeschoss werden darf
mdglich, so dass eine nahezu vergleichbare Nutzung wie bei einem Pultdachgebdude
entstehen kann.

Eine Erweiterung des Baufensters im Bereich Nurtinger Strae 18 waére nur in sudliche
Richtung méglich. Bei einer Erweiterung entsprechend dem Bestandsgebaude ware im
Neubaubereich jedoch ein Bauplatz weniger mdglich. Im Sinne der Nachverdichtung sollte
aus planerischer Sicht daher an der vorgeschlagenen Festsetzung der Baugrenzen
festgehalten werden.

Im Rahmen des Bodenordnungsverfahrens erfolgt eine getrennte Bewertung von bislang
bebauten und unbebauten Grundstiicken und damit ein entsprechender Ausgleich. Dies ist
jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
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Stadtverwaltung Aichtal

Stadtbauamt, z. Hd. H. Hirn ID 09 -
Waldenbucher Str. 30

72631 Aichtal

Datum : 28.09.2017

Betreff : Stell hme zum Beb gsplan Augiirten / Weiherbach

Sehr geehrter H. Hirn,

wie mit Thnen besprochen mochten wir einen Sichtschutz zwischen den Parkplitzen fiir die Heckenpﬂanzungen innerhalb der privaten Grinflache sind moghch
Lehrer und unserer Terrasse. Als Sichtschutz wére wie von Thnen vorgeschlagen eine Hecke eine

fiir uns geeignete Losung. i i
Bitte priifen Sie zudem, ob des moglich ist, zwei bis drei Parkplitze zu unserer Terrasse Angesichts der geplanten Verlagerung des Kindergartens werden unter Beachtung

entfallen zu lassen, um einen groBeren Abstand zu erreichen. notwendiger Stellplatze fiir die Schule kiinftig mehr Stellplatze als bislang benétigt. Die
Stellplatze am Ende des Stichweges kdnnen als Personalparkplétze fir Schule und
Kindergarten genutzt werden. Eine Reduzierung sollte aus planerischer Sicht nicht
vorgenommen werden.

Uber einen positiven Entscheid wiirden wir uns sehr freuen.

Mit freundlichen Griiien
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Die folgenden Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange haben
eine Stellungnahme abgegeben, jedoch keine Anregungen oder Bedenken
vorgetragen:

- Handwerkskammer Region Stuttgart (E-Mail vom 14.09.2017)
- IHK Region Stuttgart (Schreiben vom 14.08.2017)

- Stadt Waldenbuch (Schreiben vom 15.08.2017)

- Stadt Ndrtingen (E-Mail vom 23.08.2017)

- Stadt Filderstadt (E-Mail vom 29.08.2017)

Die folgenden Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden
beteiligt, haben jedoch keine Stellungnahme abgegeben:

- Gemeinden: Neckartailfingen; Schlaitdorf; Walddorfhaslach; Wolfschlugen
- BUND Kreisverband Esslingen

- NABU Kreisverband Esslingen e. V.

- VVS Stuttgart

- Zweckverband Filderwasserversorgung




