
Landkreis Esslingen 
Gemeinde Aichtal  
Gemarkung Grötzingen 

Bebauungsplan „Augärten/ Weiherbach“ 
Stellungnahmen zum Entwurf 

Zusammenstellung vom 
17.05.2018/02.04.2020 

Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behörden nach § 4 Abs. 2 BauGB  Seite 1 / 32 
 

 Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung und Planer Beschluss 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der zeichnerische Teil wird entsprechend ergänzt und angepasst. 
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Kenntnisnahme. 

 

Die konzeptionelle Planung auf Ebene des Bebauungsplanes im Bereich von Schule und 

Kindergarten sieht folgendes vor: 

Die Schulstraße wurde bereits verkehrsberuhigt ausgebaut. Die Lehrerparkplätze in der 

Schulstraße werden zu Gunsten von Eltern- und Besucherparkplätzen verlegt. Es werden 

somit zukünftig 12 zusätzliche Eltern- und Besucherparkplätze in der Schulstraße 

angeboten. Bisher waren lediglich ca. 8 Parkplätze längs der Schulstraße vorgesehen. 

Die Zugänge zum Schul- und Kindergartengelände für den Hol- und Bringverkehr werden 

weiterhin im Bereich der Schulstraße liegen. Über die kleine Brücke im Westen der 

Gemeinbedarfsfläche wird eine fußläufige Anbindung an die Straße „Am Weihergraben“ 

möglich sein.   

Die Detailplanung von Zugängen und der Parkierung ist Gegenstand einer künftigen 

Objektplanung. 

 

Die geplante Sticherschließung im Bereich der Unteren Augärten soll als 

Mischverkehrsfläche ausgebaut werden. Die Stellplätze im Bereich der Wendefläche sollen 

ausschließlich zur Deckung des Bedarfs durch Lehrer und Erzieher dienen. Ein Zugang vom 

geplanten Stich auf das Schul- und Kindergartengelände sollte zukünftig nur für die 

Angestellten, eventuell durch ein entsprechendes Schließsystem, möglich sein. Dies ist 

jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanes sondern einer künftigen Objektplanung. 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

Der Bebauungsplan setzt den Rahmen für eine mögliche künftige Bebauung. Daher liegen 

noch keine detaillierten Pläne vor. Dies ist Gegenstand einer späteren Objektplanung. 
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Dies ist Gegenstand der weiteren Bedarfsplanung für die Kindertagesbetreuung der Stadt 

Aichtal. 

 

 

 

Welche Betreuungsformen im Detail zukünftigen untergebracht werden, ist noch nicht 

abschließend geklärt und Gegenstand einer künftigen Detailplanung im Zuge der 

Objektplanung. Unterschiedliche Anforderungen je nach Betreuungsform, z. B. die 

Notwendigkeit einer gesonderten Essenseinnahme im Bereich der Kinderkrippe und die 

Ausrichtung von Schlafräumen, muss im Zuge der Objektplanung geregelt werden. In den 

Bebauungsplan werden die vorgebrachten Anregungen als Hinweise für die Objektplanung 

in die Begründung aufgenommen. 

Um eine flexiblere Bebauung zu ermöglichen können die Baugrenzen erweitert werden. 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

Um zukünftig eine ökologische Aufwertung bzw. Renaturierung zu ermöglichen, werden 

teilweise über den erforderlichen Gewässerrandstreifen hinaus, öffentliche Grünflächen 

entlang des Weihergrabens bereitgehalten. Dies ist dann Gegenstand eines künftigen 

Wasserrechtsverfahrens. 

 

Nach wassergesetzlichen Vorgaben soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt 

oder direkt oder über eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser 

(Trennentwässerung) in ein Gewässer eingeleitet werden. Nach derzeitigen Kenntnissen der 

Stadt durch eine Grundwassermessstelle bei der Schule ist eine Versickerung aufgrund eines 

Grundwasserstandes von 1,6m unter Gelände aber nicht umsetzbar. Im Zuge der 

Erschließungsplanung erfolgt eine Untersuchung des Baugrundes. 

Für die Neubaubereiche im WA 1, WA 3 und GB (Bereich Schule und KIGA) ist eine 

getrennte Entwässerung über einen Regenwasserkanal mit Einleitung in den Weiherbach 

geplant. Entsprechende Festsetzungen zur Regenwasserableitung sind im Bebauungsplan 

schon enthalten und werden ergänzt.  

In den Bestandsbereichen wird im Sinne des Bestandsschutzes weiterhin von einem 

Mischsystem ausgegangen werden. Hier existieren keine gesonderten Regenwasserkanäle. 

Außerdem wird davon ausgegangen, dass auch hier eine Versickerung ausscheidet.  

Ein Hinweis auf den Leitfaden wird aufgenommen. 
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In Ergänzung zum bereits festgesetzten Rückhaltevolumen wird der Drosselabfluss 

festgesetzt.  

Die weitere Abstimmung vor Umsetzung erfolgt mit dem Amt durch den Fachplaner. 

 

 

 

 

 

Der Textteil wird entsprechend ergänzt. 

 

 

Retentionszisternen zur Regenwasserrückhaltung in den Neubaubereichen sind bereits 

festgesetzt. Sollte im Einzelfall eine Dachbegrünung zur Ausführung kommen, so kann das 

dadurch entstehende Volumen angerechnet werden. Die Festsetzung im Textteil wird 

angepasst.  

 

Kenntnisnahme 

 

Ein bodenkundliches/hydrogeologisches Gutachten wird im Zuge der Erschließungsplanung 

in Auftrag gegeben. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

Ein entsprechender Hinweis wird aufgenommen. 
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Kenntnisnahme 

 

 

 

Auf Basis einer schalltechnischen Untersuchung werden im Bebauungsplan 

Lärmpegelbereiche festgesetzt. 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

Die Schulstraße ist bereits ausgebaut. Die Löschwasserversorgung ist über die 

Wasserversorgung hergestellt. Im Bereich des neuen Wohnwegs wird im Zuge der 

Erschließungsplanung die Wasserversorgung und damit auch die Löschwasserversorgung 

neu hergestellt. Die Einhaltung entsprechender Hydrantenabstände ist Gegenstand der 

Erschließungsplanung. 

 

 

 

Es wird davon ausgegangen, dass der Weiherbach nicht zu Löschwasserentnahme benötigt 

wird, sondern die Löschwasserversorgung über das Wasserleitungsnetz hergestellt wird. 
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Die neu geplanten öffentlichen Verkehrsflächen werden entsprechend ausgebildet. 

Die Schulstraße ist bereits ausgebaut und dementsprechend im Bebauungsplan enthalten.  

 

 

 

 

 

 

 

Der Nachweis von Rettungswegen und die Anlage von Flächen für die Feuerwehr für die 

einzelnen Bauvorhaben ist Gegenstand künftiger einzelner Bauanträge. 
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Die Versorgung mit elektrischem Strom im Neubaubereich soll unterirdisch erfolgen. 

Sollte eine Änderung oberirdischer Freileitungen im Bestandsbereich erfolgen, so ist dies 

mit dem Netzbetreiber abzustimmen. 
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Die in der SaP beschriebenen CEF-Maßnahmen sind vorgezogene Maßnahmen und vor 

Eingriff, also vor Abbruch der betreffenden Gebäude und vor Beginn der 

Erschließungsarbeiten für den Neubaubereich unter fachlicher Begleitung festzulegen und 

durchzuführen. 

Weitere Maßnahmen für Vögel sind aus fachlicher Sicht des Gutachters nicht erforderlich. 

  

 

 

 

 

 

Gebäude für die ein Abriss angenommen wird, bzw. die besondere Habitatstrukturen für 

Fledermäuse aufweisen, wurden in einer ergänzenden Untersuchung begutachtet. Darüber 

hinaus wurden weitere Beobachtungen zwischen Dämmerung und Mitternacht 

durchgeführt. Auf den Bericht zur ergänzenden Untersuchung vom 19.02.2019 wird 

verwiesen. 
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Bis auf eine Bauzeiten- und Rodungsregelung außerhalb der Aktivitätszeiten der 

Fledermäuse sind innerhalb des Planbereiches keine weiteren Maßnahmen erforderlich. 

 

 

 

Der Gutachter kommt aufgrund seiner Untersuchungen zum fachlichen Ergebnis, dass ein 

Vorkommen der Haselmaus auszuschließen ist. 

 

 

 

 

Der Textteil kann entsprechend angepasst werden, so dass ein Geräteschuppen pro 

Grundstück möglich ist. 
 

Zur weiteren Konkretisierung werden für die Pflanzgebotsfläche und auch die privaten 

Grünflächen  heimische standortgerechte Laubgehölze und Laubbäume festgesetzt.  

Für das Gewässerbegleitgrün, das als öffentliche Grünfläche festgesetzt ist, werden 

zunächst keine weiteren Festlegungen vorgesehen, da dies einer künftigen 

gewässertechnischen Planung und einem Wasserrechtsverfahren vorbehalten bleibt. 
 

Der Erhalt dieser Bäume an der Schule wird empfohlen. Um jedoch den noch notwendigen 

Detailplanungen im Bereich des Schulgeländes nicht vorzugreifen wird auf eine 

entsprechende bindende Festsetzung verzichtet. 
 

Die Schulstraße ist bereits saniert. Ansonsten wird eine regelkonforme Bepflanzung 

Gegenstand der Erschließungsplanung.  
 

Ein entsprechender Hinweis kann im Textteil aufgenommen werden. 

 

 

Die Rechtsgrundlage wird aktualisiert. 

 

 

 

Auf die ergänzende Stellungnahme der Gewerbeaufsicht und der Landwirtschaft auf Seite 

11 dieser Zusammenstellung wird verwiesen. 

 

Ein Abstand zum First wird bei Zwerchgiebeln für nicht erforderlich erachtet. Dies geht aus 

der Schemazeichnung durch gestrichelte Einträge der möglichen Höhe der Quergiebel 

bereits hervor. Die Begründung wird zur Klarstellung ergänzt. 
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Die Festsetzung wird zur Klarstellung umformuliert. 
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Im Bereich des betreffenden Grundstücks ist ein landwirtschaftlicher Betrieb im 

Nebenerwerb gemeldet.  

Die einzige genehmigte Nutzung zur Tierhaltung stammt aus dem Jahr 1938. Dies betrifft 

den östlichen Teil der bestehenden Scheuer. Ansonsten wurde auf dem Grundstück noch ein 

Schweinestall genehmigt, der nach Kenntnis der Stadt aber nicht mehr vorhanden ist.  

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Genehmigung von 1938 eine Tierhaltung, die 

den heutigen Erfordernissen der Tierhygiene entspricht, nicht mehr möglich und vor dem 

Hintergrund der umgebenden Bestandsbebauung auch nicht mehr genehmigungsfähig wäre. 

Eine Tierhaltung ist daher allenfalls im Sinne einer Kleintierhaltung denkbar.  

Sonstige Tätigkeiten des im Nebenerwerb angemeldeten landwirtschaftlichen Betriebes auf 

dem betreffenden Grundstück unterliegen bereits heute dem Rücksichtnahmegebot mit den 

angrenzenden Nutzungen. Insbesondere westlich des Grundstücks befindet sich schon heute 

Wohnbebauung.  

Da der Bestandsschutz erkannt wird, jedoch die Festsetzung eines Dorfgebietes, als einzig 

mögliches Gebiet für landwirtschaftliche Nutzung, nicht Planungsziel im vorliegenden 

Umfeld ist, wird auf eine Einbeziehung des Grundstücks in den Bebauungsplan verzichtet. 

Dies entspricht auch dem Wunsch der Eigentümer (siehe Seite 26 und 27 dieser 

Zusammenstellung). Aus städtebaulicher Sicht ist für das Grundstück künftig eine 

Wohnbebauung anzustreben.  

Da bereits heute schon das Rücksichtnahmegebot gegenüber Wohnbebauung besteht, wird 

davon ausgegangen, dass die noch bestehende landwirtschaftliche Nebenerwerbsnutzung 

auch mit dem geplanten Pflegeheim/Betreutes Wohnen zu vereinbaren ist. Im Zuge der 

künftigen Objektplanung für ein Pflegeheim mit Betreutem Wohnen sollte bei der 

räumlichen Festlegung einzelner Nutzungen auf diese Thematik geachtet werden.  
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Das Planungserfordernis nach §1 Abs.3 BauGB ist in der Begründung dargelegt. 

Durch den Bebauungsplan werden Ziele der Raumordnung, die gemäß §1 Abs.4 BauGB 

einzuhalten sind, nicht berührt. Der Verband Region Stuttgart teilt mit, dass 

regionalplanerische Ziele der Planung nicht entgegenstehen. 

 

Der Vorrang der Innenentwicklung nach §1 Abs.5 BauGB und §1a Abs.2 BauGB ist durch 

die Lage im Innenbereich eingehalten.  

Entsprechende Ausführungen zum Planungserfordernis und der Tatsache, dass es sich um 

eine Maßnahme der Innenentwicklung handelt sind in der Begründung bereits enthalten. 

Die Begründung wird um weitere Angaben hierzu ergänzt. 
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Kenntnisnahme 

 

 

 

 

 

 

 



Landkreis Esslingen 
Gemeinde Aichtal  
Gemarkung Grötzingen 

Bebauungsplan „Augärten/ Weiherbach“ 
Stellungnahmen zum Entwurf 

Zusammenstellung vom 
17.05.2018/02.04.2020 

Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behörden nach § 4 Abs. 2 BauGB  Seite 14 / 32 
 

 Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung und Planer Beschluss 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Ein entsprechender Hinweis auf die geotechnischen Gegebenheiten kann ergänzt werden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Im Textteil ist bereits ein Hinweis auf objektbezogene Baugrunduntersuchungen enthalten.  

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Kenntnisnahme 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Kenntnisnahme 

 

 

Die konzeptionelle Planung auf Ebene des Bebauungsplanes im Bereich von Schule und 

Kindergarten sieht folgendes vor: 

Die Schulstraße wurde bereits verkehrsberuhigt ausgebaut. Die Lehrerparkplätze in der 

Schulstraße werden zu Gunsten von Eltern- und Besucherparkplätzen verlegt. Es werden 

somit zukünftig 12 zusätzliche Eltern- und Besucherparkplätze in der Schulstraße 

angeboten. Bisher waren lediglich ca. 8 Parkplätze längs der Schulstraße vorgesehen. 

Die Zugänge zum Schul- und Kindergartengelände für den Hol- und Bringverkehr werden 

weiterhin im Bereich der Schulstraße liegen. Über die kleine Brücke im Westen der 

Gemeinbedarfsfläche wird eine fußläufige Anbindung an die Straße „Am Weihergraben“ 

möglich sein.   

Die Detailplanung von Zugängen und der Parkierung ist Gegenstand einer künftigen 

Objektplanung. 
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Die geplante Sticherschließung im Bereich der Unteren Augärten soll als 

Mischverkehrsfläche ausgebaut werden. Die Stellplätze im Bereich der Wendefläche sollen 

ausschließlich zur Deckung des Bedarfs durch Lehrer und Erzieher dienen. Ein Zugang vom 

geplanten Stich auf das Schul- und Kindergartengelände sollte zukünftig nur für die 

Angestellten, eventuell durch ein entsprechendes Schließsystem, möglich sein. Dies ist 

jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanes sondern einer künftigen Objektplanung. 
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Die Gebäude im Bereich des geplanten Pflegeheims sind nach Umsetzung der Planung 

abgängig, wonach die Freileitungen entfallen können. 

 

 

Ein Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungsbetreibers wird eingetragen. Dies betrifft den 

südwestlichen Teil des Schulgrundstücks. 

 

 

Die genaue Lage der Trafostation sollte mit den Objektplanungen in den Bereichen 

Pflegeheim/Betreutes Wohnen/Schule/Kindergarten in Abstimmung mit der Stadt  

festgelegt werden. Daher wird auf eine verbindliche Festsetzung im Rahmen des 

Bebauungsplanes verzichtet. Es wird in der Begründung jedoch auf das Erfordernis einer 

Trafostation in diesem Bereich hingewiesen. 
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Eine Abstimmung bezüglich einer Gasversorgung des Neubaubereiches erfolgt im Zuge der 

Erschließungsplanung.  

Die eventuelle Änderung von Anschlussleitungen in den Bereichen Pflegeheim/Betreutes 

Wohnen/Schule/Kindergarten wird im Zuge der jeweiligen Objektplanung abgestimmt. 

 

 

 

 

 

 

Dies betrifft Baumpflanzungen der bereits ausgebauten Schulstraße. Es wird davon 

ausgegangen, dass im Zuge des Ausbaus eine entsprechende Abstimmung stattgefunden hat. 

Im Neubaubereich erfolgt eine Berücksichtigung im Zuge der Erschließungsplanung. 
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Bis auf Hausanschlussleitungen befinden sich die Versorgungsleitungen auf öffentlicher 

Fläche. 

 

 

 

 

 

Eine Abstimmung mit der Telekom erfolgt im Zuge der Erschließungsplanung. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kenntnisnahme 
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Kenntnisnahme 
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Kenntnisnahme 
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Das betreffende Flurstück liegt außerhalb des Flächennutzungsplanes.  

Aus planerischer Sicht wäre eine Überplanung des Grundstücks nur gemeinsam mit dem 

davor liegenden Grundstück Schulstraße 24 denkbar. Hierzu wird auf die private 

Stellungnahme auf Seite 26 und 27 dieser Begründung verwiesen. 
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Im Bereich des betreffenden Grundstücks ist ein landwirtschaftlicher Betrieb im 

Nebenerwerb gemeldet.  

Die einzige genehmigte Nutzung zur Tierhaltung stammt aus dem Jahr 1938. Dies betrifft 

den östlichen Teil der bestehenden Scheuer. Ansonsten wurde auf dem Grundstück noch ein 

Schweinestall genehmigt, der nach Kenntnis der Stadt aber nicht mehr vorhanden ist.  

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Genehmigung von 1938 eine Tierhaltung, die 

den heutigen Erfordernissen der Tierhygiene entspricht, nicht mehr möglich und vor dem 

Hintergrund der umgebenden Bestandsbebauung auch nicht mehr genehmigungsfähig wäre. 

Eine Tierhaltung ist daher allenfalls im Sinne einer Kleintierhaltung denkbar.  

Sonstige Tätigkeiten des im Nebenerwerb angemeldeten landwirtschaftlichen Betriebes auf 

dem betreffenden Grundstück unterliegen bereits heute dem Rücksichtnahmegebot mit den 

angrenzenden Nutzungen. Insbesondere westlich des Grundstücks befindet sich schon heute 

Wohnbebauung.  

Da der Bestandsschutz erkannt wird, jedoch die Festsetzung eines Dorfgebietes, als einzig 

mögliches Gebiet für landwirtschaftliche Nutzung, nicht Planungsziel im vorliegenden 

Umfeld ist, wird auf eine Einbeziehung des Grundstücks in den Bebauungsplan verzichtet. 

Dies entspricht auch dem Wunsch der Eigentümer. Aus städtebaulicher Sicht ist für das 

Grundstück künftig eine Wohnbebauung anzustreben.  

Da bereits heute schon das Rücksichtnahmegebot gegenüber Wohnbebauung besteht, wird 

davon ausgegangen, dass die noch bestehende landwirtschaftliche Nebenerwerbsnutzung 

auch mit dem geplanten Pflegeheim/Betreutes Wohnen zu vereinbaren ist. Im Zuge der 

künftigen Objektplanung für ein Pflegeheim mit Betreutem Wohnen sollte bei der 

räumlichen Festlegung einzelner Nutzungen jedoch auf diese Thematik geachtet werden. 

 

 

Im Zuge der Rahmenplanung für den Bereich „Augärten/Weiherbach“ wurden verschiedene 

Varianten der Bebauung untersucht. Auf die zusammenfassende Darstellung in der 

Begründung wird verwiesen.  
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Auf dem Schulgelände selbst steht weniger Platz für die Realisierung für ein Pflegeheim mit 

betreutem Wohnen zur Verfügung. Solch eine Nutzung wäre nur im Zusammenhang mit 

den Flächen der Augärten mit Erschließung von der Nürtinger Straße aus denkbar. Dieser 

Planungsansatz wurde im Zuge der Rahmenplanung ebenfalls untersucht aber verworfen. 

Insbesondere aufgrund der zu erwartenden Synergieeffekte zwischen Schule und 

Kindergarten wurde beschlossen den Kindergarten auf dem Schulgelände vorzusehen. 

 

 

Aus planerischer Sicht wird im Bereich Pflegeheim und betreutes Wohnen eine Tiefgarage 

für notwendig erachtet. Ob diese jedoch tatsächlich realisiert wird und in welchem Bereich 

die Tiefgarage und die Zufahrt liegt bleibt einer künftigen Objektplanung vorbehalten. 

Grundsätzlich ist festzuhalten, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung nicht zulässig 

ist. Sollte künftig also eine Tiefgarage erstellt werden und Grundwasser wird dadurch 

berührt, so ist durch technische Maßnahmen für die Grundwasserumläufigkeit zu sorgen. 

Eine mögliche Tiefgarage ist so abzudichten, dass eine Dränierung nicht erforderlich ist. 

Dies ist Gegenstand einer künftigen Bauausführung. Im Bebauungsplan wird bereits auf 

Maßnahmen bei anstehendem Grundwasser hingewiesen. Dieser Hinweis wird entsprechend 

ergänzt.  

 

Der Bebauungsplan sieht im Bereich WA2 südlich der Schulstraße eine Bebauung mit zwei 

Vollgeschossen vor. Durch die Festsetzung von Satteldachgebäuden kann darüber hinaus 

ein zusätzliches Dachgeschoss entstehen. Bei Gebäudetiefen von ca. 12m in Verbindung mit 

einer max. Dachneigung von 45° können bei einer angenommenen Traufhöhe von 6m bis zu 

12m hohe Gebäude entstehen. Dies wird vor dem Hintergrund der Nachverdichtung und der 

Wirkung Begleitbepflanzung der südlich liegenden Aich für verträglich erachtet. Die max. 

Gebäudehöhen im Bereich Pflege und Betreuung liegen mit 12,5m für Pultdachgebäude und 

13,0m für Satteldachgebäude nicht wesentlich über der möglichen Gebäudehöhe im Bereich 

WA2 ermöglichen aber zur besseren inneren Ausnutzung für Pflege und betreutes Wohnen 

eine Bebauung mit drei baurechtlichen Vollgeschossen. 
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Zunächst kann festgestellt werden, dass grundsätzlich der Bestandsschutz gilt. 

Aus planerischer Sicht wird das Grundstück gegenüber der bisherigen Nutzung auf der 

Westseite eingeschränkt. Damit wird der nach §29 Wassergesetz-BW geforderte 

Gewässerrandstreifen zur Verbesserung der ökologischen Funktion des Gewässers 

umgesetzt.  

Die zunächst durch Umsetzung fachgesetzlicher Vorgaben entstehenden Einschränkungen 

werden planerisch durch ein großzügiges in östliche Richtung verlaufendes Baufenster 

ausgeglichen. Entstehende Einschränkungen des Grundstückszuschnittes sollen im Rahmen 

des Bodenordnungsverfahrens ausgeglichen werden.  

 

Auch bezüglich der bisherigen Ein- und Ausfahrt gilt Bestandsschutz. Die bisherige Ein- 

und Ausfahrt liegt aber im Kurvenbereich der Nürtinger Straße direkt nach der Brücke über 

den Weiherbach. Aufgrund des Kurvenverlaufes der Straße herrschen schlechte 

Sichtverhältnisse. Daher ist aus Gründen der Ausfahrtsicherheit und Verkehrssicherheit auf 

der Nürtinger Straße aus planerischer Sicht bei einem Neubau in diesem Bereich eine 

Verlegung der Ein- und Ausfahrt erforderlich. 
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Zunächst kann festgestellt werden, dass grundsätzlich der Bestandsschutz gilt. 

Aus planerischer Sicht wird das Grundstück gegenüber der bisherigen Nutzung auf der 

Westseite eingeschränkt. Damit wird der nach §29 Wassergesetz-BW geforderte 

Gewässerrandstreifen zur Verbesserung der ökologischen Funktion des Gewässers 

umgesetzt.  

Die zunächst durch Umsetzung fachgesetzlicher Vorgaben entstehenden Einschränkungen 

werden planerisch durch ein großzügiges in östliche Richtung verlaufendes Baufenster 

ausgeglichen. Entstehende Einschränkungen des Grundstückszuschnittes sollen im Rahmen 

des Bodenordnungsverfahrens ausgeglichen werden.  

 

Auch bezüglich der bisherigen Ein- und Ausfahrt gilt Bestandsschutz. Die bisherige Ein- 

und Ausfahrt liegt aber im Kurvenbereich der Nürtinger Straße direkt nach der Brücke über 

den Weiherbach. Aufgrund des Kurvenverlaufes der Straße herrschen schlechte 

Sichtverhältnisse. Daher ist aus Gründen der Ausfahrtsicherheit und Verkehrssicherheit auf 

der Nürtinger Straße aus planerischer Sicht bei einem Neubau in diesem Bereich eine 

Verlegung der Ein- und Ausfahrt erforderlich. 
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Zunächst kann festgestellt werden, dass grundsätzlich der Bestandsschutz gilt. 

Aus planerischer Sicht wird das Grundstück gegenüber der bisherigen Nutzung auf der 

Westseite eingeschränkt. Damit wird der nach §29 Wassergesetz-BW geforderte 

Gewässerrandstreifen zur Verbesserung der ökologischen Funktion des Gewässers 

umgesetzt.  

Die zunächst durch Umsetzung fachgesetzlicher Vorgaben entstehenden Einschränkungen 

werden planerisch durch ein großzügiges in östliche Richtung verlaufendes Baufenster 

ausgeglichen. Entstehende Einschränkungen des Grundstückszuschnittes sollen im Rahmen 

des Bodenordnungsverfahrens ausgeglichen werden.  

 

Auch bezüglich der bisherigen Ein- und Ausfahrt gilt Bestandsschutz. Die bisherige Ein- 

und Ausfahrt liegt aber im Kurvenbereich der Nürtinger Straße direkt nach der Brücke über 

den Weiherbach. Aufgrund des Kurvenverlaufes der Straße herrschen schlechte 

Sichtverhältnisse. Daher ist aus Gründen der Ausfahrtsicherheit und Verkehrssicherheit auf 

der Nürtinger Straße aus planerischer Sicht bei einem Neubau in diesem Bereich eine 

Verlegung der Ein- und Ausfahrt erforderlich. 
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Aus planerischer Sicht sollte im Bereich des bestehenden Gebäudes Nürtinger Straße 18 im 

Übergang zu der Satteldachbebauung im weiteren Verlauf der Nürtinger Straße ortsauswärt 

Richtung Nürtingen eine Satteldachbebauung vorgesehen werden. Bei der vorgesehenen 

Satteldachbebauung sind zwei Vollgeschosse zulässig. Dennoch ist eine weitere Nutzung in 

einem zusätzlichen Dachgeschoss, das jedoch baurechtlich kein Vollgeschoss werden darf 

möglich, so dass eine nahezu vergleichbare Nutzung wie bei einem Pultdachgebäude 

entstehen kann. 

Eine Erweiterung des Baufensters im Bereich Nürtinger Straße 18 wäre nur in südliche 

Richtung möglich. Bei einer Erweiterung entsprechend dem Bestandsgebäude wäre im 

Neubaubereich jedoch ein Bauplatz weniger möglich. Im Sinne der Nachverdichtung sollte 

aus planerischer Sicht daher an der vorgeschlagenen Festsetzung der Baugrenzen 

festgehalten werden.  

Im Rahmen des Bodenordnungsverfahrens erfolgt eine getrennte Bewertung von bislang 

bebauten und unbebauten Grundstücken und damit ein entsprechender Ausgleich. Dies ist 

jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. 
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Heckenpflanzungen innerhalb der privaten Grünfläche sind möglich. 

 

Angesichts der geplanten Verlagerung des Kindergartens werden unter Beachtung 

notwendiger Stellplätze für die Schule künftig mehr Stellplätze als bislang benötigt. Die 

Stellplätze am Ende des Stichweges können als Personalparkplätze für Schule und 

Kindergarten genutzt werden. Eine Reduzierung sollte aus planerischer Sicht nicht 

vorgenommen werden. 
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Die folgenden Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange haben 
eine Stellungnahme abgegeben, jedoch keine Anregungen oder Bedenken 
vorgetragen: 
 
- Handwerkskammer Region Stuttgart (E-Mail vom 14.09.2017) 
- IHK Region Stuttgart (Schreiben vom 14.08.2017) 
- Stadt Waldenbuch (Schreiben vom 15.08.2017) 
- Stadt Nürtingen (E-Mail vom 23.08.2017) 
- Stadt Filderstadt (E-Mail vom 29.08.2017) 
 
 
 
 
Die folgenden Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden 
beteiligt, haben jedoch keine Stellungnahme abgegeben: 

 
- Gemeinden: Neckartailfingen; Schlaitdorf; Walddorfhäslach; Wolfschlugen  
- BUND Kreisverband Esslingen 
- NABU Kreisverband Esslingen e. V. 
- VVS Stuttgart 
- Zweckverband Filderwasserversorgung 
 
 
 
 

 

 

 

 

 


