LANDKREIS: ESSLINGEN
STADT: AICHTAL
GEMARKUNG: GROTZINGEN

Textteil zum Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
y2Augarten/ Weiherbach*

Anmerkung: Zeichnerischer Teil und Textteil sind in der Originalfassung zu einem einheitlichen Planwerk zusammengefasst.

In Ergéanzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB, 88 1-23 BauNVO)

1.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)

WA 1, 2 und 3 = Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

GB Bildung_und Erziehung = Gemeinbedarfsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
mit der Zweckbestimmung Bildung, Erziehung und soziale Zwecke.

GB Pflege und Betreuung = Gemeinbedarfsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
mit der Zweckbestimmung Pflege, Betreuung und soziale Zwecke.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (816 Abs.3, i.V. mit 819 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil. Im Bereich WA 3 und GB Pflege und
Betreuung darf die Grundflachenzahl durch die Grundflache von Tiefgaragen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden (819 Abs.4 Satz 3 BauNVO).

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (816 Abs.2, i.V. mit §20 BauNVO)
Hochstmald entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

1.2.3 Gebaudehdhen (8 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)
Die im Plan eingetragenen Traufh6hen STH beim Satteldach und PTH beim Pultdach gelten als
Hochstmal3. Dieses Hochstmalfd darf bei Satteldachern auf mindestens 2/3 der Gebaudelange
(einschliel3lich Breiten der Zwerchgiebel bzw. Winkelbauten, siehe hierzu Ziffer 1.2.5) nicht
Uberschritten werden. Die Traufhtéhen werden zwischen festgelegter Bezugshdhe und dem
Schnittpunkt der Gebaudeaul3enwand mit der Dachhaut gemessen.
Die im Plan eingetragenen Firsthbhen SFH bei Satteldach gemessen zwischen festgelegter
Bezugshodhe und Oberkante Firstziegel dirfen nicht Giberschritten werden.
Die im Plan eingetragenen Firsththen PFH bei Pultdach gemessen zwischen festgelegter Be-
zugshohe und DurchstoRpunkt der Auenwand mit der Dachhaut dirfen nicht Gberschritten
werden.
Die im Plan eingetragenen Oberkanten OK fiir Flachdach, gemessen zwischen festgelegter
Bezugshodhe und der Dachhaut, bzw. Oberkante Attika dirfen nicht Gberschritten werden.

1.2.4 Bezugshoéhe (8 9 Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Als Bezugshoéhe eines Gebaudes wird die mittlere Hohe der an das Grundstiick angrenzenden
offentlichen ErschlieBungsstral3e festgesetzt. Die H6hen zur Mittelung sind entlang der Grund-
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stucksgrenze zu messen. Bei Eckgrundstuicken sind beide zur Erschlieung moglichen Er-
schlieBungsstralRen bei der Mittelung zu bertcksichtigen.

1.2.5 Schemazeichnung Zwerchgiebel:

13

1.4

15

1.6

13

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

entsprechend den Einschrieben im Plan

0 = offene Bauweise

a = abweichende Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Gebaudelange
ED = Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (8§ 22 Abs. 2 BauNVO)
E = Es sind nur Einzelh&user zulassig (8 22 Abs. 2 BauNVO).

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung entsprechend den Einschrieben im Plan ist fir Hauptgeb&ude zwingend
einzuhalten, nicht bei Garagen und Nebengebauden. Im WA 3 sind Pultdacher von Hauptge-
bauden mit Ihrer Traufe zur Nurtinger Straf3e hin auszurichten.

Neben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind bei Satteldachern rechtwinklig dazu untergeord-
nete Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbauten zulassig (siehe hierzu auch Ziffer 1.2.5).

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch
(8 9 Abs. 3 BauGB).

Flachen fur Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Bereich WAL, 2 und 3 sind Garagen, tiberdachte und offene Stellplatze auf3erhalb der Gber-
baubaren Grundstucksflache nur in den ausgewiesenen Garagenbaufenstern zugelassen.
Daruber hinaus kénnen offene Stellplatze auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache im
direkten Anschluss an die offentliche Verkehrsflachen zugelassen werden (8§ 23 Abs. 5 BauN-
VO).

In den Bereichen GB kénnen Garagen, tberdachte und offene Stellplatze auf3erhalb der tUber-
baubaren Grundstlcksflache zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

In den Bereichen WA 3 und GB Pflege und Betreuung kénnen Tiefgaragen auf3erhalb der
Uberbaubare Grundstiicksflache zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
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1.7 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.7.1 Dachbegrinung:
Flach- und Pultdacher sind extensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau bei Einschichtbauweise
betragt 10 cm Starke (siehe hierzu Ziffer 2.2).

1.7.2 Begrunung Tiefgarage:
Gebaude und Gebaudeteile unterhalb der Gelandeoberflache, die nicht Gberbaut sind, sind mit
einer mindestens 0,60 m erduberdeckenden Schicht herzustellen und dauerhaft zu begriinen.

1.7.3 Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

1.7.4 Wasserdurchlassigkeit:
Offene PKW-Stellplatze, deren Zufahrten, Garagenzufahrten und sonstige befestigte Flachen
sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen herzustellen und mit einer Aufkantung gegen-
Uber vollversiegelten Verkehrs- und Hofflachen abzutrennen.
Hiervon ausgenommen sind Flachen in den Bereichen GB, die aufgrund von Belangen der be-
sonderen Zweckbestimmung des Gebietes (z.B. Barrierefreiheit und Schwellenfreiheit im Be-
reich der Altenpflege, Pausenhof der Schule,...) vollversiegelt werden.

1.7.5 Regenwasserrickhaltung und Regenwasserableitung:
In den Bereichen WA 1 WA 3 und bei Neubauten im Bereich GB (Bildung und Erziehung) ist
der Regenwasserablauf von Flachen (z.B. Dachflachen), auf denen unverschmutztes Oberfla-
chenwasser anfallt, ist an den Regenwasserkanal bzw. an den Weiherbach anzuschliel3en. Zur
Zwischenpufferung von unverschmutzten Oberflachenwassern (z.B. Dachwasser) vor Ablauf in
den Regenwasserkanal bzw. die Vorflut Weiherbach sind geeignete Riickhalteanlagen herzu-
stellen (siehe hierzu auch Ziffer 2.5).

1.8 Pflanzbindung (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten, bestehenden Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

1.9 Pflanzgebote (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

1.9.1 Pflanzgebot pfg, Ortsrandeingrinung:
Das Pflanzgebot pfg wird als flachenhaftes Pflanzgebot festgelegt:
Pflanzung von freiwachsenden Hecken mit heimischen standortgerechten Laubgeholzen, ver-
setzte Pflanzung und eingestreute heimische standortgerechte Laubbaume.

1.9.2 Pflanzgebot fur Einzelbdume:
An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind heimische, standortgerechte Hochstdmmige
Laubbdume zu pflanzen. Abweichungen von den angegebenen Standorten sind bis zu 3 Meter
zugelassen.
Je Baugrundstiick ist pro 500m2 Bauflache mindestens 1 hochstdmmiger, standortgerechter
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Pflanzgebote fur Einzelbdume sind hierauf anzurechnen.

1.10 Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten sind bauliche Anlagen
unzulassig. Davon ausgenommen sind ein Gerateschuppen je Grundstick und Zaune. Ein Ge-
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rateschuppen kann je Grundstiick bis zu einem brutto Rauminhalt von max. 20 m3 zugelassen
werden (823 Abs.5 BauNVO).

Neben gartnerischer Nutzung sind Bepflanzungen mit heimischen, standortgerechten Laubge-
holzen und Laubbaumen auszufuhren (8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB).

Offentliche Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Gliederung der StraRenverkehrsflache im zeichnerischen Teil ist unverbindlich.
Ein- und Ausfahrtsverbot (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

An den im Lageplan gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten zu und von den pri-
vaten Grundstiicken unzuléssig.

Hohenlage des Gelandes (8 9 Abs. 1 Nr. 2i.V. mit Abs. 3 BauGB)

Im stral3enseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Gelénde in seiner Hohe der
unmittelbar vorgelagerten offentlichen Verkehrsflache anzugleichen.

Zu den Nachbargrundstiicken sind die Aufschittungen und Abgrabungen abzubdschen bzw. an
die Hohenlage des Nachbargrundstiickes anzugleichen.

Flachen fur die Herstellung des StraBenkorpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemafd Bebauungsplan sind auf privaten
Grundstucksflachen gegebenenfalls Béschungen sowie Kunstbauten erforderlich. Das Hinein-
ragen des fir die Randeinfassungen als Abgrenzung zur 6ffentlichen Flache erforderlichen Be-
tonfulRes und notwendiger Boschungen in das Privatgrundstiick sind zu dulden.

Flachen fur Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR: Flache fur Leitungsrecht zur unterirdischen Flihrung von Versorgungsleitungen zugunsten
der NetzeBW.

Vorkehrung zum Larmschutz (89 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Fur die innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche liegenden Fassaden sind Vorkeh-
rungen zur Gerauschminderung zu treffen. Fir die im zeichnerischen Teil dargestellten Larm-
pegelbereiche sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile von Ge-

bauden gemaf DIN 4109:2018-01 - Schallschutz im Hochbau — (Hinweis: kann bei der Stadt-

verwaltung Aichtal eingesehen werden) zu beachten, wenn folgende Bedingungen erfllt sind:
- Aufenthaltsrdume in Wohnungen und &hnliche R&dume ab Larmpegelbereich IIl.

- Burordume und d@hnliche Raume ab Larmpegelbereich IV.

MaRgebliche Aul3enlarmpegel:

Larmpegelbereich Ill: 61-65 dB(A),

Larmpegelbereich IV: 66-70 dB(A),

Larmpegelbereich V: 71-75 dB(A)
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2  Ortliche Bauvorschriften (8§74 LBO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Grellfarbene und reflektierende Anstriche bzw. Materialien sind unzulassig. Elemente zur So-
larnutzung sind zulassig.

2.2 Dachform und Dachdeckung (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und —Neigung entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Dachdeckung bei Satteldachern ist nur mit Ziegeln oder ziegelformigen Dachsteinen zulassig.
Daruber hinaus sind zur Energiegewinnung dienende Dachdeckungen und Wintergartenvergla-
sungen zugelassen.

Flachdacher und Pultdacher sind extensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau bei Einschichtbau-
weise betragt 10 cm Starke. Fur die Dachbegriinung soll anteilig Oberbodenmaterial eingesetzt
werden. (siehe hierzu Ziffer 1.7.1).

Garagendacher und Uberdachungen von Stellplatzen sind, soweit nicht gestalterisch in das
Hauptdach integriert, nur als begriinte Flachdacher oder begriinte flach geneigte Dacher bis 5°
zulassig.

Bei Nebenanlagen nach 814 BauNVO kodnnen andere Dachformen und Materialien zugelassen
werden.

2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

2.3.1 Solaranlagen als Dachaufbauten:
Auf Satteldachern gelten bei der Erstellung von Solaranlagen zur Erzeugung von Warmwasser
(Solarthermie) sowie zur Erzeugung von elektrischem Strom (Photovoltaik) die Abstandsfest-
setzungen fur Dachaufbauten nicht, wenn die Solaranlagen der Dachneigung angepasst wer-
den und direkt auf dem Dach aufliegen.
Daruber hinaus sind Solaranlagen auf Flach- und Pultdachern aufgestandert zulassig. Die
Funktion der Dachbegrinung unter den Solaranlagen muss dauerhaft gewéhrleistet sein.

2.3.2 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bei Sattelddchern zulassig. Die Gesamt-
lange der Dachaufbauten darf 50% der Geb&udelange, die Gesamtlange der Dacheinschnitte
30% der Gebaudelénge nicht Uberschreiten.

2.3.3 Die Hohe der Gauben, vom Anschluss mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims gemessen
darf 1,60 m nicht Gberschreiten. Bei Gaubenformen ohne Gesims (z.B. Rundbogengauben)
darf die Hohe der Gauben, vom Anschluss mit dem Hauptdach bis zum Schnittpunkt der
GaubenaufRenwand (Vorderansicht) mit der Gaubendachhaut gemessen, 1,60 m nicht Uber-
schreiten.

2.3.4 folgende Abstande sind einzuhalten:
- zum Ortgang

(Schnittpunkt Gebaude-

aulenwand mit der Dachhaut): mind.1,30 m

- zur Traufe

(Schnittpunkt Gebaude-

aulenwand mit der Dachhaut): mind.0,30 m (in den Dachschrédgen gemessen),

im Ubrigen dirfen Dachaufbauten und -Einschnitte nicht
Uber die AuRenwand des Hauptgebaudes hinausragen.
Vor der Gaubenaufl3enwand missen mind. 0,60 m
Dachdeckung (Ziegel) vorhanden sein.
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- zum First: mind. 0,90 m (in den Dachschradgen gemessen)
- zwischen einzelnen
Dachaufbauten oder -einschnitten: mind.1,00 m

2.3.5 Auf einer Dachseite dirfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte errichtet
werden.
Die Dachaufbauten eines Gebaudes auf einer Seite missen dieselbe Form (z.B. Schleppgau-
be, giebelstdndige Gaube) aufweisen. Neu geplante Dachaufbauten missen in lhrer Form den
bereits bestehenden Dachaufbauten entsprechen.

2.4 Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Von offentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mind. 0,50 m einzu-
halten.

2.5 Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3Nr. 2LBO)

Im Bereich WA1 WA 3 und fir Neubauten im Bereich GE (Bildung und Erziehung) sind zur
Ruckhaltung von Regenwasser, das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallt,
auf dem jeweiligen Baugrundstick geeignete Anlagen (z.B. Grasmulden, Zisternen, Mulden-
Rigolen-Systeme) mit einer mindestens 30 cm machtigen belebten Bodenschicht und mit einer
Drosseleinrichtung mit einem Drosselabfluss von 0,1l/s je 100m? Dachflache herzustellen. Das
Ruckhaltevolumen der Anlage muss mindestens 3 m3 pro 100 m2 abflusswirksam versiegelter
Flache, multipliziert mit dem Abflussbeiwert, betragen.

Das durch eine Dachbegriinung entstehende Ruckhaltevolumen kann auf das Volumen der
Ruckhalteanlage angerechnet werden.

2.6 Aufschittungen und Abgrabungen (8 74 Abs. 3Nr. 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 1,00 m gemessen ab natirlichem Gelande zu-
lassig.

3 Hinweise

3.1 Es wird darauf hingewiesen, dass jede Festsetzung des Bebauungsplanes fiir sich betrachtet
eingehalten werden muss. Dies kann bedeuten, dass bei Beriicksichtigung anderer Festset-
zungen oder anderer fachgesetzlicher Regelungen eine Festsetzung im Einzelfall nicht voll-
standig ausgenutzt werden kann (z. B. kbnnen Baugrenzen nach Beriicksichtigung der Ab-
standsflachen eventuell nicht voll ausgeschoépft werden).

3.2 Larm verursachende technische Anlagen (z.B. Be- und Entliiftungsanlagen und Warmepum-
pen) sind zur dem Gebaude vorgelagerten offentlichen Verkehrsflache zu orientieren. Im Ubri-
gen werden zur Verwendung als Grundlage fur die Objektplanung folgende Leitfaden empfoh-
len:

- von der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz der Leitfaden fir die Ver-
besserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten vom 28.08.2013,
Quelle: http://www.lai-immissionsschutz.de, Stand August 2015.

- vom Bayrischen Landesamt fir Umwelt den Leitfaden Tieffrequente Gerausche bei Luft-
warmepumpen (Auszug lll) Stand Februar 2011,
Quelle: http://www.lfu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/index.htm, Stand August 2015.
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Fur alle Bauvorhaben sollten Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung er-
halten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen

- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fir die Grunflachen

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau weist hinsichtlich des Baugrundes darauf
hin, dass mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit Auffuil-
lungen vorangegangener Nutzungen, die womaoglich nicht zu Lastabtragung geeignet sind zu
rechnen ist. Zuséatzlich ist mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes im Bereich des Auenlehms in der Talebene zu rechnen. Ggf vorhandene or-
ganische Anteile kdnnen dort zu zuséatzlichen bautechnischen Erschwernisseen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Fir jedes Einzelbauwerk werden eine detaillierte Erkundung der Untergrundverhaltnisse sowie
die Erstellung eines gesonderten Baugrund- und Griindungsgutachtens gemaf DIN 4020 emp-
fohlen.

Sudlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich die Altablagerung des alten histori-
schen ,Mihlkanal Grétzingen®. In diesen Bereichen, besonders im Bereich GB Pflege und Be-
treuung; sollte eine gutachterliche Begleitung der Aushubarbeiten und eine fachgerechte Ver-
wertung bzw. Entsorgung erfolgen. Sollten sich Anhaltspunkte schadlicher Bodenveranderun-
gen ergeben, so ist das Landratsamt Esslingen - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu
informieren.

Sollte bei der Durchfihrung von Bau- und Grundungsarbeiten Grundwasser angetroffen wer-
den, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufuhren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zu-
stéandigen Landratsamt - Untere Wasserbehdrde - einzureichen. Die Erkundung des Grund-
wassers ist beim Landratsamt - Untere Wasserbehorde - anzuzeigen und mit dem Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, vorher in fachtechnischer Hinsicht abzuklaren. Gegen eine
voribergehende Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit bestehen grundsatzlich keine
Bedenken. Eine standige Ableitung oder Absenkung des Grundwassers ist unzuléassig. Bauteile
die in das Grundwasser einbinden sind druckwasserdicht und auftriebssicher zu erstellen. Auf
eine dauerhafte Umlaufigkeit des Grundwassers ist zu achten.

Auf die Duldungspflicht gemafl § 126 BauGB wird hingewiesen. Demnach hat der Eigentiimer
das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der Straf3enbe-
leuchtung einschliefZlich der Beleuchtungskdérper und des Zubehors sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fur Erschlielungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es ist vorgese-
hen die Masten der Beleuchtungseinrichtungen auf den Baugrundstticken in ca. 0,5 m Entfer-
nung von der vorderen Grundstlicksgrenze einzubringen.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten auf das absolut notwendige Min-
destmal? beschrankt werden. Spatere Freiflachen sollten vom Baubetrieb freigehalten werden,
um die Béden vor Verdichtungen zu schiitzen.

Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken (Erdmassenaus-
gleich) ist anzustreben.

Die Dachdeckung und Verkleidung eines Dachaufbaus sollte mit dem Hauptdach in Werkstoff
und Farbe Ubereinstimmen.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei der
Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
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sind geman § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befun-
de (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 86 — Denkmal-
pflege) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Aufgrund der randlichen Betroffenheit des archéologischen Priffalls des Ortskerns von Grot-
zingen und der Lage im Planbereich der archdologischen Verdachtsflache ,Abgegangene Unte-
re Mihle® weist die archéologische Denkmalpflege darauf hin, dass geplante Baumaflinahmen
frihzeitig zur Abstimmung bei der Arch&ologischen Denkmalpflege, vertreten durch Frau Dr.
Dorothee Brenner (0711 90445242; dorothee.brenner@rps.bwl.de) einzureichen sind. Es wird
darauf hingewiesen, dass nach Prifung dieser Unterlagen Sondagen und Grabungen zur Vor-
untersuchung und sachgerechten Bergung archaologischer Relikte notwendig werden kdnnen.
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Erkundung und Sicherung / Dokumentation von
Kulturgutern gegebenenfalls mehrere Monate in Anspruch nehmen kann, welche - abhangig
von geplanten MaRnahmen -vom Bauherrn oder Investor als Veranlasser zu finanzieren ist.

Auf den Leitfanden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des Land Baden-
Wirttemberg wird verwiesen.

Auf die Schalltechnische Untersuchung des Biro BS Ingenieure aus Ludwigsburg vom
20.03.2019 wird verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach VDI 2719 bei Aul3engeréduschpegeln von tber 50 dB(A)
nachts eine schalldammende, eventuell fensterunabhéngige Liftungseinrichtung notwendig ist.
In jeder Wohnung ist dann wenigstens ein zum Schlafen geeigneter Raum mit Liftungseinrich-
tungen vorzusehen.

VVon den in der Planzeichnung festgelegten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass sich aufgrund der vor-
gesehenen Bebauung an den Fassaden von schutzbedurftigen R&umen geringere Larmpegel-
bereiche als in der Planzeichnung angegeben ergeben.

Fur Gebaude direkt entlang der Nurtinger Stral3e werden fur Fassaden die zur Nirtinger Stral3e
hin ausgerichtet sind eine schallabsorbierende Fassadengestaltung zur Minderung maglicher
Reflexionen empfohlen.

Bei Einrichtung neuer Stral3enbeleuchtungen ist auf insektenfreundliche Leuchtmittel mit gerin-
ger Abstrahlung nach oben zu achten.

Der Abbruch von Geb&uden sowie notwendige Gehodlzrodungen dirfen nur au3erhalb der Ve-
getationszeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden. Zum Schutz der Fle-
dermé&use ist dieser Zeitraum auf 1. November bis 28. Februar zu begrenzen.

Auf Standards wie ausreichende Sichtbeziehungen beim Einfahren aus den Grundstiicksaus-

fahrten in den flieRenden Verkehr oder auch Gestaltung der Abstellflachen von Fahrzeugen
(Bepflanzung, Materialauswahl, Abstadnde, Mauern usw.) wird hingewiesen.
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4  Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich ,Augéarten/ Weiher-
bach” giltigen Festsetzungen aul3er Kraft. Dies betrifft den Baulinienplan ,Untere Augarten® aus dem
Jahr 1938.

5 Rechtsgrundlagen

Maf3gebend sind:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Art.2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. | S. 3786),

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58),
zuletzt ge&ndert durch Art.3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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LANDKREIS: ESSLINGEN
STADT: AICHTAL
GEMARKUNG: GROTZINGEN

Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften
»Augarten/ Weiherbach*

PLANVERFASSER:

Ingenieurbtiro MELBER&METZGER

(ehemals Ingenieurbliro Kuhn)

Vermessung — Planung — Geoinformation

Schlesierstral3e 84 - 72622 Nurtingen - Tel. 07022/50338-0

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der §8 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990.

Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicksgrenzen und -nummern stimmen mit
dem Liegenschaftskataster Gberein.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Nurtingen, 05.07.2017/ 17.07.2017/02.04.2020/27.01.2021

Rainer Metzger — Beratender Ingenieur

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat § 2 Abs. 1 BauGB am 15.04.2015
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses § 2 Abs. 1 BauGB am 03.06.2015
Auslegung bekannt gemacht § 3 Abs. 2 BauGB am 10.08.2017
Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt § 3 Abs. 2 BauGB vom 28.08.2017  bis 29.09.2017
Auslegung bekannt gemacht § 3 Abs. 2 BauGB am 01.06.2020
Als Entwurf erneut 6ffentlich ausgelegt § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.06.2020 bis 10.07.2020
Als Satzung beschlossen § 10 Abs. 1 BauGB am
Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung 8 10 Abs. 3 BauGB am

Der Verfahrensablauf fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Augéarten / Weiher-
bach® entspricht den gesetzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften- jeweils in der Fassung vom
05.07.2017/17.07.2017/02.04.2020/27.01.2021 - sind als Original Bestandteil des Satzungsbeschlus-
ses des Gemeinderates der Stadt Aichtal vom ............

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung tragt das Datum vom 17.07.2017/02.04.2020/
27.01.2021.

Aichtal,

Sebastian Kurz -Burgermeister-
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